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SERPAR

RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N° 3 /7 2012 /
Lima, ‘D 4 0CT. 2012

LA GERENCIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
: HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

Visto: E! Recurse de Apelacion con Registro N* 402-D-2012, interpuesto por el Club
de Regatas Lima representado por don Alex Ferpando Placido Vilcachagua contra la Resolucidn de
Gerencia Administrativa N® 914-2012, de fecha 20 de julio de 2012,

CONSIDERANDO:

% Que, mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N° 914-2012, de fecha 20 de
Efé;julio de 2012, se reschvib declarar infundado el Recurso de Reconsideracion interpuesto por el
30 ~*7 administrado, contra a Resolucién de Gerencia Administrativa N°601-2012, 1a cual aprobt la
{.‘..‘ ‘fﬁxy‘i’ valonzacion comercial del area de 5,812.00 m2 correspondiente al aporte para Parques Zonales

i por la Habilitacion Urbana Nueva para Usos Especiales del terreno de 120,054.58 m2, con un area
afecta al aporte de Parques Zonales de 116,240.03 m2, ubicado con frente al km. 21 de la

Autopista Panamericana Sur, distrito de Villa £ Salvador, ascendente a S/. 2'358,742.08 Nuevos
Soles.

Que, la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, en su articulo
207°, numeral 207.2), establece que e! término para la interposicion de los recursos es de quince
{15) dias perentorios. _ .

Que, de la revision de los actuados, se tiene que la Resolucion objeto de impugnacion
fue notificada con fecha 02 de agosto de 2012, siendo e! plazo habil para impugnarta hasta el 23 de
agosto del afio en curse; advirtiendose del expediente que el administrado ha interpuesto e
Recurse de Apelacion con fecha 15 de agosto de 2012, dentro del plazo legal, como lo exige el
articulo 207° de Ia Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,

Que, mediante Registro N° 402-D-2012, el administrado interpone Recurso de
Apelacion contra iz Resolucion de Gerencia Administrativa N° 914-2012, de fecha 20 de julio de
2012, alegando que ¢! terreno de propiedad dei administiado tiene la condicién de sermninstico,
- Pues sobre el mismo operd una granja, por o que corresponde efectuar los aportes conforme al
cuarto paragrafo del articuio 10° de la Ordenanza N° B36-MML, es decir, a valores arancelarios.

. _ Que, asimismo, el administrado aduce que la condicidn semirdstica se corrobora con ¢l
Informe Técnico de Valorizacién - Area de Aporte, elaborado por la Perito Arq. Nelly Gabriela
Barquero Caiderén, cuando sostiene gue la zona cuenta con tendido de redes electricas, teiéfono,
no asi de agua y desagiie de red publica, lo que caracteriza a una habilitacién semiristica.
Igualmente sedala que {a determinacién def valor comercial por m2, ha sido determinada sin mas
sustento que una tasacibn comercial de la Perito Valuadora Arq. Nelly Gabriela Barquero Calderon.

Que, por otro lado, el administrado afguye que no logra entender c6mo es que una
valorizacion comercial sobre un terreno que aun no ha sido calificado de urbano o que recién io ha
sido por mandato de la Resolucion Gerencial N° 71-2012 del 02 de abril de 2012, puedsa ser
asumida en metros cuadrados, cuando se han contado hectareas en este lote; para lo cual adjunta
copia de ia Resolucidn Gerencial antes citada, mediante la cual la Municipalidad de Villa Ei
Salvador, en ejercicio prudente de la legislacion, ha valorizado sus apertes con ef arancel,

Que, mediante Memorandum N° 096-2012/SERPAR-LIMA/GG/GAPI/MML, de fecha 20
de agosto de 2012, la Gerencia de Aportes y Patrimanio Inmobiliario precisa saobre lo afirmado por
el administrado, de que el terreno tiene la condicion de semirustico, es que se sefiald que en la
lectura de ia Partida N° 43358456, no se apreciaba la inscripcion de {a Resolucion de Habilitacion
Urbana Semirastica, otorgada antiguamente cuando se autorizaba este tipo de habilitaciones,
constituyéndose en el 2nico documento que pudiera sustentar lo afirmado, sin que eilo llevara a
variar 1a valorizacién comercial efectuaga, por cuanto no se cumple lo referente a la gjecucion
actual de una habilitacién urbana convencional,
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Que, asimismo, la Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmoebiliario sefiala que la
valorizacion comercial efectuada por ia Perito Arq. Nelly Gabriela Barquere Calderdn para el area
de aporte de Parques Zonales, cuenta con el debido respalde ya que ha sido efectuada teniendo
en cuenta el esiudio del mercade inmobiliaric en la zona, el uso del terreno, ubicacién e
infraestructura existente, determina un valor unitaric de $ 152.00/m2 (informe Técnico de
valorizacion — Area de Aporte: Documento 1&cnico que avaia la determinacion del valor comercial
del drea de aporte), el cual se encuentra conforme a la situacion del momento de su elaboracién, la
que multiplicada por ef area de aporte de 5,812.00 m2 nos da un valor total de $ 883,424.00
Dolares Americanos y al tipo de cambio a la fecha de la elaboracion de la valorizacion asciende a
$/.2'358,742.08 Nuevos Soles. Iguaimente, se indica que en la valorizacion del aporte se considerd
el &rea en metros, v no en hectareas, dado que la Resolucion Gerencial N° 71-2012-MVES-GDU
que establece el drea de los aportes reglamentarios en m2, precisdndose que de! Cuadro General
de Areas se aprecia que el &rea bruta del terreno es de 120,054.58 m2, expresado en m2.

Que, por ofro lado, la Gerencia de Aportes y Patrimonio inmobiliario sefiala que en
cuanio al drea de aporte para Servicios Publicos Complementarios, que es percibidoe por la
Municipalidad Distrital de Vila El Salvador, la Drdenanza N°® 836 no especifica que se deba
emplear el valor comercial, a diferencia del area de aporte para Parques Zonales y para
Renovacion Urbana (FDMUR), que si se precisa, que en caso de Habilitaciones Urbanas con Fines
Industriales, Comerciales, de Equipamienio Educativo, de Salud vy de Otros Usos Especiales,

podran ser redimides en dinero, de acuerdo a fa valorizacién comercial de las areas, hasta antes '

de fa expedicion de la resolucion que apruebe la Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana
Asimismo, el cuarto parrafo del articulo 10° de la Ordenanza N° 836, precisa que las Habilitaciones
Semirusticas que se encuentren en zonas urbanas totalmente consofidadas y que no hayan
conciuido con las obras de caracter piblico y tramiten la Habilitacion Urbana Convengional,
efectuaran los aportes a valores arancelarios hasta anfes de la expedicion de la Resolucién que
apruebe la Recepcion de Obras de la Habilitacion Urbana, en ese sentido, se debe establecer que
el presente caso, no se trata de una Habilitacion Urbana Convencional, pues [a misma- asta?
destinada a Usos Especiales: Club.

Que, mediante informe N® 186-2012/SERPAR-LIMA/OAL-UAA/MNML, la Oficina de
Asesoria Legal es de opinidn que el Recurse de Apelacion deviene en infundado, ya que no se ha
desvirtuado |a valorizacion aprobada por Resolucion de Gerencia Administrativa N°601-2012.

Cstando a io expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas por la Ordenanza
N758-MML, que aprobd el Estatuto de SERPAR-LIMA, contando con las visaciones de la Gerencia
de Aportes y Patrimonio Inmoebitiario y 1a Oficina de Asesoria Legal.

SE RESUELVE:

ARTICULQO PRIMERD.- DECLARAR INFUNDADO e Recursc de Apelacion
interpuesto por el Club de Regatas Lima representado por den Alex Femando Placido Vilcachagua
contra la Resclucion de Gerencia Administrativa N® 914-2012, de fecha 20 de julio de 2012;
confirmandose en todos sus extremos la Resolucion de Gerencia Administrativa N°601-2012, por

Jos fundamentos expuestos en la presente Resolucion.
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S LIy GUNDG ™~ NDTIFIQUESE-la. ;presente Resolucion, a la administrada, y a
las ge ﬁgndencias %ﬁséeﬁdﬁémt@ﬁ@ SERPAR- LINA, bara su conocimiento y fines.
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