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5 RESOLUCION DE SECRETARIA GENERAL N° <2014

19 K 2014

LA SECRETARIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES,

- GERVIGE D PARDUSCS

*ﬂ“ HANC HE CONTROL INST. LUV INAL i

SRR lfég

HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

VISTOS: £1 Recurso de Apelacitn interpuesto por PATRIMONIO EN FIDEICOMISO D.S. N° 093-

2002 E.F. INTERPROPERTIES PERU, representada por dofia Maria lamaculade Mansila Espinoza, contra la
Resolucitn de Gerancia Administrativa N° 697-2014 de fecha 6 de ma yo de 2014, que corre en Expediente
de Registro N° 2013-001220-E, y

CONSIDERANDO:

. Que, mediante escrito con Registro N° 1220-E-13, la administrada PATRIMONIO EN F IDEICOMISOD.S.
' N° 093-2002 E.F. INTERPROPERTIES PERU, representada por dofia Maria Inmaculada Mansifla Espinosa, intetpone
Recurso de Apelacion contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° §97- 2014, de fecha 06 de mayo de 2014,
mediante el clal la Gerencia Administrativa resusive declarar INFUNDADO, el Recurso de Reconsideracion, contra ia
Resolucion de Gerencia Adrinistrativa N° 476- 2014 de fecha 24 de marzo de 2014, interpuesta nor PATRIMONIO EN
FIDEICOMISO D.5. N° 083-2002 E.F. INTERPROPERTIES PERU, por las consideraciones expuestas en iz presente
ceaRapaieterida resol)écién_, dediendo Sujetarse a fo resuelio en la Resnlucion de Gerencia Administrativa N° 478- 2014 de fecha

14

4

Y g 03-2014‘\

""""""" - Que, revisado les actitados se tiene que mediante Resolucién de Gerencia Administraiiva N° 476- 2014, -
fecha 24 de marzo det 2014, se resohvi: Aprobarse la Artualizacion de la valorizacion comercial del area de 571.42
m2, comespondiente al aporte para Parques Zonales por fa Habilitacion Urbana Ejecuiada en Viz de Regutanizacién de
Iote Unico para Uso de Comercio Zonal CZ del termeno de 11,428.40 m2, con un &rea oue afecta al aporte para Parques
G anZonales de 11,428.40 mz, ubicado en Av. Lurigancho esq. Calle Los Regadores, constitiido por ef Lote 23, Mz B,
F » ithanizacion Parcelacion Rustica Zarate, distrito de San Juan de Lurigancho, provingia ¥ departamento de Lima,
3 grscendente ala suma de 5/.1'603,975.94 (Un millon seiscientos tres mil novecientos sefenta y cinco con 94/10C nuevo

. Que, cortra la antes referida Resolucién de Gerencia Administrativa, la administrada interpone Recurso
i de Reconsideracion mediante escrito de fecha 11 de abiil de 201 4, coningreso N° 1220- B,13, amnliado con escritode

fecha 25 de abril de 2014. Asimismo la Entidad resolvio el recurso antes referido mediants Resolucion de Gerencia
Administrativa N° 697- 2014 de fecha 06 de mayo de 2014, se resuelve declarar INFUNDADO el Recurso de
Reconsideracion, contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 476- 2014 de fecha 24/03/2014, interpuesta por
PATRIMONIO EN FIDEICOMISO D.S. N° 093-2002 E.F, INTERPROPERTIES PERU, representada por Angélica Ruth
Trigoso Villanueva, por las consideraciones expuestas enla presente Resolugion, debiendo Sljetarse a lo resueifo en
la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 476- 2014 de fecha 24-03-2014.

Que, mediante esctito con Registro N° 1220-E-13, la administrada PATRIMONIO EN FIDEICOMISO
D.S. MN° 093-2002 E.F. INTERPROPERTIES PERU, representada por dofia Maria Inmaculada Mansiila Espinosa,
interpone Recurso de Apefacién mediante escrito de fecha 29 dc mayo de 2014, con ingreso N° 1220 £ 13, contra la
Resolucion de Gerencia Administrativa N° 697- 2014, de fecha 06 de mayo de 2014, argumentando entre otros
fundamentos, que con fecha 2 de abril de 2014, Ia empresa R y B Tasadores y Supervisores SAC., elabord en base a
irformacion real y actualizada el Informe de Tasacion N° 21247-2014, = cargo det Perito Tasador Ing. Roberto Antonio
Borasino Seminario, determinando er. valor de U.S, $ 875.,00/m2. el cual muttiplicado porel area de aporte para Parques
Zonales, asciende a la suma de U.S. $ 489,992 50, y 2 tipo de car. tiio de S7. 280 N.S. ascenderiaa S 1'399,970.00
N.5., manto que difiere de ia valorizacion aprobada mediante Resolucion e Gerencia Administrativa N° 476-2014 de
fecha 24 d= marzo de 2014, ta misma que z diciembre de 2013 serfa de {.S. 850.00 / m2, el cual mutiplicado por el
area ue aporte para Parques Zonales asciende 4 fa suma de de U.5. §485,707.00, v al ipo de cambip de&/. 276 N.S,

ascenderia a S 1°340.551.32 N.S. hecho oue fue remsantadn ~nme F‘;’_’_‘ﬂ‘_.";.aamk-—«——
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Recansideracion presentado ef 11 de abril de 2014, apreciamas= una gran diferencia de vaiares entre Ia valorizacion
de parte y la valonizacién elaborada por SERPAR, .

Asimismo argumentan que habiendo teniao acceso al Irforme técnico de valuacion — Tasacién Comercial
elaborada por la Arg. Nelly Gabrie} Barquero Calderdn- se abserva que hs tomado referencias, en el estudio de mercado,
con fas mismas caracteristicas det peritaje de parte, sin embargo SERPAR no puede sonsiderar un valor especulativo,
sotirevaloragz, por ello cansideran se deberia analizar a profundidad las referencias utifzadas por la Perito Tasadera
del SERPAR, pues debe emplearse un criterio estrictamente conservador.

-

Que, conforme el narga de notificacion ds fa Resolucién materia de impugnacian, esta fue natificada con
fecha 08 de maya de 2014, y el recurso impugnatorio de apelacion fue wresentado con fecha 28 de mayo de 2014,
significando que fue prasentado dentro del plazo previsto en el articulo 207 numeral 207.2 de la ey N° 27444 - Ley
de Procedimiento Administrativo General; por lo que procede emitir pronunciamiento sobre |2 cuestion de fondo, -

Que, la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 476-2014 de fecha 24 de marzo de 2014, aprobé la
actualizacion de Oficio de !a valorizacién comercial del drea de 571.42 m2. Comespondiente af aporte para Parques
Zonales por la Habilitacion Urbana Ejecutada en Via de Regularizacién de Late Unico para Uso de Comercio Zonal CZ,
dei temeno de 11,428.40 m2. Ubicado en la Av. Lurigancho esq. Calle Los Regadores, constituido por ¢ Lote 23, Mz,
B, Urbanizacitn Parcelacion Semirustica Zarate, distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima.

Que, Ia actualizacién fue practicada de Oficio en mérito al proveido de fa Gerencia Administrativa de
fecha 11 de marzo de 2014, en vista que la anterior valonzacion, que fuera aprobada mediante RGA. N° 1801-2013 dal
20 de aiciembre de 2013, habia perdido vigencia sin hatier sido cancelada, ni reconsiderada oportunamenie por lo gus
¢ valor por m2. consignado qued firme.

Que, para la actualizacion de Gficio de la valorizacitn del aporte se tuvo en cuenta la misma valorizacion
comercial del aporte efectuada en diciembre de 2013, por la Arg. Neily Gabriefa Barquero Calderdn, Perito Vaiuador
Inmebiliatio del SERPAR-LIMA, a cual tuvo en cuents los aspectos establecidos en e regiamento Nacional de
Tasaciones dei Perl, aprobado por RM. N° 266-2012-VIVIENDA; asi como las nommas del Cuerpo Técnico de
Tasaciones def Pesil, en cuanto sean aplicables, Método 22 Mercado, el cual considera los vaiares del mercado
inmobiliaria de la zona a partir del sondeo y anélisis de la oferta y la demanda de compra-venta de predios simifares en
el drea de estudia, vespetando en su desarolia fos %i.eamientos establecidos por el Regtamento Nacional de

que se practica la misma, en esie caso marzo de 2014, para gbtener ¢l monto total en Nuevos Soies, ohteniendo fa
suma aprobada,

Que, comido trastado dat escrito de la administrada a a Am. Nelly Gabriela Barquero Calderon, para su
210N y andlisis, dicha Perito Valuador concluye en que a diciembre de 2013, &t lote matriz ya contaba con las obras
habilitacion urbana teminadas, y de preseniar un uso comercial efectivo con atencion al plblico inclusive, y los
lores de referencia de terr=nos del entamo se consideraron condiciones de uso y dimensiones similares, ! sustento
de lo aplicado en el informe suscrito, asi conw a las conskleraciones que se tuvieron en cuentaen e frabajo de andlisis,
Yo que determind el valor final por m2. Adjuntando a este documento. un valor adicional de referencia, a diciembre de
2013, que refuerza ¢l valor superior a fos U.S.$ 1,000 para el valor comercial por m2. de terreno, ratificandose el valar
sefialada en el informe Tésnico de valuacion susciito a diciembre de 2013.

Que, Princinio Administrativa de LEGALIDAD, establece en el numeral 1.1 del articula IV del Titulo
Preliminar de la Ley N° 27444, que las autoridades administrativas deben actuar can respeto a la Constitucion, la Ley
y el derecha.

Que, Ia Resclucion de Gerencia Administrativa N° 697- 2014, de fecha 05 de mayo de 2014, se
encuentra emitida dentro de los parametros legales, por o tanto se encuentra plenamente desvirtuado lo solicitado por
la administrada, en consecuencia lo ordenado en la aludida resolucion, se encuentra emitida dentro de los canones
legales.

Gue, mediante informe N°162-2014/SERPAR-LIMA/DAL-UAAMML, ia Ofizina de Asestiia Legal es de
opinidn gue fos fundamentos del Recurso de Apelacion no desvirthan ni invalidan Ia Resolucion de Gerencia
Administrativa materia de apefacién.

Estando a lo expuesto, ¥ en uso de las atribuc.anes conferidas por ia Ordenanza N° 1784-MML, que
aprobo ef Estatuto det SERPAR-LIMA; contando con las visaciones corespandientes.

-

Tasaciones del Per(i. En base a ello se determiné el valor por m2., ef que multipicado par el area de aporte para
Parques Zonales de 571.41 m2. dio e monte total en Délares, al que multiplicada por el tipo de cambio a la fecha eii - .



SE RESUELVE:

ARTfCU!_.Q PRIMEROQ.- DECLAR INFUNDADO, i Recurso de Apelacion inferpuesio por PATRIMONIO
EN FIDEICOMISC D.S. N° 083-2002 E.F. INTERPROPERTIES PERU, representada por dofia Maria Inmaculada
Mansilla Espinoza, contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 697-2014 de fecha 6 de mayo de 2014, por fos
fundamentos expuestos en fa presente Resolucitn, dandose por agotada a via administrativa.

ARTICULO SEGUNDO - NOTIFIQUESE la presente Resohucion, a PATRIMONIO EN FIDEICOMISO D.S.
N° 093-2002 E.F. INTERPROPERTIES PERU, y a las dependencias comrespondientes para su conocimiento v fines,

el

Zubt
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