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RECIBIDOS

RESOLUCION DE SECRETARIA SENERAL N°
gicaale:

VISTOS: £l Recurso de Apelacion interpuesto por fa Empresa WR, S.A., representada por don Victor Manuef
Acosta Moscoso, contra fa Resolucion de Gerencia Administrativa N° 732-2014 de fecha 13 de mayo de 2014, que
corre en Expediente de Registro N° 2014-0001 2.y

CONSIDERANDO:

Que, mediante documento de ia referencia a), ia administrada empresa WR. S.A. representado por Victor
Manuel Acosta Moscoso, interpone Recurso de Apelacion contrala Resolucién de Gerencia Administrativa N° 732-
2014, de fecha 13 de mayo de 2014, con la cual la Gerencia Administrativa resuelve declarar INFUNDADOQ, ef Recurso
de Reconsideracin, interpuesta por fa empresa W.R S.A. representada por Victor Manuel Acosta Moscoso contra ia
Resolucion de Gerencia Administrativa N° 442- 2014, por las consideraciones expuestas en ia referida Resolucion,

B1 de fa urhanizacion Alameda de Retablo i Etapa, distrito de Comas, provincia v departamento de Lima, ascendente
a 1a suma de 5/2'391,787.90 (Dos Mitiones Trescientos Noventa y un Mil Setecientos Ochenta y Slete con 904100
Nuevos Soles).

Que, conira la antes referida resolucidn de Gerencia Administrativa, ia administrada interpone Recurso de
“Reconsideracion mediante escrito de fecha 08 de abril de 2014, con ingreso N° 1125. B.13. Asimismo la Entidad
- >fesolvid el recurso antes referido mediante Resolucién de Gerencia Administrativa M° 732- 2014 de fecha 13 de mayo

de 2014, que resuelve declarar INFUNDADO ef recurso de Reconsideracion, interpuesto por la empresa WR. S A
representada por Victor Manue! Acosta Moscoso cantra la resolucion de Gerencia Administrativa N° 442 201 4, porias
consideraciones expuestas en la indicata resolucion, debiendo sujetarse a lo resuelto en fa resolucion impugnada, esto
&5 pagar el monto de la valorizacion aprobada en fos plazos otorgados. caso contrario ia obligacién se efectivizara
mediante el mecanismo Que establece la Ley N° 26979. Ley de Procedimiento de Ejecucion Coactiva,

Que, mediante documento de ia referencia a), la administrada empresa W.R. SA. representado por Victor
Manuel Acosta Moscoso interponie Recurso de Apefacion mediante escrito de fecha 29 de mayo de 2014, con ingraso
N® 1125 C- 13, contra ia resolucion de Gerencia Administrativa N° 732- 2014, de fecha 13 de maye de 2014,
argumentando entre otros fundamentos, que el calculo realizado por SERPAR por concepto de redencion de aporte por
renovacion urbana contraviene io dispuesto en &f Decreto Suprema N° 008- 2013- VIVIENDA, Asimismo sefiala que
1a resolucion de Gerencia Administrativa N° 732- 2014 incurre en diversos vicios que detien de generar su nulidad.

Que, conforme el cargo de notificacion de fa resolucion materia de impugnacion, esta fue notificada con fecha
15 de mayo de 2014, y &l recurso impugnatorio de apelacion fue presentado con fecha 29 de mayo de 2014, significandp
que fue presentado dentro del plazo previsto en ef arliculo 207 numeral 207.2 de la Ley N° 27444 — Ley de
Procedimiento Administrativo General; por lo que procede emitir Pronunciamiento sobre la cuestion de fondo.

Que, mediante Memorandum N° 115- 2014/SERPAR- LIMASG/GAPIMML, fa Gerencia de Aportes y
Patrimonio Inmobifiario de ia Entidad, precisa que ta vaiuacion comercial dei area de aporte para Parques Zonales
elaborada en marzo de 2014, por ei ing. Efrain Alatrista Gomez, sobre la que se tramitd {a valorizacion aprobada, el
mismo ha sido efectuado en concordancia con o dispuesto en ef Reglamento Nacional de Tasaciones de! Per,




Resolucion Ministerial N° 126-2007-VIVIENDA aplicando ¢! método de valuacion directa, con investigacidn de valores
comerciales de referencia, inspeccion ocular ¥ revision de documentacion presentada, conforme consta en 2f Informe
de Valuacion de un area de Aporte para Parques Zonales, que obra en folios 30 ai 47 del expediente administrativo.

Que, asimismo se precisa que el drea de aportes para Parques Zonales de 1.3123.68 m2 comresponde al 5%
del area zonificada como Comercio Zonal CZ que €s 26,273.96 m2, pues ios aportes para el proceso de habilitacion
urbana se determina de acuerdo a la zonificacion de tereno matriz que se va a habilitar, e mismo que segin el
Certificado de Zonificacion y Vias N° 803- 2012-MML-GDU-SPHUI de fecha 23 ge agosto de 2010, que obra en
anotacion preventiva inscrita en la Partida 12283983, presenta dos {2) zonificaciones, Residencial de Densidad Alta ¥
de Comercio Zonal, conforme a los documentos antes precisados, el area de aportes para Parques Zonales por el
proceso de habilitacion Urbana, corresponde at 5% por el area zonificada como Comercio Zonal (al margen def uso
momentaneo que se ie puede dar}.

Que, igualmente conforme fluye de! Memorandurm N° 115- 2014/SERPAR- LIMASGIGAPIMML, de fecha 02
de junio de 2014, {a Gerencia de Aportes y Patrimonio inmobiliario concluye ratificandase en la valorizacién aprobada
mediante resolucion de Gerencia Administrativa N° 442- 2014, de fecha 14 de marzo del 2014,

Que, mediante escrito de fecha 21 de abril de 2014, el Perito Tasador ing. Efrain Carlos Alatrista Gomez,
absuelve fa Carta N° 617-2014/SERPAR- LIMA/GG/GAPHMML, de fecha 11 de abril de 2014, donde sefiala que e} drea
que generd ef aporte para Parques Zonales, esta definido pare Uso de Comercio Zonal {CZ); asimismo precisa que «f
area materia de andlisis, solo esta referido al aporte para Parques Zonales, esto es i area de 1,313.70 m2, y no ai '
area de terreno matriz, de 52,837.55 m2, por tanto si se compara e terreno matriz con el area de aporte, este e5 40
veces mayor, y por idgica el valor comercial det ares de aporte deberia ser mucho mayor.

Que, asimismo sostiene, que el proyecto “Alameda del Retablo”, ha originado en ia zona un incremento
sustancial en el valor comercial de los predios y terrenos debido a la expectativa que genera la construccion del citado
proyecte multifamiliar. Se tiene asi que la zona donde se ubica el predio cuenta con redes de agua potable y desagiie,
red de alumbrado pibiice, con sus correspondientes consxiones domiciiiarias, red de telefonia, pistas asfaltadas y

eredas da concreio,

Que, revisado el Informe Pericial, que generd la valorizacion aplobada, se aprecia que e perito tasador
calculé el aporte a valor comercial en aplicacion a o dispuesto en el sequndo pamafo det arficuio 10 de la Ordenanza
* 836- MML, sefiala que: “ios aportes para Parques Zonales y para Renovacion Urbana (FOMUR) a que se encuentran
ahigados los tifulares o responsables de ias habilitaciones Urbanas con fines Industriales, Comerciales, de
eBipamiento Educativo, de Salud, v de otros Usos Especiales, podran ser redimido en dinern, de acuerdo a la
Recton WHONZacion comercial de las areas, hasta antes de la expedicion de la Resolucion que apruebe la Recepcién de Obras
Saeee4e 12 Habilitacion Utbana’, siendo asi se advierte que la valerizacion que se cuestiona, se sujeta a derecho, maximo si
la Ordenanza subsiste por su propia nafuraleza, éspecialidad y funcionalidad en la determinacion de los Planes de
Desarrollo Urbano, que son competencia de la Municipalidad de Lima, como ente de Gobiemo Local Provincial, .

Que, &l Principio Administrativo de "Legalidad” establece en ¢l numeral 1.1 de!l articulo [V del Titulo Prefiminar

de fa Ley N° 27444, que las autoridades administrativas deben actuar con respelo a la Constitucion, la Ley y e derecho,

Que, la resolucion de Gerencia Administrativa N° 73 2014, de fecha 13 de mayo de 2014, se encuentra
emitida dentro de los parametros legales, por io tanto se encuerira plenamente desvirtuado io solicilado por la
administrada, en consecuencia lo ordenado en la aludida resolucion, se encuentra emitida dentro de los canones
iegales.

Que, mediante Informe N"153—2014!8ERPAR-LIMA!OAL—UAA!MML, la Oficina de Asesoria Legal es de
opinion que los fundamentos del Recurso de Apelacidn no desvitian nif invalidan la Resolucion de Gerencia
Administrativa materia de apelacion.

Estando a lo expuesto, v en uso de las atnbuciones conferidas por la Ordenanza N° 1784-M ML, que aprobo el
Estatuto del SERPAR-LIMA: contando con las visaciones correspondientes.




SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ.- DECLARAR INFUNDADO, el Recurso de Apelacion interpussto por WR. S.A.
representado por don Victor Manuel Acosta Moscoso, contra fa Resolucion de Gerencia Administrativa N° 732-2014
de fecha 13 de mayo de 2014, por los fundamentos expuestos en Ia presente Resolucion, dandose por agotada fa via

adminisirativa.

ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFIQUESE Ia presente Resohicion, a la empresa WR. S.A. Representada por
don Victor Manue! Acosta Moscoso, v a las dependencias correspondientes para su conocimiento y fines.

: F REGISTRESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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