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RESOLUCION DE SECRETARIA ci NERAL N° abD -2014
97 SEP. M

{ LA SECRETARIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES,
' HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

VISTOS: El Recurso de Apelacion interpuesto por don CESAR ALBERTO POPPE HAGUE, contra
la Resoiucion de Gerencia Administrativa N° 1227-2014 de fecha 15 de agosto de 2014, que corre en
Expediente de Registro N° 2014-000196, y;

CONSIDERANDO:
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0 ‘l Que, a solicitud del administrado con Resolucion de Gerencia Administrativa N° 881~ 2014, de fecha 12 de
jupio dil 2014, se aprobd la valorizacion comercial del area de 1,000.00 m2, correspondiente al aporte para Parques
Zowaled por la Habilitacion Urbana Denominada "Asociacion Residencial Pariachi — I} Etapa”, para Uso Residencial de
msiced Media R3 del terreno de 100,000.00 m2, con un area afecta al aposte para Pargues Zonales de 100,000.00
idado en Av., B, constituido por el Sector 1, Parcela N° 10015, parte del predio Pariachi, distrito de Ate, provincia

:ue, mediante escrito de fecha 1 de julio de 2014, con ingreso N° 196-A-14, el administrado interpone Recurso -
sideracion contra la Resolucién de Gerencia Administrativa N° 881-2014, de fecha 12 de junio de 2014. La

Entidad resolvié el recurso antes referido mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1227- 2014 de fecha 15
de agosto de 2014, donde por los fundamentos expuestos en la misma resuelve declarar INFUNDADO el Recurso de
Reconsideracion, contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 881- 2014, interpuesto por el administrado.

Que, con escrito de fecha 03 de setiembre de 2014, con ingreso N° 196-C-14, el administrado, interpone

% ZRecurso de Apelacién contra ia Resolucion de Gerencia Administrativa N°® 1227- 2014, de fecha 15 de agosto de 2014,
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umentando entre otros fundamentos que la vatorizacibn del aporte para Parques Zonales debe ser efectuada a

> reglamentarios para 1as habilitaciones urbanas en la provincia de Lima y que textualmente dice: “Articulo 10.- La
redencion de aportes en dinero: Los aportes a que se encuentran obligados los titulares o responsables de las
habilitaciones urbanas con fines residenciales podran efectuar la redencion en dinero, hasta antes de la expedicion de
la resolucion que apruebe la recepcion de Obras de habilitacién urbana, de acuerdo a la valorizacion arancelaria...”

Asimismo, aduce que dado que la Ordenanza N° 838 no ha sido derogada por otra, es de aplicacion en su
caso por tener Zonificacion de Uso Residencial de Densidad Media R-3, no teniendo fines Industriales, Comerciales,

Equipamiento Educativo, de Salud y Otros Fines especiales, en los que la norma comentada, sefiala que fa redencién
en dinero se efectuara a valores comerciales.

Igualmente argumenta que la tasacién comercial elaborada en junio de! presente afio por el Arquitecto Ricardo

Baniga Larriviere, no se ajusta a Ley v tiene sustento técnico equivecado, debiendo ser corregida, efectudndose una
valorizacion arancelaria.

Que, conforme el cargo de notificacion de la Resolucion que es materia de apelacion, esta fue notificada al
administrado y recepcionada con fecha 20 de agosto de 2014, y el recurso de apelacion fue presentado con fecha 03
de setiembre de 2014, significando que fue presentado dentro del plazo previsto en el asticulo 207 numeral 207.2 de fa

Ley N° 27444 — Ley de Procedimiento Administrativo General; por jo que procede emitir pronunciamiento sobre la
cuestion da fondo.

Que, la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 881- 2014, de fecha 12 de junio de 2014, aprobé |

valorizacidn comercial del drea de 1,000.00 m2 correspondiente al aporte para parques Zonales por la Habilitacié

Urbana denominada Asociacion Residencial Pariachi — |1 Etapa, para Uso Residencial de Densidad Media R- 3, d
terreno de 100,000.00 m2, con un area afecta al aporte para par?ues zona!es de 100,000.00 m2., ubicado en Av. b, ———
RECTE _




constituido por el sector 1, Parcela N° 10015, parte de! predio Pariachi, distrito de Ate, provincia y departamento de
Lima, ascendente a la suma de S/. 585,060.00 Nuevos Soles.

Que, ta valorizacion del aporte se practica en la fecha en que se efectia el tramite ante este servicio, no
aplicandose los valores en forma retroactiva; y en esta caso, el aporte para Parques Zonales fue iniciaimente fijado en
terreno, Lote 1 & 7 de la Manzana G-1, por presentar area mayor al &rea del lote normativo, los mismos que segin el
quinte considerando de la Resolucion de Sub Gerencia N° 1430, de fecha 05 de diciembre de 2013, emitida por ja
Municipaiidad de Ate, fueron entregados en venta de acciones y derechos, y han sido tomados en posesion y
consolidado fisicamente, comprometiéndose los administrados a redimir en dinero, por lo que se tramitd ia Modificacion
del Proyecto de Habifitacion Urbana, y 1a valorizacion debe ser efectuada a los valores comerciales. En aplicacion de
ta Ordenanza N° 836, la misma que fue efectuada por el arquitecto Ricardo Enrigue Féiix Barriga — Lamiviere Lamiviere,
perito Valuador inmobiliario del SERPAR LIMA, desarroliada por el método de tasacion Directa, empleando los aspectos
metodoidgicos establecidos en el Reglamento Nacional de Tasaciones del Perd, aprobada por Resolucion Ministerial
N®126- 2007- VIVIENDA y sus Modificatorias. Considerando el método de Mercado y respetando en su desarrolic los
lineamientos establecidos por ef Reglamento Nacional de Tasaciones del Per(i. Asimismo se evalia la documentacion
adjunta al expediente administrativo de la referencia, tas consideraciones generales como zonificacion, redes viales,
equipamiento urbano, servicios circundantes, consolidacion urbana del entorno, oferta y demanda de inmuebles con
similares caracteristicas, efc., complementada con la inspeccion ocular a la zona, conforme se aprecia en el anexo
fotografico det Informe Técnico de Valuacion - Terreno de Aportes que obra en los actuados.

Que, el articuio 10 de fa Ordenanza N° 836, que eslablece los aportes reglamentarios para las habifitaciones

urbanas en la provincia de Lima, textualmente dice; “Articuio 10.- La redencién de aportes en dinero: Los aportes a que

. sé encuentran obligados los titulares o responsables de las Habilitaciones Urbanas con fines Residenciales podran

efectuar la redencion en dinero, hasta antes de Ia expedicion de la Resolucion que apruebe ia recepcion de Obras de

Habilitacion Urbana, de acuerdo a a valorizacion arancelaria tnicamente cuan do el area resultante del aporte sea

menor al lote normativo, o en el caso de Habilitacién Urbana de Lote Unico para ejecutar simultaneamente un
Conjunto Residencial”

Que, debido a que ef presente proceso de Habilitacién Urbana no se encuentra comprendido dentro de ios
“jupuestos antes sefialados, no es de aplicacion &} valor arancelario:

> Et area de aporte para Parques Zonales es de 1,000.00 m2, mayor al area del lote
nermativo para fa  zonificacién Residencial de Densidad Media R-3, hecho que es
refrendado por el plano de Lotizacion, en donde se aprecia fotes de 150.00 m2, e inciuso
uno de 102,49 m2. Solo si el &rea de aportes para Parques Zonales fuera menor al area
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%, DIREGTOR del fote minimo, serfa de apficacion ei valor arancetario, situacién que no se da en este
Ry proceso de habilitacion urbana.

> No se trata de Habilitacion Urbana de Lote Unico para ejecutar simuitaneamente un

. Conjunto Residencial, pues Ia Habiiitacién Urbana esta conformada pormas de 300 lotes.

Que, el nombre correcto del administrado conforme fluye de su Documento Nacional de identidad, y sus
solicitudes obrantes en los actuados, es CESAR ALBERTO POPPE HAGUE, por io que al amparo de! numeral 201.1
def articuio 201 de la Ley N° 27444, corresponde de oficio rectificar la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1227,
de fecha 15 de agosto de 2014, en i extremo referido ai nombre del administrado que se ha consignado erroneamente
en fos articuios Primero y Segundo de ia antes citada Resolucion, como CESAR ALBERTO POPPE HAGUR, y CESAR
ALBERTO POPPE HAGUER, siendo &i nombre correcto CESAR ALBERTO POPPE HAGUE.

Que, el Principio Administrativo de LEGALIDAD, establece en el numeral 1.1 det articuio |V dei Titulo Preliminar
de ia Ley N° 27444, ue las autoridades administrativas deben'actuar con respeto a la Constitucion, la Ley y el derecho.

Que, ia Resolucion de Gerencia Administrativa N®1227-2014, de fecha 15 de agosto de 2014, se encuentra
emitida dentro de los parametros legales, sin que os fundamentos que sustentan el Recurso de Apelacién no desvirtian
ni invalidan fa resolicion administrativa que ha impugnado ei administrado.

Que, mediante Informe N° 223-2014/SERPAR-LIMA/OAL-UAA/MML, ta Oficina de Asesoria Legal es de

opinion que los fundamentos del Recurso de Apelacién no desvirtdan ni invalidan fa Resolucion de Gerencia
Administrativa materia de apefacion.

Estando a o expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas por la Ordenanza N° 1784-MML, gue aprobo
el Estatuto del SERPAR-LIMA; contando con las visaciones correspondientes.




SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR INFUNDADO, ef Recurso de Apelacion interpuesto por don CESAR
ALBERTO POPPE HAGUE, contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1227-2014 de fecha 15 de agosto de
2014, por los fundamentos expuestos en Ia presente Resolucion, dandose por agotada ta via administrativa.

ARTICULO SEGUNDO.- Disponer de Oficio la rectificacion de la Resolucion de Gerencia Administrativa
N° 12272014, de fecha 15 de agosto de 2014, en ef extremo del nombre del administrado que errbneamente se ha
consignado en los articulos Primero y Segundo de Ia citada Resolucion como CESAR ALBERTO POPPE HAGUR, y
CESAR ALBERTO POPPE HAGUER, siendo lo correcto CESAR ALBERTO POPPE HAGUE,

ARTICULO TERCERO.- NOTIFIQUESE ia presente Resolucibn, af administrado CESAR ALBERTO
POPPE HAGUE, y a las dependencias correspondientes para sy conocimiento y fines.

. REGISTRESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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