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RESOLUCION DE SECRETARIA GENERAL N¥~  -2014 5 Sud-Berencia de Contaniigs 1

23007, 201

LA SECRETARIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES,
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

VISTOS: F! Recurso de Apelacion interpuesto por METAL MECANICA S.A., representado/for
don Alejandro Vicente Bustamante Oiivares, contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N™1448-
2014 de fecha 22 de setiembre de 2014, que corre en Expediente de Registro N°® 2014-000303-E, y

CONSIDERANDO:

Que, mediante escrito con registro de ingreso N* 303-E. 14, recepcionado con fecha 30 de setiembre de 2014,
la empresa METAL MECANICA S.A., representada por don Algjandro Vicente Bustamante Olivares, interpone
. Recurso de Apelacién contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1448- 2014, de fecha 22 de setiembre de
2014, mediante la cual la Gerencia Administrativa resolvio declarar IMPROCEDENTE, el Recurso de Reconsideracion,
interpuesto por la administrada EMPRESA METAL MECANICA S.A., representado por don Alejandro Vicente
Bustamante Olivares, confra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 636- 2014, de fecha 22 de abril de 2014, por

tas consideraciones expuestas en la referida Resolucion,

Que, revisado los actuados, se tiene que mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N° 636-2014, de
fecha 22 de abril de 2014, se aprobd la valorizacion comercial del drea de 822.50 m2, correspondiente al aporte para
Parques Zonales por la Habilitacién Urbana Ejecutada con Obras Parciales para Uso Industria Liviana i-2 del terreno
de 16,450.00 m2., con un area afecta ai aporte para Parques Zonales de 16,450.00 m2., ubicado en Calle Comercial,
Seccion 8, Las Praderas de Lurin, distrito de Lurin, provincia y departamento de Lima., ascendente a la suma de
5{.730,116. 80 {Setecientos Treinta Mii Ciento Dieciséis con 80/100 Nuevo Soles).

.

Que, contra la antes referida Resolucion de Gerencia Administrativa, ia administrada interpone Recurso de
Heconsideracion mediante escrito de fecha 3 de setiembre de 2014, con ingreso N* 303-D. 14.

22 de setiembre de 2014, declarando IMPROCEDENTE, e} Recurso de Reconsideracion interpuesto por la administrada
EMPRESA METAL MECANICA S.A., contra la Resofucién de Gerencia Administrativa N°® 636-2014, de fecha 22 de
Abril de 2014, por las consideraciones expuestas en fa referida Resolucion.

Que, mediante escrito con registro de ingreso N° 303-E.14, recepcionado con fecha 30 de setiembre de 2014,
empresa METAL MECANICA S.A., representada por don Alejandro Vicente Bustamante Ofivares, interpone
Recurso de Apelacién contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1448- 2014, de fecha 22 de setiembre de
2014, argumentando entre ofros fundamentos, que el monto emitido y que pretende cobrar SERPAR LIMA, no refleja
un estudio adecuado y apropiado a la pretension del cobro, por haber omitido las apreciaciones que sustentan la rebaja
demostrada, como una persona con el conocimiento de Perito puede cubrir todo un objetivo, frente a una empresa que
ha hecho diversos andlisis, lo que demuestra, que dicho perito, pese a su mejor esfuerzo ha obviado involuntariamente
hechos que no han liegado a cumplir el objetivo encargado. Viendo esta deficiencia se contratd una empresa valuadora
como es la empresa Ingenieria y Valuaciones S.A., con mas de 14 afios en el mercado profesional, que a decir
honestamente tambien es una empresa peritadora y sus evaluaciones, también tiene mucho de verdad.

También alegan, que en cuanio al plazo que se sefiala para declarar firme la Resolucion de Gerencia
Administrativa N° 636- 2014, es tan cierto, ya que les ampara el articulo 20.2 de la Ley N° 27444,

Asimismo alegan, que han interpuestc en via de proceso sumarisimo ante la Primera Sala Contenciosa
Administrativa el expediente N° 04180-2014 de 30 de julic de 2014, sustentando su derecho en que acreditan que no _
ha sido notificados de acuerdc a Ley y 1o expuesio en la Ley Organica del Poder Judicial.

Que, conforme ef cargo de notificacién de la Resolucion que se cuestiona, esta fue notificada con fecha 24 de
setiembre de 2014, y el recurso impugnatoric de apelacion fue presentado con fecha 30 de setiembre de 2014,



significando que fue presentade deniro de! plazo pravisio en el articulo 207 numeral 207.2 de la Ley N° 27444 — Ley
de Procedimienio Administrativo Genera; por o que procede emiiir pronunciamienio sobre {a cuestion de fondo.

Que, mediante Resolucion de Gerencia Adminisirativa N° 636- 2014, de fecha 22 de abril del 2014, se aprobo
la valorizacion comercial de! area de 822.50 m2., correspondiente a aporte para Parques Zonales por fa Habifitacion:
Urbana Eiecuiada con Obras Parciales parea uso industria Liviana -2 de! ferreno de 16,450.00 m2. con una area afecia
alaporte para Parques Zonales de 16,450.00 m2,, ubicado en Caile Comercial, Seccion 8 Las Praderas de Lurin, distrito
de Lurin, provincia y departamento de Lima, ascendente a fa suma de S/ 730.1 16,80 (Setecienios Treinta Mil Ciento
Dieciséis con 80/100 Nuevo Soles), la misma que fue debidamenie notificada a ia administrada, encontréndose
actualmente el expediente en cobranza coactiva.

Que, fa valorizacion de! area de aporte para Parques Zonales, de 822 50 m2, fue determinada por la Perito
Valuadora inmobifiaria adscrita al SERPAR LiMA, Arquitecta Gabriela Barquerc Calderdn, en abri! def presente afio, la
misma que ha sido efectuada por el método de tasacion directa, empleandose, en cuanto a su forma, lo dispuesto en
el Reglamento Nacional de Tasacienes de! Per(l, aprobado por Resolucion Ministerial N° 126-2007-VIVIENDA ¥ 5US
modificatorias segun Resolucion Ministerial N° 266-2012-VIVIENDA: ademas de las normas de! Cuerpo Técnico de
Tasaciones de! Perd, en cuanto sean aplicables, y e! criterio d&! Perito. € método de! mercado, considera los valores
del mercado inmobifiario de la zona a partir de! sondeo y andlisis de la oferta y de la demanda de compra - venia de
predios similares en ef area de estudio, determinado ef valor de US$ 320.00/m2,

(ue, en base al valor por m2 determinado, se multiplica por ef area de aporte para Parques Zonales de 822 50
m, obteniéndose el monto total del aporie para Parques Zonales en Dolares; monto que fo muitiplicamos por el tipo de
cambio (SBS) a la fecha en que se practica ef Informe de Valorizacion en el SERPAR LIMA, para obtener el monto total
en Nuevos Soies, obteniéndose la suma aprobada por ia Resoiucion recurida.

Que, el informe de valuacion que adjunta la administrada, es el mismo que adjuntd a su escrito 2014-000303-
O/SERPAR-LIMAde 3 de setiembre de 2014, el mismo que esta referido a la totalidad del ferreno materia de habiitacion
urbana, es decir sobre 16,450.00 m2, lo cual no se ajusta a la valorizacion que debe efectuarse al area de aporte para
parques zonales de 822.50 m2. En valorizaciones comerciales tenemos que a mayor area de terreno, la incidencia por
m2. es menor, hecho que se refleja en la investigacion de vaiores de terrerios en el entomo, sefialada en el item 3.1.2
de Informe de valuacion de parte, habiéndose adoptado como base, el valor por m2 mas bajo, que en este caso
correspende a un terreno de 20,000.00 m2, que no es de aplicaci6n para fa tasacion del area de aporte para Parques
Zonales, que es de 822.50 m2.

Que, no existe norma que sefiale que las tasaciones efectuadas por empresas, prevalezcan sobre las
efectuadas por peritos independientes, y en este caso especifico la tasacion efsctuada por fa empresa Ingenieria y
VValuaciones S.A esta firmada por un solo perito, Ingeniero Jutio Polar Hinojosa. Informe de Valuacion de un Inmueble;
: 2polo terreno, ubicado en la Av. Comercial s/n, seccion N° 8, Urb. las Praderas de Lurin, distrito de Lurin, provincia y
S flepartamento de Lima, y responde 2 lo solicitado por la soficitante ¥ propietaria empresa Meta! Mecanica SA., que es
%/ a tasacion de terreno tota! de 16.450.00 m2, a diferencia del perito de! SERPAR LIMA, que recibi¢ el encargo de
efectuar fa tasacion comercial del drea de aporte para Parques Zonales de 822.50 m2.

R Que, igualmente conforme fluye del Memorandum N° 198- 2014/SERPAR- LIMASG/GAPIMML, de fecha 03
«"‘*(,f de octubre de 2014, concluye ratificandose en ia valorizacion aprobada mediante Resolucion de Gerencia
+ ; tAdministrativa N° 636- 2014, de fecha 22 de abrii de 2014.

o

sy Que, el Principio Administrativo de LEGALIDAD, establece en ef numeral 1.1 de} articulo IV de! Titulo Prefiminar

de fa Ley N° 27444, que las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, fa Ley y e! derecho.

Que, la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1448- 2014, de fecha 22 de setiembre de 2014, se encuentra
emitida dentro de los parametros legales, por !0 tanto se encuentra plenamente desvirtuado o solicitado por fa

administrada, en consecuencia lo ordenado en 12 aludida resolucion, se encuentra emitida dentro de los canones
legales.

CGue, medianie Informe N° 243-2014/SERPAR-LIMA/OAL-UAAMML, fa Oficina de Asesonia Legal es de

opinién que los fundamentos del Recurso de Apelacion no desvirtian ni invalidan la Resolucién de Gerencia
Administrativa materia de apelacion.

Estando a lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas por fa Ordenanza N® 1784-MML, que aprobd
el Estatuic de! SERPAR LIMA; contando con las visaciones correspondientes.




SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR INFUNDADO, el Recurso de Apelacion interpuesto por METAL
(ECANICA S.A., representada por don Alsjandro Vicente Bustamante Olivares, conira fa Resolucion de Gerencia
Aministrativa N°1448-2014, de fecha 22 de sefiembre de 2014, por los fundamento
Resolucion, déndose por agotada la via administrativa.

s expuestos en la presente

ARTICUL O SEGUNDO.- NOTIFIQUESE fa presente Resolueion a la administrada METAL MECANICA S.A,
y a las dependencias correspondientes para st conocimiento y fines.

REGISTRESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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