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LA SECRETARIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES,
HA EXPEDIDD LA SIGUIENTE RESOLUCION

VISTDS: E! Recurso de Apelacion interpuesto por TEXTIL CABOBLANCA S.A.C, represenfado
por su Gerenfe General don Hugh Henry Parks Angosto, conira la Resolucion de Gerencia Administrafiva
N*1429-2014 de fecha 15 de setiembre de 2014, que corre en Expediente de Registro N° 0000-071412-A,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucidn de Gerencia Administrativa N*1429-2014, de fecha 15 de setiembre de2014, se
aprobd la valorizacion comercial del area de 231.81 m2, comespondiente al aporte para Parques Zonales por la
Habilitacién Urbana Nueva de Lote Unico para Uso Industria Liviana |- 2 del temeng de 5,206.00 m2, ubicado en Av.
Los Eucaliptos, Unidad Catastrat N° 10810, Asociacion Huertos de Santa Genoveva, distrite de Lurin, provincia y
departamento de Lima, ascendente a la suma de 5/.198,614.81 (Ciento Noventa y Ocho Mil Seiscientos Catorce con
81/100 Nuevos Soles).

Que, mediants escritc con registro de ingreso N° 71412-B-14, recepcionado el 14 de actubre de 2014, la
empresa TEXTIL CABOBLANCO $.A.C., representada por su Gerente General don Hugh Henry Parks Angasto,
interpone Recurso de Apelacion contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1420- 2014, de fecha 15 de
setiembre de 2014, argumentando entre ofros fundamentos, que existen actos juridicas que determinan fa nulidad e
ineficacia de los alcances de Ya Resolucion impugnada, fo cual se determina del andlisis exhaustivo de fodo fo actuade,
especialmente con a fijacion de 231.81 m2 como 4rea calculada para ¢l aporte para Parques Zonales y a su vez en lo
relativo a 1a valorizacion de orden comercial fijada por un perito valuador,

Asimismo argumentan, que conforme con lo estipulado taxativamerte en el articulo 8° del Decreto Ley N®
! 49543, 1as tasaciones de los terrenos materia de habilitacion urbana deben ser practicada por peritos dei Estado y seran
------------ aprobadas ¥ refrendadas por Resolucion Ministerial que dictara ef Ministerio de Vivienda y Construccian, caso que no
se aplicd ena resolucion apelada.

Aducen ademés que ia Resoiucian impugnada Se basa en un informe de tasacidn del mes de setiembre de
2014, emitida por el Perito Valuador ing. Juiio Abe! Rios Sanchez, acto juridico que no les fue notificado. Asi como que
la Resciucion que impugnan no se zjusta a las normas jerarquicas superiores, ordenanzas municipales y demas nomas
¢ } aplicables al caso.

Argumentan ademas que, el importe ascendente a $/.198,614.81. resuita desproporcionado y hasta cierto
punto confiscatorio, si s tiene en cuenta el importe de S/ 856.58 {(US $.306) por m2 de terrenc, cifra que es astronémica
y extremadamente distante con el valor arancelario fijado poria autoridad municipal para esa zona de Lurin. Congideran
que el pracio de valorizacion por m2 debid ser determinado, segdn normas de mayor jerarquia, por la Direccitn Nacional
de Construccion de! Ministerio de Vivienda. Asimismo deducen que existe un error técnico valuatorio por parte del Perito
Vatuador designado para et informe de tasacion, lo que debera ser merituado por 2 instancia jerirquica superior &
momento de resolver el presenie recurso impugnalorio, por existir afactacion al principio def debido praceso, y el
legitimo deracho de defensa de su empresa, af tener la condicion de fa parte més débil en la relacion administrado y
administrador.

Asimismo alegan, que la Ordenanza N° 836- MML y perlinentes, regufan que en ef caso parceldciones
Semir(sticas, los aportes reglamentarios para Recreacin Piblica y Otros Fines, seran calculados a valor arancelario.

Igualmente manifiestan, que ia Resoiucion de Gerencia Administrativa N®1429-2014 matera del caso, a su
vez deviene en nula, si se tiene en cuenta que el primer considerando, se invoca |a Ordenanza N° 292-MML, la misma
gue se encuentra derogada y por ende es inaplicable e ineficaz.




Que, conforme el cargo de notificacion de la Resolucion que se cuestiona, ésta fue notificada 26 de setiembre
de 2014, y €l recurso impugnatorio de apelacion fue presentado con fecha 14 de octubre de 2014, significando gue fue
presentado dentro del plazo previsto en el articulo 207 numeral 207.2 de la Ley N° 27444 - Ley de Procedimiento
Administrativo General; por lo que procede emitir pronunciamiento sobre la cuestion de fondo.

Que, mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N*1429-2014, de fecha 15 de setiembre del 2014, se
aprob6 la valorizacién comercial del &rea de 231.81 m2, correspondiente al aporte para Parques Zonales por la
Habilitacion Urbana Nueva de Lote Unico para Uso Industria Liviana i-2 del terreno de 5,206.00 m2, ubicado en Av. Los
Eucaliptos, Unidad Catastral N° 10810, Asociacion Huertos de Santa Genoveva, distrilo de Lurin, provincia y
departamento de Lima.

Que, €l area dej aporte para Parques Zonales, de 231.81 m2, fue fijado por la Gerencia de Desarroflo Urbano
de la Municipalidad de Lurin, mediante Resolucién de Gerencia General N°171-2008- GDU/ML, del 24 de noviembre
de 2008, que aprobd el Nuevo Plano de Lotizacion del Proyecto de Habilitacion Urbana Nueva de Lote Unico para Uso
de Industria Liviana 1-2, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza Mefropolitana N° 836- MML y teniendo en cuenta
la zonificacion de Industria Liviana 1-2, resolucion que a la fecha se encuentra plenamente consentida.

Que, en aplicacion de la Ordenanza N°836, la valorizacion comercial del area de aporte para Parques Zonales
de 231.81 m2, fue efectuada por el Ing. Julio Abet Rios Sanchez, Perito Valuador Inmobiliario del SERPAR LIMA,
desarrollada, empleando los aspectos metodoldgicos esiablecidos en el Reglamento Nacional de Tasaciones del Per,
aprobado por Resolucion Ministerial N° 126-2007-VIVIENDA y sus modificatorias en la parte pertinente a predios
urbanos: el vator del terreno se establece a valor comercial aplicando el méiodo Directo ~ Comparativo articuio .04 del
Reglamento y el procedimiento estabiecido en el Titulo 11, Capitulo A, B y articulo lA.01 al i.C.23 del Reglamento,
efectuado la inspeccion al terreno, informacian del mercado inmobiliario en la zona, toma de vistas folograficas ai terreno
y al entorno. Es mas el Informe de valuacion comercial desde que fue efectuado abra en los actuados pudiendo haber
sido ser revisado por la administrada en cualquier momento yio solicitar copia del mismo, ello conforme a su derecho
establecido por el numerai 3 del articuio 55° de ia Ley 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General.

Que, €l articulo 10° de ia Ordenanza N° 836-MML, que establece los aportes reglamentarios para las
abilitaciones urbanas para Uso industrial, en la provincia de Lima, Textualmente dice: “Articulo 10.- LA REDENCION
£ APORTES EN DINERO: ... Los Aportes para Parques Zonales y para Renovacion Urbana (FOMUR} a que se
' “ncuentran obligados los tituiares o responsables de iss habilitaciones urbanas con fines industriales, Comerciaies, de

quipamiento Educativo, de Salud y Otros Usos Especiales, podran ser redimidos en dinero, de acuerdo a ia
valarizacion comercial de las areas, hasta anies de la expedicion de ia resolucién que apruebe Ja recepcidn de obras

de habilitacibn Urbana”. Es decir que, la valuacion ha sido efectuada empieando los valores comerciales, y no ios
valores arancelarios

Que, en cuanto a la aplicacion de lo sefislado en el articulo 6 del Decreto Ley N°18543, las tasaciones de los
temenos materia de habilitacion urbana debe ser practicadas por Peritos del Estado y seran aprobadas y refrendadas
por Resofucion Ministerial que dictara €l Ministerio de Vivienda y Construccion, se aplicé cuando ¢! SERPAR dependia
del Ministerio de Vivienda, pero en ef afio 1983, paso a la municipalidades provinciales y en el caso de Lima

/g::-’ar?sia\ Metropoiitana, a ta Municipalidad de Lima, por fo que las aprobaciones de las valorizaciones no pueden ser mediante
e Jesolucion ministerial, ademas de que se dieron Ordenanzas que regulan € procedimiento de los aportes para
e f&labilitaciones Urbanas de Lima Metropoiitana.
e Rscwtj;
Negensts” Que, conforme ia iectura de la Partida Registral N° 422426186 y de ia Resoiucion de Gerencia General N° 171-
2008-GDU/MML de 24 de noviembre de 2008, que aprobd el Nuevo Piano de Lotizacion det Proyecto de Habilitacion
Urhana Nueva de Lote Unico para Uso de Industria Liviana |-2, se tiene que en ninguna parte figura que se trate deuna
habilitacion semiristica, ya que las mismas cuentan con resolucion de aprobacion para ese uso.

- 'Jl-llk}'cn;o

Que, conforme fluye del Memorandum N° 213- 2014/SERPAR- LIMASG/GAPI/MML, de fecha 20 de octubre
de 2014, s= fiene que 1a Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario se ratifica en a valorizacién aprobada mediante
Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1429- 2014, de fecha 15 de setiembre de 2014,

Que, €l Principio Administrativo de LEGALIDAD, establece en el numeral 1. del articulo IV del Titulo Preliminar
de laLey N° 27444, que las autoridades administrativas deben actuar con respeto afa Constitucién, ia Ley y el derecho.

Que, laResolucion de Gerencia Administrativa N° 1429- 2014, de fecha 15 de setiembre de 2014, se encuentra
emitida dentro de los pardmetros legales, por 1o tanto se encuentra plenamente desvirtuado lo solicitado por la
administrada, en consecuencia lo ordenado en la aludida resolucion, se encuentraemitida dentro de los canones legales.




Que, mediante Informe N° 254-2014/SERPAR-LIMA/OAL-UAAMML, la Oficina de Asesoria Legal es de

opinion que ios fundamentos del Recurso de Apelacion no deswirthan ni invalidan la Resolucion de Gerencia
Administrativa materia de apelacion.

Estando 2 lo expuestd, ¥ en uso de las atribuciones conferidas por la Ordenanza N° 1784-MML, que aprebo
el Estatuto del SERPAR LIMA,; contando con las visaciones correspondientes.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR INFUNOADO, ef Recurso de Apelacion inferpuesto por TEXTIL
CABOBLANCO S.A.C,, representada por su Gerenfe General don Hugh Henry Parks Angosto, contra iz Resolucion
de Gerencia Administrativa N°1429-2014, de fecha 15 de sefiembre de 2014, por fos fundamentos expuestos en fa
presente Resolucidn, déndose por agotada la via adminisirativa,

ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFIQUESE Ia presente Resolucion a fa administrada TEXTIL CABOBLANCO
$.A.C, y alas dependencias correspondientes para su conocimiento ¥ fines.
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