“ANQ DE LA PROMOCION DE LA INDUSTRIA RESPONSABLE Y DEL COMPROMISO CLIMATICO”

SERPARI|#R&Es5e uma

RESOLUC!CW DE SECRE TAR!A G ENERAL N

f27 NOV. 2014 . S5
LA SECRETARIA GENERAL DEL SERVICID DE PARQUES] i g,
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION iy

VISTOS: Ei Recurso de Apelacion interpuesto por fa empresa PERUANADE PETROLEO S.A.C,
representada por su Apoderado don Alvaro Alejandro Chinchayan Comejo, contra la Resolucion de
Gerencia Administrativa N° 1619-2014 de fecha 21 de octubre de 2014, que corre en Expediente de
Registro N° 2013-001121 y;

. CONSIDERANDO:

Que, con Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1443-2014, de fecha 18 de setiembre dei 2014, se resolvid:
Aprobarse Ia valorizacion comercia! del area de 185.00 m2, corespondiente al aporte para Parques Zonales por la
Regularizacion de fa Habilitacion Urbana Ejecutada con Zonificacion Comercial CZ del terreno de 3,700.00 m2, con un
area afecta al aporte para Parques Zonales de 3,700.00 m2, ubicado en Av. Nicolas Aylion, constituido por la Unidad
Catastrai N° 10833, Predic Rustico Pariachi, distrito de Ate, provincta y departamento de Lima, ascendenie a ia suma
de 5/.422,688.00 (Cuatrocientos Veintidos Mii Seiscientos Ochentay Ocho con 00/100 Nueve Soies).

Que, contra ta antes reterida Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1443-2014, la administrada interpone
Recurso de Reconsideracion mediante escrito de fecha 07 de octubre de 2014, coningrese N° 1121- B.13, resolviendo
ia Entidad el recurso antes referido mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1619- 2014 de fecha 21 de
octubre de 2014, declarando INFUNDADO ei recurso de Reconsideracion interpueste por la administrada PERUANA
DE PETROLEOQ S.A.C., porlas consideraciones glosadas en dicha resoluc:on debiendo en ese sentido, cumplir con
€l pago de la valorizacién aprobada.

y Que, mediante escrito con Registro N° 1121-D-13, recepcionado por la Entidad el 12 de noviembre de 2014,
‘»‘) la administrada PERUANA DE PETROLEO S.A.C. interpone Recurso de Apelacion contra la Resolucion de Gerencia
A Administrativa N°1619-2014, de fecha 21 de octubre de 2014, argumentando entre ofros fundamenios, que el monto
sehalado en la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1443-2014 de fecha 18 de setiembre de 2014, no guarda
relacion con io dispuesto en el articulo 10 de la Ordenanza 836-MML que establece que “... Para el caso de
Habilitaciones Seminlsticas que se encuentren en zonas urbanas totalmente consolidadas y que no hayan concluido
_con las obras de caracter plbfico y tramiten la Habifitacion Urbana Convencional, efectuaran los aportes con g valorm T
5 S
arancelario (...)". T ﬁa gﬁfﬁf‘\ci\%}L mﬁmpt
También aducen que su predio se encuentra en una zona consolidada pero no se han I'ICIUIdO las ohras de
caracter plblico como el servicio basico de agua y desaglie o servicios de agua y alcantarillado.

lgualmente alegan que adjuntan documento que Sefiala que su predio no cuenta con el servittsBEsIco de agua
potable y aicantarillado debiendo tramitarse la habifitacion como habilitacion urbana convencional, copia del documente
de valorizacion del predie, emitido por la empresa BARRON VALUACIONES S.A.C. ratificado por perito valuador
inmobiliario inscrito a la CONATA, donde se identifica que el predic es considerado como semirGstico y gue el mismo
debera efectuar aportes con valor arancelario segin o dispuesto por la Ordenanza N° 836-MML. Asimismo argumentan,
que la valuacion comercial efectuada por el Ing. Juan Francisco Mufioz Rodriguez, Perito Valuador inmobiliario del
SERPAR LIMA, no ha constatado si efectivamente el predio cuenta con los servicios basicos para el argumento de
valonizacion comercial de! aporte de Habiiitacion Urbana, pues no se pronuncia respecte al servicic basico de agua
potable y aicantariliado.

Que, conforme ef cargo de noftificacion de la Resolucién que es materia de impugnacion, esta fue notificada
con fecha 22 de octubre de 2014, y el recurso impugnatorio de apelacion fue presentado con fecha 12 de noviembre
de 2014, significando que fue presentado dentre del plazo previsto en el articuio 207 numeral 207.2 dela Ley N° 27444
- Ley de Procedimiento Administrativo Generai; por io que procede emitir pronunciamiento sobre ia cuestion de fondo.




Que, la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1443-2014 de fecha 18 de setiembre de 2014, aprobo la
valorizacion comercial del area de 185.00 m2, correspondiente al aporte para Parques Zonales por la Regularizacion
de \a Habilitacién Urbana Ejecutada con Zonificacion Comercial CZ del terrerno de 3,700.00 m2, con un area afecta al
aporte para Parques Zonales de 3,700.00 m2, ubicado en Av. Nicolas Aylion, constituido por la Unidad Catastral N°
10833, Predio Rustico Parachi, distrito de Ate, provincia y departamento de Lima, ascendente a la suma de
$/.422 688.00 N.S., la misma que fue notificada a la administrada el 23 de setiembre de 2014.

Que, para |a determiriacion de la valorizacion dei aporte s tuvo en cuenta la valorizacion comercial del aporte
efectuada por el Ing. Juan Francisco Mufioz Rodriguez, Perito Valuador inmobiliario del SERPAR LIMA, efectuada en
setiembre 2014, fa cual tuvo en cuenta los aspectos establecidos en el Reglamentc Nacional de Tasaciones del Perd,
aprobado por Resolucion Ministerial N° 196-2007-VIVIENDA. El estudio se ha basado en aspectos técnicos
conceptuales complementados con Ya inspeccion ocular practicada a la zona y la toma de fotografias. En base aello se
determind e valor por m2, el que multiplicade por el area de aporte para Parques Zonales de 185.00 m2, da el monto
total en Délares, al que multiplicado por ef tipo de cambio ala fecha en que se practica fa misma, para cbtener el monto
total del aporte en Nuevo Soles, obteniéndose la suma aprobada.

Que, en cuanto al articulo 10 de la Ordenanza 836-MML que establece que “... para el caso de Habitaciones
Semirusticas que se encuentren en zonas urbaras totaimente consofidadas ¥ que ne hayan concluido con las obras de
caracter plblico y tramiten la Habilitacion Urbana Convercional, efectuaran los aportes con el valor arancelario, hasta
antes de Ja expedicion de fa resolucidon que apruebe la Recepcion de Obras de Habilitacién Urbana...", no es de
aplicacion para el presente caso, pues 1o s trata de una Habilitacion Semirlstica, ya que tanto en la Partida Registral
N° 44966646, como en |a Resolucion de Sub Gerencia N° 461-2013-MDA/GDU-SGHUE del 14 de mayo de 2013, sobre
aprobacién del Proyecto de Regularizacion de Habilitacién Urbana Ejecutada emitida por }a Municipalided de Ate, se
sefiala que el terreno materia de tramite esta constituido por la Unidad Catastral N° 10833 de! Predio Rlstico Pariachi;
ademas de que el tramite no est referide a una Habilitacion Urbana Convencional, sino a una Habilitacion Urbana
Ejecutada con zonificacion Comercio Zonal - CZ, en donde se ha construido un grifo (Estacion de Servicio)..

Que, en cuanto al hecho de que su predio no cuenta con cbras de caracter pblico como el servicio basico de
agua y desagile o servicios de agua y alcantaritado, se sefiala que el cumplimiento de los mismos es requisito para
tramitar la Resclucién de Recepcion de Dbras de Habilitacion Urbana, al igual que el cumplimiento de fos aportes
reglamentarios, sobre todo porque se trata de un proyecto de Regularizacién de Habilitacién Urbana Ejecutada, y
- porque sobre el terréno se ha construido un Grifo {estacion de servicio), el mismo que a la fecha se encuentra
“_“}funcionado.

Que, la denominacion de habilitacion urbana o Parcela Semiristica, es un fipo de habilitacion yfo subdivision
de tierras para dedicarla a fines agricolas, agropecuarios 0 a vivienda, seglin e} Reglamento de Urbanizaciones y Sub
Division de Tierras (afio 1955), y el terrenc debia cumplir con ciertas caracteristicas para acogerse al mismo, lo que era
autorizado mediante Resolucion Ministerial que se inscribfa en los Registro Publicos. En la Partida Registral N°

., 44966646, del predio materia de habilitacion urbana, no figura la inscripcién de ninguna Resolucion Ministerial al

Que, en cuanto ala valorizacidn del predio emifido por la empresa BARRON VALUACIONES S.A.C. ratificado
por perito valuador inmobiliario inscrito ata CDNATA, se sefialaque la misma corresponde a una Yaluacion Arancelaria
porgue asi lo solicito PERUANA DE PETROLEQS SA-PECSA, pues en el OBJETO DE LA VALUACION se indica:
“Determinar el Valor Aranicelario de un terreno ubicado en ATE", el mismo que esta refefido a la tasacion arancelania
de la totalidad del area Gti de la Habiiltacién urbana, no siendo aplicable al 4rea de aporte para Parques Zonales. Es
preciso sefialar que la adscripcion del profesionai, ing. Jacques Barron Mifflin a CONATA, es dei afic 2010, actuaimente
ya no existe CONATA (Consejo Nacional de Tasaciones), siendo {a Direccién General de Politicas y Regulacion en
Vivienda y Urbanismo del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento e! encargado de las valuaciones que
efectué el mencionado Ministerio.

Que, conforme fluye del Memorandum N°235-2014/SERPAR- LIMASG/GAPIMML, de fecha 14 de noviembre
de 2014, Ia Gerente de Aportes y Patrimonio inmobilianio concluye rafificandose en ia valorizacion aprobada mediante
Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1443- 2014, de fecha 18 de setiembre de 2014.

Que, la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1619-2014 de fecha 21 de octubre de 2014, se encuentra
emitida dentro de los parametros legales, por lo tanto se encuentra pienamente desvirtuado lo soficitade por ia

administrada, en consecuencia lo ordenado en la aludida resolucion se encuentra emitida dentro de los parametros
legales.

Que, mediante Informe N° 284-2014/SERPAR-LIMA/OAL-UAAIMML, 1a Oficina de Asesofia Legal concluye
opinando que los fundamentos del recurso de Apelacion interpuesto por fa administrada contra fa Resolucién de
Gerencia Administrativa N° 1619-2014 de fecha 21 de octubre de 2014, no desvirtian ni invalidad la resolucion de
Gerencia Administrafiva materia de apelacion.




Que, el Principio Administrativo de LEGALIDAD, establece en el numeral 1.1 del articulo [V del Titulo Preliminar
de la Ley N°27444, que las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la Ley y el derecho.

Estando a lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas por la Ordenanza N° 1784-MML, que aprobd
el Estatuto del SERPAR-LIMA; contando con las visaciones correspondientes.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR INFUNDADO, ef Recurso de Apelacion interpuesto por PERUANA
DE PETROLED S.A.C., representada por su Apoderado don Alvero Alejandro Chinchayan Comejo, contra la

Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1619-2014, de fecha 21 de ocfubre de 2014, por los fundamentos expugstos
en la presente resolucion, dandose por agotada fa via administrativa,

ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFIQUESE la presente Resolucion, a fa administrada PERUANA DE
PETROLEQ S.A.C.; y alas dependencias correspondientes para su conocimiento y fines.

REGISTRESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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