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LA SECRETARIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES, ..
MA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION S

g
*e,

VISTOS: Ei Recurso da Apelacitn interpuesto por TUCAN MALECON CISNEROS S.R.L.,
representada por su apoderado don Alfonso Eduardo Gonzales Annicchiarico, contra ia Resolucién de
Gerencia Administrativa N°1618-2014 de facha 21 de octubre de 2014, que corre en Expediente de Registro
N° 2014-000937, vy,

., CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N® 1618- 2014, de fecha 21 de octubre de 2014, se
aprobd |a valorizacion ascendente a la suma de S/.236.830.84 (Doscientos Treinta y Seis Mil Ochocientos Treinta y
Nueve con 847100 Nuevos Soles): equivalente al area de 362.20 m2, fijado por concepto de aporie para Parques
Zonales comrespondiente a la edificacion tipo Muttitamifiar de 11,497 66 m2, de area construida ejecutada sobre el
terreno ubicado ertre Malecon Cisneros N° 952, José Galvez N° 1161-1165- 1171- 1177 y calle Topac Amaru,
Urbanizacion Santa Cruz,, distrito de Miraflores, provinicia y departamento detima,

Que, con escrite de fecha 12 de noviembre de 2014, recepcionado por la Entidad €1 13 de noviembre de 2014,
con Registro N° 937-A-14, la administrada interpone Recurso de Apelacion contra la Resolucion de Gerencia
Ndministrativa N* 1618- 2014, de fecha 21 de octubre de 2014, argumentando entre otros fundamentos: gue no existe
Wif@damento legal vigente que le confiera a SERPAR las atribuciones suficientes para efectuar una liquidacién de esa
~daluraleza, y, ni tan siguiera, facultades para cobrar aportes para edificaciones gue ademas constituyen, segin
FERPAR, requisitos para la emision del Certificado de Conformidad de Dbra, Por €l contrario, las presuntas normas
que regulan la facultad alegada por 1a Municipalidad Metropolitana de Lima y SERPAR para liguidar y cobrar aportes
_ para edificaciones multifamiiiares no se encuentran vigentes.

s

g s "' Asimismo aducen, gue conforme ai TUPA vigente, aprobado por Ordenanza 1491-MML, sefiala una base legal
. & mEcTon & que supuestamente sustenta las valorizaciones de aportes por Edificaciones, Habifitaciones Urbanas y Sub Divistones,
%ace®™ sin embargo ninguna de las normas sefialadas, autonza a SERPAR a valorizar o aplicar una formula como la usada en
el Informe de Vaiorizacion N°* 926-2014/SEPAR LIMA/SG/GAPI-SGA/MML. En este Informe no se esté aplicando |0
precisado en el D.S. N° 038-85-VC., que sefiala: "El pago del aporte al SERPAR se efectuara solo cuando concurra un
cambio de zonificacion y que como consecuencia de ello haya un incremerto en el coeficiente de edificacion. E! aporte
serd un porcentaje de! valor del terreno urbano equivalente a cinco veces 'a diferencia que exista entre el nuevo
coeficiente de edificacion que se emplee y el coeficiente original’.

lgualmerte ta administrada alega, que si se considera gue el D.S. N° 038-85-VC, por sef una norma
reglamentaria, no tiene Ya suficiencia juridica para modificar & articulo 2 de una norma de mayor jerarquia como 1o es
ef DL. 19543, también se legaria a la conclusion que en el Informe de Valorizacion N° 926-2014/SEPAR
LIMA/SG/GAPI-SGAMML tampoco sé esté aplicando ia formula del D.L. 196543,

- Ademés alegan, que por o tarito no existe suficiencia juridica en las normas del SERPAR que la faculten a
calcular €l drea de aporte segun la operacion sefielada en ¢l Informe de Valorizacion N° 926-2014/SEPAR
LIMA/SG/GAPI-SGAMML, no existe atribucion conferida a SERPAR para efectuar un promedio de los aranceles
vigentes, ni se le autoriza a SERPAR a reajustar con ol Alza de Costo de Vida ¢! promedio de fos 3 aranceles vigentes.

T

También aducen, que la Ley 20090, que regula los procedimientos administrativos para la obtencion de
: de Obra con variacion y Declaratoria de Fabrica, y ! Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENOA,
. R de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, no sefialan como requisito para el
“ procedirfiienfo mencionado, efectuar pago alguno por aporte a SERPAR, por lo que las nomas del aporte al SERPAR,
pL. ... sRfRnquedad derogadas. En ese orden de ideas, la Ordenanza 1188-MML que ratifica las normas de! aporte a SERPAR,
""""""" o efecto sobre los pagos de aportes por edificaciones multitamiliares, pues es imposible juridico que una
norma de esa jerarquia pueda modificar la Ley 29090.




Asimismo sefialan que existe Faita de Motivacion en ia Resolucidn de Gerencia Administrativa N® 1618-2014,
Principio det Debido Procedimiento, tornando en arbitrarie la forma de determinar el aporte para Parques Zonales, por
cuanto la Ley 29090 y su Regiamento derogaron ias normas “que segun SERPAR, le confieren suficiente atribucién

para cobrar apories por edificaciones multifamitiares, por io que ias decisicnes adoptadas en ia mencionada Resolucion
deben ser revocadas”.

Que, conforme el cargo de notificacion de la Resolucion que se cuestiona, esta fue notificada con fecha 23 de
octubre de 2014, y el recurso impugnatoric de apelacién fue presentado con fecha 13 de noviembre de 2014,
significando que fue presentado dentro del piazo previsto en el articuto 207 numeral 207.2 de la Ley N° 27444 — Ley
de Procedimiento Administrativa General; por lo que procede emitir pronunciamiente sobre la cuestién de fondo.

Que, mediante Expedienie N° 2014-000937/SERPAR-LIMA, ingresado a !a entidad ef 16 de ociubre de 2014,
la administrada solicita la valorizacion del aporte para Pargues Zonales por la construccion de una edificacion
multifamiliar ubicada en Malecén Cisneros N° 952, Calie José GALVEZ N° 1161-1165-1171-1177 y Calle Tapac Amaru,
distrito de Miraflores, para lo cual cumpie con adjuntar la documentacion pertinente,

Que, efectuandose la revision def expediente, se tramitd la valorizacion del aporte para Parques Zonales -
correspondiente a fa edificacion muttifamiliar, emitiéndose la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1618-2014 del
21 de octubre de 2014, que aprobd fa valorizacién ascendente a ia suma de /. 236,839.84 equivalente ai 4rea de
aporte de 362.29 m2, fijado por concepto de aporte para Parques Zonaies por fa edificacion tipo Multifamitiar de
11,497.66 m2 de area construida ejecutada sobre el terreno ubicado entre Malecdn Cisneros N° 952, José Galvez N°
1161-1165-1171-1177 y Calie Tupac Amaru, Urbanizacién Santa Cruz, distrito de Miraflores, provincia y departamento
de Lima; a que fue notificada a la administrada et 23 de octubre de 2014,

Que, en ef expediente administrativo N° 2014-000937/SERPAR-LIMA se encuentran todos los antecedentes
de ia valorizacion efectuada, entre ios que se tiene el informe de Valorizacion N° 926-2014/SERPAR-LIMAISG/GAPI-

SGA/MML dei 17 de octubre de 2014, materia de observacion por parte de Ia administrada en el documente de ia
referencia.

Que, et aporte para Parques Zonales por edificaciones multifamiliares, se encuentra especificado en los
Fhecretos Leyes N° 18898 v 19543, D.S. 038-85-VC y la Ordenanza N° 1188 precisa ia vigencia de las mismas. Ei D.S.
. 30)38-85-VC, precisa que el area de aporte para Parques Zonales es un porcentaje dei valor dei terreno urbano
Pen equivalente a cinco veces la diferencia que exista entre e nusvo coeficiente de edificacion que se emplee y el coeficiente
< &original (entendiéndose como tal el que tenia el terreno hasta la expedicién dei D.S. N° 51-F, de julio de 1966), norma
ﬂe se ha aplicado para la determinacion del &rea de aporte en el presenie ¢asg, segin consta en el Informe de
5 ﬁ Vﬁ)onzaclon N° 926-2014/SERPAR-LIMA/SG/GAP!-SGA/MML de 17 de octubre de 2014 (de aplicarse lo sefialado en
W L. 19543, tendriamos el doble del area de aporte y por ende el monto total de la misma). Ei coeficiente de edificacion
wadsBmpleado es la relacion entre el drea construida (descontandose el drea correspondiente a estacionamientos) y el area

del terreno, por lo que es necesario tener en cuenta el area del terreno y el drea construida para determinar el rea de

aporte para Parques Zonales, al cual se le aplica el vaior arancefario de terreno urbano emitido por la Direccidn Nacional

de Urbanismo dei Ministerio de Vivienda y Construccion, actualizada con el Indice de Precios al Consumidor publicado

por ef insfitutc Nacional de Estadistica conforme a la Directiva N° 005-2013-SERPAR-LIMA/GG/MML aprobada

mediante Resolucion de Gerencia General N° 466-2013 del 27 de diciembre de 2013. Dade que el terreno sobre el

que se ha ejecutado la edificacion multifamiliar presenta 3 frentes, cada una con diferente vaior arancelario, se aplica

el promedio de tos 3 frentes, conforme a lo sefialado en la Diregtiva N* 005-2013-SERPAR-LIfMA/GG/MML aprobada
mediante Resolucion de Gerencia General N° 466-2013 de 27 de diciembre de 2013.

Que, fas normas que rigen el aporte para Pamues Zonales, por sus caracteristicas, tienen rango de Ley, y se
encuentran vigentes.

Que, en ninguna parfe de la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1618-2014 de 21 de octubre de 2014,
se sefiala tacitamente que se esta sutpeditando el Certificado de Conformidad de Obra al cumplimiento del aporte para
Parques Zonales, simplemente se sefiala que ia edificacion esta afecta al aporte y que se debe cumplir con ef mismo.

Que, conforme fluye del Memorandum N° 237- 2014/SERPAR- LIMASG/GAPIMML, de fecha 17 de noviembre
de 2014, la Gerente de de Aportes.y Patimonio inmobiliario concluye ratificandose en la valorizacién aprobada
mediante Resolucidn de Gerencia Administrativa N°1618-2014, de fecha 21 de octubre de 2014

Que, el Principio Administrativo de LEGALIDAD, establece en ef numeral 1.1 det articulo 1V del Titulo Preliminar
de la Ley N* 27444, que las autoridades adminisirativas deben actuar con respeto a ta Constitucion, la ley y ef derecho.

Que, ta Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1618-2014, de fecha 21 de octubre de 2014, se encuentra
emitida dentro de los parametros legales, sin que s furndamentos que sustentan ef Recurso de Apelacion desvirtien
0 invaliden ia resolucion administrativa que ha impugnado el administrado.




Que, mediante Informe N° 287-2014/SERPAR-LIMA/QAL-UAAMML,
opinién que los fundamentos del Recurso
Administrativa materia de apelacion.

la Oficina de Asesoria Legal es de
de Apelacion no desvirtiian ni invalidan la Resolucién de Gerencia

Estando & lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas por la Crdenanza N°

1784-MML., que aprobo
¢l Estatuto del SERPAR-LIMA; contando ¢on las visaCiones correspondientes.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - DECLARAR INFUNDADO, ef Recurso de Apelacion interpuesto por la administrada
TUCAN MALECON CISNFROS S.R.L,, representada por su apoderado don Alfonso Fduardo Gonzales Annicchiarico,
contra fa Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1618-2014 de fecha 21 de octubre de 2014, por fos fundamentos
agotadala via administrafiva,

ARTICULO SEGUNDOQ.- NOTIFIQUESE |a presente Resolucion, a la administrada TUCAN MALECON
CISNEROS S.R.L., y a las dependencias correspondientes para su conocimiento V fines,

REGISTRESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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