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MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

s

” .V{‘ SERVICIO DE PARQUFS

OY ORGAND DE CONTRDL INSTITUCIONAL
SERFAR 31 ENE 2013
RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N°O3H -2013 RECIBIDO

79 ENE. M3 Hora: . Por:.,

LA GERENCIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

Lima,

VISTOS: EI Recurso de Apelacion interpuesto por ia  Empresa  NR
PERU2S.R.L.debidamente representado por su Gerente General don Rodney Levi Eskenazi, contra la
Resolucion de Gerencia Administrativa N¢ 1582-2012, de fecha 11 de diciembre de 2012.

CONSIDERANDO: )

Que, mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1582-2012, de fecha 11 de y
departamento de Lima. diciembre de 2012, se declard infundado el Recursc de Reconsideracion
. interpuesto por NR PERU 2 S.R.L. debidamente representado por su Gerente General don Rodney
Levi Eskenazi, contra fa Resolucion de Gerencia Administrativa N°1277-2012, de fecha 12 de octubre
de 2012, que aprobo la valorizacion comercial del area de aporte para Parques Zonates de 127.29m2
pot la Regularizacion de Habilitacion Urbana para Uso de Comercio Zonal (CZ) del terreno (CZ) del
terrenc de 2,545.90m2, Ubicado en Av. Manuel Olguin N° 335-345, Lote 93, de la Mz. F Urb.

Montettico Chico, distrito de Santiago de Surco, provingia

Que, con fecha 3 de enero de 2013, mediante registro N° 849- C- 2012, la administrada
interpone Recurso de Apelacion contra la Resolucion Gerencia Administrativa N° 1582 -2012,
ampliando los fundamentos de dicho recurso con escrito de fecha 17 de enero de 2013; solicitando 12
administrada en su recurso impugnatorio se declare fundado su recurso de Apelacion y
consecuentemente se revoque 12 Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1582-2012, ¥ se disponga
una nueva valorizacion del area de apore para parques Zonales sustentada en los valores

arancelarios aprobados por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, y de conformidad ;'(‘
con 1o esiablecido en la Ordenanza 836-MML y el Decreto de Alcaldia N° 11-2006-MSS. Aduce £ ,_‘E _
ademas ampliando sus fundamentos de impugnacion que el Decreto de Alcaldia N° 11-2006-MSS, de a—~
fecha 30 de setiembre de 2006, expedida por la Municipalidad de Sanfiago de Surco, dispuso que e
“ ..para el caso de Parcelas Semiristicas os Aportes Reglamentarios para la Recreacion Publica y 2O
Otrps fines, seran adecuados a Valor Arancelario”™ éé é’ |
<t
Que, asirismo, 1a administrada sefiala comno fundamento de su recurso impugnatorio que E w
al haberse aprobado la valorizacion comercial llevada a cabo por el Ing. José Leyton Rodriguez, la r <
administracion ha incurrido en un errar de valorizacion y como consecuencia de ello ha emifido un e
acio administrativo motivado de manera incorrecta, vulnerando con efo el requisito de validez que no
debe revestir todo acto administrativo, ya que la norma aplicable a la tasacion del aporte es e Decreto J S

de Alcaidia N° 11-2006-MSS, de! 30 de setiembre de 2006 a! concordar dicha norma con el cuarta

. partafo de! Art. 10° de la Ordenanza N° 836. Precisa ademas que, conforme a las normas citadas, la
valgizacion de! déficit de aportes reglamentarios para otros Usos debe calcularse en base a los
valores Arancelarios aprobados por el Ministerio de Vivienda, Construccidn y Saneamiento

Que, por otro lado la administrada solicita se tome en consideracion lo resuelto en la
Resolucion de Gerencia de Desarrolio Urbano N° 091-2010 de! 06 de julio de 2010, conforme a la cual
la Municipalidad Metropolitana de Lima resoivid que para Habilitaciones Urbanas derivadas de una
Habilitacion Semirustica, la Valorizacién de los aportes para su redencion en dinero se realizara
conforme a lo dispuesto en ¢l cuarto parrafo del articulo 10 de 'a Ordenanza N° 836-MML, esto es, a
- valores arancelarios por 1o que adjuntan ei Certificado de Valores Arancelarios, expedido en setiembre
de 2012, que considera el valor de §/ 259.00 Nuevos Soles por m2, adugiendo que dicho dato debe
considerarse para determinar el monto real a pagar como aporte reglamentario.

_ Que, argumenta ademas como fundamentos del Recurso de Apefacion, la ausencia de
motivacion en la valorizacion cometcial, aduciendo que 1a administracion ha emitido una valorizacion
comercial carente de todo sustento técnico legal y que constituye una fiagrante violacion al debido
procedimiento administrativo recogido en la Ley N° 27444, aduciendo ademas la impugnante, que
con Ia invocacion de la aceptacion tacita de la valorizacion comercial, esto es al conciuirse que con el
solo requerimiento para ei pago de honorarios, ia administrada aceptd tacitamente la valorizacion
comercial, se viola e! derecho ai debido procedimiento administrativo, pues se i
valorizacién (propiamente dicha) de los aportes solo es determinada media 18 ¢ RasouadPARUuES UE LIMA

ini iya, la misma que estd sujeta a los Recursos impugnatorios corre TEREbeEss, DASATRIVOND INVIDBILIARID
ia ley N° 27444, . Co. _
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Que, de ia revisién de los actuados, se tiene que la resalucian objeto de impugnacion fue
notificada a ia administrada con fecha 13 de diclembre de 2012, Mendo el plazo habil para impugnaria
hasta el 9 de diciembre del afio 2012, advittiéndose del expediente que ia administrada ha interpuesto
el Recurso de Apelacion con fecha 3 de enero de 2013, dentro del plazo legal, como o exige el
articulo 207° de la Ley N° 27444 - Ley de! Procedimiento Administrativo General.

Que, con Memerandum N*125-2012/SERPAR-LIMA/GG/GAPI/MML, la Gerencia de
Aportes y Patrimonio Inmobifiario, sefialz que la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1277-2012
de fecha 12 de octubre de 2012, aprobd la valorizacion comercial de area de aporte para Parques
Zonales de 127.29 m2 por a Regularizacion de Habifitacién Urbana para Uso de Comercio Zonal (CZ)
del terreno de 2,545.90m2, ubicado en Av. Manuel Olguin N° 335-345, Lote 93, Mz F, Urb. Monterrico
Chico, distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima.

Que, asimismo, la Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, mediante Memorandum
N°006-2013/SERPAR-LIMA/GG/GAPI/MML, e Informe N°003-2013/SERPAR-LIMA/GGIGAPHMML,
precisa que para la determinacion de este aporte para parques zonales, se tomé en cuentz la
docurnentacion presentada por la administrada mediante el expediente 2012-000849/SERPAR-LIMA,
entre las que se observa; la solicitud de la adminigtrada. fa Pariida Registral N°44442191, la
Notificacion N° 4001-2012-SGLAU-GDU-MSS emitida por la Sub Gerencia de Licencias vy
Habiiitaciones, donde se sefiala que el Lote 93 de la Mz. F, se encuentra en ta Urb. Monterrico Chico,
distrito de Santiage de Surco. Es decir que registral y iegalmente el terreno se encuentra en la Urb.
Monterrico Chico, y en el Certificade de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, seguira consignado

>, eltérmino *Semiristico” hasta que se cumpla
== con la recepcién de Obras de la Habititacion Urbana.

Que, el Decreto de Alcaldia N° 11-2006-MSS, emitido por la Municipalidad de Santiago de

Surco, precisa los valores que deberan emplearse para la determinacidn de las valorizaciones
correspondientes al aporte para Recreacién Publica y para Otros Fines, aportes que son percibidos
por los munticipics distritales, por lo que es perfectamente factible que sean normados por éstos. Ei
porte para Parques Zonales, es percibido por el SERPAR-LIMA, Qrganismo Publico Descentratizado
e la Municipalidad Metropolitana de Lima, en ] ambito de Lima Metropolitana, no dependiendo del

Que, en cuanto a la Resolucién de Gerencia de Desarrolie Urbano N° 091-2010, de fecha
€ de julio de 2010, mediante fa cual la Municipalidad de Lima Metropolitana resolvié que en el caso de
Habilitacienes Urbanas derivadas de una Habilitacion Semirustica, fa valorizacion de los aportes para
su redencion en dinero se realiza conforme a [o dispuestc en ef cuarto parrafo det articulo [0° de ia
Ordenanza 836-MML, esto es a valores arancelarios; se tiene que ha sido promovida por la misma

. empresa que es la parte administrada en este procedimiento para otro inmueble en la Parcelacian

S “\Semi ristica Los Granados, enervandose los efectos del Oficio N° 879-2009-MML-GDU-SPHU de Ia
g '§ ub Gerencia de Planificacién y Habilitaciones Urbanas de ta Municipalidad de Lima Metropolitana, en
d ;n Bl que se sefialaba que al tratarse de una Habilitacion Urbana Nueva para Uso Comerciat CZ, no se

My enwats? rataba de una Habilitacién Urbana Convencional, en censecuencia no podia gcogerse al cuarto
- parrafo del articuo 10 de la Ordenanza N° 836-MML.

Que, respecto al fundamento de la impugnante aduciendo ta ausendia de motivacion en

ta valorizacion comercial, y que la administracion a emitido una valorizacién comercial carente de todo
sustento técnico legal y que constituye una violacién al debido procedimiento, se tiene que dichos
fundargentos carecen de veracidad por cuanto no se justan a los actuados, siendo lo cierto que la
valorizacion comercial se encuentra motivada y sustentada con !a tasacidn comercial elaborada en
setiembre det 2012 por el perito evaluader Ing. José Levy Rodriguez, asi como que la Resolucidn de
Gerencia Administrativa N° 1267-2012, que aprueba la Valorizacién Comercial, se fundamenta y
sustenta en el informe de Valcrizacion Comercial N° 088-20127 SERPAR-LIMA/GG/GAPI-SGA/MML
dei 03 de octubre de 2012, y en la normatividad pertinente como sen las Ordenanzas N° 292, N°1188,
N 838, y demas normas que sustentan la referida resolucion de Gerencia Administrativa, es mas el
fundamento de la administrada sefialando que ia valorizacion comercial carece de sustento técnico
legal se desvirtua con la misma affrmacion de la impugnante al admitir que ia administracién “emitioé un
acto administrativo motivado de manera incorrecta, ..., com¢ ¢ sefiala en el punto i.-
FUNDAMENTOS DE HECHO de su Recursc ampliatorio de apelacion de fecha 17 de enero de 2013,
coh lo que se desvirtua el fundamento que la valorizacion comercial carece de motivacion.

Que, el fundamento del recurso impugnatorio aduciéndose que con {a invocacion de la
aceptacion tacita de ia valorizacion comercial, esto es ar conciuir la administracion que con el solo
requerimiento para el pago de los honorarics, la administrada aceptd tacitamente la valorizacion
comercial, se vicla el derecho al debido procedimiento administrativo, agregando que fa valorizacion

_ (propiamente dicha) de i0s aportes solo es determingda mediante Resoilucion Administrativa, la misma
que esta sujeta a los Recursos impugnatorios correspondientes de conformidad a la ley N° 27444, se
tiene que dicho fundamento alegado por la impugnante no se sjusta a la veracidad de los actuados
toda vez que al emitirse la resolucion impugnada en absciuto se ha invocado expresamente como
fundamento o motivacidn |2 aceptacidén tdcita de la valorizacion comerdial como o argumenta ia
impugnante, habiéndose procedido G(nicamente como consta de la resolucion impugnada, a
consignarse o obrado en los actuados; es més por el contrario se tiene que la valorizacion de los




aportes ha sido determinada mediante Resolucién Administrativa como ha ocurrido al expedirse la
Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1277-2012, resolucién esta que ha sido debidamente
motivada y sustentada como fluye de ella, asimismo se tiene que no se haviolado el Principio del

Debide Procedimiento como arguye la impugnante, toda vez que no se le ha limitado de modo alguno
su derecho y garantias inherentes al debido procedimiento administrativo, como se estabiece en el

numeral 1.2, inc. 1 dei articuio IV de la Ley N° 27444- Ley del Procedimiento Administrativo
General

Estando a lo expuesto, y en uso de ias atribuciones conferidas por la Ordenanza N° 758,
que aprobo et Estatuto del SERPAR — LIMA, y contando con las visaciones correspondientes;

SE RESUELVE:

ART!ICULO PRIMEROQ: DECLARAR INFUNDADO el recurso de Apelacién interpuesto

; 7 por la Empresa NR-FERU 2 S.R.L. representado por su Gerente General don Rodney Levi Eskenazi,

contra {a Resolucion de Gerencia Administrativa N°® 1582-2012, de fecha 11 de diciembre de 2012,
confirmandose en todos sus exiremos la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1277-2012, de
fecha 12 de octubre de 2012, por los fundamentos expuestos en la presente Resolucién; y por
agotada la via administrativa, : '

ARTICUL O SEGUNDOQ: NOTIFIQUESE la presente resolucion a la administrada, y a las
dependencias correspondientes de! SERPAR — LIMA, para su conocimiento y fines,

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

PROR( ALBERTS TOLEDD CHAVEZ

GLRENTE GENERAL

"inpininatidag Metropoiitzna de Lima
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