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LA GERENCIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES DE u)uA HA

1",’

EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

Vista la Resolucidn de Gerencia General N® 074-2012 de 22.02 2012, con relacidn
al Exp. Judicial N° 40986-2006-0-1801-JR-CA-09 (Exp. 60277 y Otros/SERPAR-LIMA)
seguido por INMOBILTARTA PENICAOSME 5.A.C., con domicilic en Calle Schell N°
343, 298, Oficing 301, Miraflores; sobre Nulidad de Reseolucién o Acto Juridico:

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucidn de Gerencia General N° B41-2006 de
24072006, se aprobd la valorizacion del aporte para Parqued Zoncles por la
Remodelacidn de 2,692.70 m2 de drea construida, ejecutada sobre el terrenc ubicado en
el Jr. Azdngaro N° 1075, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima, lo misma que
fue Reconsiderada mediante Resolucién de Gerencia General N® 726-2006 (que declara
Infundado el Recurse de Reconsideracién) de 24.08.2006, y posteriormente Apelada
mediante Resolucién de Consejo Administrativo N* 024-2006 (que declara Infundade el
Recurso de Apelacién), de 29.09.2006, con lo que se agotd la via administrativa,
recurriendo el administrado (INMOBILIARIA PENICAOSME SAC), ¢ la via judicial;

Que, en cumplimiento de la Sentencia expedida por el Poder Judicial, mediante
Resolucion N° 7, de 30.06.2009, del Octavo Juzgado Especializado en le Contencioso
Administrative de la Corte Superior de Justicia de Lima, la misma que fue confirmada
mediante la  Resolucion N° B de la Corte Superior de Justicia de Lima-Quinta Sala
Especializada en lo Contenciose Administrative; mediante las cuales se declara la nulidad
de la Resolucidon de Gerencia General N® 841-2006 de 24.07.2006, Resolucién de Gerencia
General N° 726-2006 de 24.08.2006, vy Resolucién de Consejo Administrative N® 024-
2006, ordenando se  emita nueva Reselucidn Gerencial, considerando mayor sustento
técnico para determinar en forma fehaciente el coeficiente de edificacidon que le
corresponde al drea construida remodelada, sujeta al aporte para Parques Zonales, y se
determine correctamente el monto del aporte;

Que, mediante la Resolucidn de Gerencia General N® 074-2012 de 22 .02.2012 se
encarga a la Gerente de Aporfes y Patrimonio Inmobiliario la elaboracién de la Resolucidn
Gerencial, conforme se ordena en la sentencia Judicial recaida en el expediente N° 40986-
2006-0-1801-JR-CA-O sequido contra Serpar-Lima, por INMOBILIARIA PENICAOSME
SAC, sobre nulidad de Resolucién o acte administrativo,

Que, la Remodelacidn ejecutada sobre el terreno de 1,278.67 m2 ubicado en el Jr,
Azdngare N° 1075, distrito del Cercado de Lima, previncia y departamente de Lima, tiene
2,692.70 m2 de drea construida segin FUG PARTE 1 Resclucion de Licencia de Obra N°
10-023-MML-DMDU de 17.10.2003 y planos presentades (la Remodelacidn consistié en
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cambiar el Uso de Oficinas -use que no se encuentra afecto al page de aporte para
Parques Zonales-a Uso Residencial -use que si debe efectuar aporte para Parques Zonales),
conforme a lo sefialado en el DL. 19543 y demds normas que establecen el aporte para
Parques Zonales;

Que el coeficiente de edificacién usado para el drea de Remodelacién destinada a
so Residencial es de 2.11, el mismo que por estar destinado al Uso Residencial. se
#ncuentra afecto al pago del aporte para Parques Zonales. Por lo que es errdneo sefialar
due el Serpar desconoce el coeficiente de edificacién de 2.11 al momento de efectuar el

Valorizacion N° 538-2006/SERPAR-LIMA/GG/GAPT-SGA/MML  de 19.07.2006, que
fue aprobade mediante Resolucidén de Gerencia General N° 726-2006 de 24.07.2006.

Que, el Coeficiente de Edificacién "5.00", sefialado como original, en los Informes de la
Gerencia de Desarrollo Urbane de la MML y por el Instituto Metropolitano de
Planificacién, estd referido a la Zonificacidn de Use Comercio Central, que tenia ef terrenc
en el afio 1966: es decir que este constitufa el coeficiente mdximo que podia utilizarse para
el Uso Comercial: ya que la zonificacién de Comercio Central, conforme al Plano de
Zonificacion del afia 1966 ne admitia Usos Compatibles;

Que, el drea construida del edificio existente, antes de la Remodelacidn y Cambio de
Uso, tenia las siguientes caracteristicas: Segln la Constatacion de Fdbrica de junio de
1973, el inmueble estaba constituido por dos blaques de edificio denominados A" y "B" que
contenian 8 pisos y Azotea cada uno, que en su totalidad sumaban un drea construida y/o
techada de 6,037.00 m2 (segin Cuadro de dreas de Plano U-1 Aprobado, presentado en el
Expediente). Las obras de Remodelacion, materia de la valorizacién de aporte para Parques
Zonales, se reclizaron entre los pisos sequndo al octavo del Block "A" v segundo al cuarto
del Block "B", cuyos Uso inicial era ef Uso Comercial {Oficings), sumando un drea total dz
intervencidn de 2,692 70 m2., vy las obras de Remodelacidn consistieron en cambiar de
Uso: de Comercial g Residencial (vivienda multifamiliar), por lo que aungue no se
incrementd el drea construida, el cambio de uso de Comercial a Residencial, ha generads la
hecesidad de dotarlo de servicio acordes con el Uso Residencial. por lo tanto. suieta al
aporte para Pargues Zonales, no considerdndose el drea comstruida destinada al Uso
Comercial existente, por cuante el use Comercial (Oficinas) no estd obligado a efectuar
aportes para Parques Zonales;

Que, en cuanto al coeficiente de edificacién de 4.72 aludido en los documentos
judiciales, estd referide a la totalidad def drea construida, entre los dos blogues de 8
nisos de la edificacidn, considerande tante el drea de use comercial, como el drea de uso
residencial, siendo que para la determinacion del drea de aporte para Parques Zonales, scle
se estd considerande el drea de Remodelacién y Cambio de Uso destinada al Uso
Residencial de 269270 m2, que da un coeficiente de edificacién de 2.11. En cuanto al
hecho mencionade de que el terreno materia de trdmite, nunca presentd el coeficiente de
edificacion "0, se sefiala que, al no presentar la zonificacidn de CC (Comercic Central)
compatibilidad con el uso Residencial, el coeficiente de edificacién que sefialan los planos
de zonificacidn del afio 1966, estd referido integramente al uso comercial:

Que, mediante Informe N°® 003-2012/5ERPAR-LIMA/GG/GAPI-SGA/MML,
emitido por la Sub Gerente de Aportes, se ratifica el Informe de Valorizacién N° 538-
2006/SERPAR-LIMA/GG/GAPI-SGA/MML  de 18.07.2006, por cuante la misma se
cifie a la normatividad vigente sobre determinacién del aporte para Parques Zonales,
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Que, de lo expuesto se concluye que, el drea de aporte para Parques Zonales de 134,90
m2, determinado teniendo en cuenta el coeficiente de edificacidn utilizade de 2.11
{correspondiente al drea de la remodelacion destinada a uso Residencial), ha side
valorizada en la suma de S/. 40,123.31 (Cuarenta mil ciento veintitrés y 31/1200
Nuevos Soles) empledndose en su formulacidn el arancel aprobads por R.M. N° 268-2005-
VIVIENDA, actualizade con el Alza de Costo de Vida al mes de Julio del 2006, como
consta en el Informe de Valorizacidn N° 538-2006/SERPAR-LIMA/GG/GAPL/SGA/MML:

Con lag visaciones de la Gerencia de Aportes y Patrimenic Inmebiliario, de la Sub

- Gerencia de Aportes vy de la Oficina de Asesorin Legal, en uso de 'as afribuciones
conferidas por la Ordenanza N°® 758 publicada en ei Diario El Peruano el 17 de marzo de
2005;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ - Apruébese la valorizacién ascendente a la suma de
S/. 40,123.31 (Cuarenta mil ciento veintitrés y 31/1200 Nuevos Sgles), equivalente
al drea de 13490 m2, fijado por concepto de aporte para parques Zonales por la
remodelacidn de 2,692.70 m2 de drea construida, ejecutada sobre e} terreno ubicado en el
Jr. Azdngaro N° 1075, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima.

ARTICULO SEGUNDO - Notifiquese la presente Resolucidn o INMOBILIARIA
PENICAOSME S AC. para que en el plazo de 15 dias dtiles contados a partir de la de la
fecha de recepcion de la presente resolucién, depositen en la Sub Gerencia de Tesoreria
del Servicio de Parques, el importe de la valorizacién que se aprueba; transcurridos los
cuales, sin haberse cumplide con la misma, se procederd con el procedimiento de cobranza
coactiva previsto en la Ley N 26979,

ARTICULO TERCERO .- La Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario
queda encargada de comunicar a la Sub Gerencia de Autorizaciones Urbanas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, la cancelacién del gporte reglamentario para ios
fines pertinentes.

ARTICULO CUARTO.- Encdrguese a la Oficina de Asesoria Legal del
SERPAR-Lima, hacer de conocimiento la presente Resolucién ante e! Octavo Juzgado
Especializado en lo Contencioso Administrative y demds instancias judiciales y/o
administrativas que sea necesario.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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