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RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N° | %/ 2011
Lima, 3 ML 201

L4 GEREM:MGEI\EERALDELSERV]CIODEPARQ[{ESDEMM
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION:

Visto, el recurso de Apelacion en Expediente N® 89316-B/SERPAR-LIMA de
fecha 24 de Junio del 2011, interpuesto  contra la Resolucion de Gerencia
Administrativa N° 724-2011 de fecha 06-06-2011, promovido por la udministrada
empresa CONSTRUCTORA CONTINENTE S.A, representada por Don Rémudo Soto
Hervias, e Informe N° (090-201 1/ SERPAR-LIMA/ OAL-UAA/ MML, de la Oficina de
Asesoria Legal y;

CONSIDERANDQ:

Que, la administrada empresa CONSTRUCTORA CONTINENTE S.A.
representada por Don Romulo Soto Hervias, mediante el escrito de Visto de Jecha
24-06-2011, interpone recurso de Apelacion contra la Resolucion de Gerencii
Administrativa N° 724-2011 de fecha 06 06-2011, que aprobé lu valorizacion
comercial del drea de 215.60m2, correspondiente al aporte para Parques Zonales,
por la Regularizacién de la Habilitacion Urbana ejecutada para US(Q) Residencial de

Densidad Media {RDM), del terreno de 10, 780.00m2, ubicado en Av. Paramonga
2\Lote N° 02, Lote A-1 de la Accién A, del Ex Fundo Chuquitanta, distrito de San
IMartin de Porres, provincia y departamento de Limua, ascendente a la sumua de

; ;é’f'o‘&"'@;f}"" 5/.45,316.96 { Cuarenta y Cinco Mil trescientos dieciséis Y 96/ 100 Nuevos Soles).
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Que, se sostiene que el Informe de valuacion Comercial N° 003

2011/ SERPAR-LIMA-GG-GAPI-SGA-/ MML, no ha considerado varios aspectos cormo

es el hecho de que el lote de terreno que colinda con el Asentamiento Humano Los

Olivos de Pro, que ha sido producto de una invasion, desvaloriza los terrenos

colindantes  y que no ha tomado en cuenia que los traspasos de terrenos de

120.00m2 cuestan en la actualidad en un promedio de 8/.2,500.00 { Dos Mil

Quinientos Nuevos Soles) no obstante contar con los servicios bdsicos, situacion que

- no ha sido tomado en cuenta por el perito valuador, y que tampoco ha tomado en
cuenta que su terrenc no cuenta con los servicios bdsicos.

Que ademds se sostiene que el perito valuador, ha tomado en cuenta segtin
panel fotogrdfico adfunto a su informe, precios de terrenos ofrecidos en venta en la
zona de Chuquitanta, pero que dichos precios, son de terrenos que se encuentran
alejados de Asentamientos Humanos, y que cuentan con todos los servicios, lo .
que no sucede con el terreno que fue materia de valuacién. En tal sentido se afirma
que la valuacion efectuada esta fuera de la realidad, maxime si se tiene en cuenia,
que hace un mes, personas de dicho Asentamienta Humano, han intentado invadir
parte de un terreno vacio, en tanto existen en la zona chacras a los alrededores.

Que, igualmente se afirma que el perito valuador, ha tasado la misma drea
de 215.60m2 del mismo terreno en la suma de S/.1969.12, conforme lo acredita
con la copia de la Resolucién Jefatural N°- 1258-2011-ED de Jecha 18-04-201],
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monto que difiere sustancialmente del monte aprobado para SERPAR-LIMA, pese a
que se trata de un Regularizacion de Habilitacion Ejecutada.

Cue, udemds se indica gue su Habilitacién Urbana data del aro de 19986, Y
que se esta reqularizando a pedido de los propios maradores, a fin de acceder y
obtener los servicios basicos Yy gyue se encuentra colindante con un aseniamiento
humano., en ese sentido solicitan se revoque la resolucidn apelada, y se expida
una nueva resofucion con el valor real de la valonizacion de acuerdo a la zona de
extrema pobreza.

Que, ha de observarse que el presente Kecurso, no se dirige a atacar
cuestiones de puroe derecho, sino se observa que se dirige a enfatizar la diferencia
abismal de valorizacion, que hay en lus aportes pura SERPAR LIMA, y para el
Minmstenio  de Educacion, pese, segin se afirma, a que los uportes estan en la

misma zona de regularizacién. Sttuacidn que no enerva lo resuelto en la resolucion

oo apelada, toda vez que el diferencial existente se produce a consecuencig que el
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‘aporte para educacion, se valoriza a valor arancelario, en tunto el aporte para
‘SERPAR-LIMA, se valoriza a valor comercial, segun la norma vigente, no siendo
Uaplicativo al caso submateria la disposicion conteruda en el primer parrafo del

articule 10 de lIa Ordenanza 836-MML, ya gue en la Habilitacion Urbana que se
busca regularizar, existen lotes de hasla 99.43m2, en tanto el area de aportes
para Parques Zonales, es de 215 .60m2,

Que debe sedalarse ademdas que la valuacion efectuada y uprobada, se
efectud tenténdose en su cdlculo diversos elementos de juicio obtenidos en campo y
Juentes de informacidon como accesos, coeficiente de drea vendible y zonificacion
del terreno, conforme los detalles del Informe de Valuacion elaborade por el
arguitecto Iego La Rosa Jdimez, en Mayo del 2011, el que ha tenido en cuenta los
aspectos metodoldgicos establecidos por el Reglamenio Nucional de Construcciones
del Peri, aprobado por resolucion Ministerial N° 126-2007-VIVIENDA, publicada el
07 05 2007. Siendo asi el recurso de apelacion deviene en INFUNDADO.

Con la visacidn de la Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario,
Oficina de Asesoria Legal; en uso de las atribuciones conferidas por la Ordenanza
N¢ 758 publicada en el Diario Oficial El Peruano con fecha 17 de Marzo del 2005,
emitida por la Municipalidad Metropolitana de Lima, Acuerdo de Consejo N° 040-
2006, del 13-09-2006, y Ordenanza N° 981 del 15 de Diciembre del 2006

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR INFUNDADO ¢l recurso de Apelacion
interpuesto  contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 7724-2011 de
fecha 06-06-2011, promovido por la administrada empresa CONSTRUCTORA
CONTINENTE S.A, representada por Don Rémulo Soto Hervias, por las
consideraciones glosadas en la presente Resolucion, dandose asi por agotada la
via administrativa.

ARTICULO SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion, a la
administrada empresa CONSTRUCTORA CONTINENTE S.A, representada por
Don Romulo Soto Hervias, a la Municipalidad distrital de San Martin de Porres y
a las dependencias correspondientes de SERPAR-LIMA, para su conocimiento y
fines. e w

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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