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RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N° 5007 & 2012 //

Lima, § 4 AGO. 20i¢

LA GERENCIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE:

Visto: El Recurso de Apelacidén con Registro N°® 89461-E-2012, interpuesto por la
Empresa Inversiones Inmobiliarias de Mancora S.A. representada por don Juan Carlos Rubio
Limdn y dofia Jenny Liliana Gallarde Vargas contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N°
683-2012 de fecha 01 de junio de 2012.

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucidén de Gerencgia Administrativa N° 683-2012, de fecha 01 de
junio del 2012, se declard infundado el Recurse de Reconsideracién interpuesto por la
administrada, contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N® 327-2012, de fecha 15 de marzo
de 2012, que aprob¢ la valorizacion comercial del area de 590.00 m2 correspondiente al aporte
para Parques Zonaies por la Habilitacién Urbana Nueva de lote Unico con Construccién
Simuitanea con Zonificacion Comercial, compatible con el uso Residencial (RDA-RDM), del terreno
yde 11,800.00 m2, ubicado en Av. Venezuela N° 5197, distritc de San Miguel, provincia y
departamento de Lima, ascendente a fa suma de S/. 964,083.60.

Que, de la revision de los actuados, se tiene que la Resolucidn objeto de impugnacion
fue notificada con fecha 08 de junio de 2012, siendo el plaze habil para impugnarla hasta el 02 de
julio del afio en curso; advirtiéndose del expediente que la administrada ha interpuesto el Recurso
. de Apelacion con fecha 02 de julio de 2012, dentro del plaze legal, como lo exige el artfculo 207° de

ok Eﬁﬁﬂ,‘" 32 Ley N® 27444, Ley del Procedimiento Administrative Genegral.

Que, mediante Registro N® 89461-E-2012, la administrada interpone Recurso de
Fglacion contra Ja Resolucion de Gerencia Administrativa N°® 683-2012, de fecha 01 de junio de
12, argumentando que mediante Resolucion de Gerencia N® 147-2011-GDU/MDSM, se aprobd
W Habilitacion Urbana del predio ubicado frente a la Av. Venezuela, distrite de San Miguel; en dicha
Resolucidn se incluye el Cuadro de Aportes Regiamentarios a favor de Parques Zonales
(SERPAR), Renovacion Urbana (FOMUR-EMILIMA) y Servicios Publicos Complementarios
(Municipalidad de San Miguel); precisdndose que los dos (timos aportes reglamentarios se
encuentran cancelados en su totalidad.

----------

Que, asimismo la administrada aduce que la valorizacidn aprobada mediante
Resolucion de Gerencia Administrativa N° 327-2012, supera de manera significativa las
liquidacicnes emitidas por las otfras entidades beneficiarias de apertes, por lo que solicitaron una
tasacion comercial de! terrenc, la misma que se otorgd mediante Certificado de Valorizacion N° 01-
2012 visado por el Arq. Leopoldo Martinez Castillo, mediante el cual les valorizan en S/, 936.00

Nuevos Soles e metro cuadrado, resultando un total de S/ 552,240.00 Nuevos Soles,
. verificdndose una diferencia de S/, 411,843.60 Nuevos Soles con fa tasacion efectuada en el
- SERPAR-LIMA,

Que, la administrada arguye que el trdmite efectuado ante FOMUR-EMILIMA para la
valorizacién del aporte para Renovacion Urbana, bajo los criterios de proporcionalidad v
razonabilidad estimados, asciende a $/. 1,064.00 Nuevos Soles el metro cuadrade. resultando un
total de S/, 376,656.00 Nuevos Soles, advirtiéndose asi nuevamente la diferencia entre ia tasacion
realizada por SERPAR, debido a que dichos organismoes se encuentran adscritos a la
Municipalidad Metrepolitana de Lima y por ende el criterio justificativo de tasacion deberia ser
similar o literalmente cercano.

Que, mediante Memorandum N® 069-2012/SERPAR-LIMA/GG/GAPI/MML, de fecha
04 de julio de 2012, la Gerencia de Aportes y Patrimonic Inmobiliario sefiala que el recurso
interpuesto por la administrada solo se basa en valores asignados en la tasacién comercial de
parte, mediante la cual se valorizd en S/. 936.00 Nuevos Soles el metro cuadrado, haciendo un
total de S/. 652,240.00 Nuevos Soles, la cual ya fue analizada en el Recurso de Reconsideracién,
teniendo en cuenta que la valorizacion adjunta como nueva prueba instrumental elaborada por &l
Arg. Leopoldo Martinez Castillo, fornd como base el valor arancelario y e asigné un incremente de

Natalio Sanchez 220 Of. 801 - Jesiis Maria Teif.: 433-1635 / 433-1546 Fax: 433-1550




- <3 ES DE L . -
\ rEﬂCladEAaor'-»- ,,mm]::;b S SERVICIO RE pmef\i,:: :

<4 7 URGAN DE CONTROLINSTE LIoAL

27 460 iy ‘r

ssawmo DE PARQL T, |-, WiWté
GERE MINIS‘I‘ AINA

RECIB!N O f DQ
e EE— Roo T EITTT P

12 veces para determinar ef valor comercial por m2, lo que invalida la tasacién de antes referido
Arquitecto, porque esta referido al valor arancelano que no guarda ninguna refacidn con el mercado
inmobiliario.

Que, iguaimente ta Gerencia de Aportes y Patiimonio inmobiiiario indica que no existe
ninguna norma que establezca que en caso de no encontrarse inmuebles que puedan sernvir de
referencia para determinar € valor comerclal, se deba remitir 2} valor arancelario y aplicarie el
incremento de 12 veces, sin ninguna justificacion, considerando que ese rango de supuestos, pudo
er sido 8, 10, 15 0 20 veces ef valor arancelario. Por otro ladop, la tasacion presentada como
prueba instrumental, esta referida a la totalidad del terreno materia de Habilitacién Urbana,
e Becir, sobre 11,800.00 m2 y no sobre el drea materia de aporte para Parques Zonales que es de
... D9EP0 m2; debiéndose entander que a mayor area, el vator por m2 es menor; y en refacion al valor
- "'a'}' nade para e! aporte de FOMUR-EMILIMA no ha adjuntado la sustentacion de la misma, por lo
e no constituyen prueba alguna centra el valor determinado en el informe de valuacion de marzo
2012, efectuado por el ing. Efrain Alatrista.

Que, asimismo la Gerencia de Aportes y Patrimonio inmobiliario, menciona que en .
cuanto al hecho que ésta Habilitacion Urbana encuadra expresa e indubitablemente en el poimer
supuesto de! Art. 10° de la Ordenanza N® 836-MML, que dispone que “Jos aportes a que se
encuentren obligados los titulares o responsables de las Habilitaciones Urbanas con fines
residenciales podrén efectuar la redencitn en dinera, hasta antes de la expedicién de la resolucién
que aprueba la recepcién de obras de habilitacidn urbana, de acuerdo a ja valorizacién arancelaria
dnicamente cuando el lote normativo sea menor, o en el caso de habilitacién urbana de lofe tnico
para ejecutar simultaneamente un Conjunfo Residencial’, tenemos que ésta Habilitacion Urbana
Nueva se desarrolia sobre un terreno con zonificacion comerciai CZ, por io que ho encuadra en ia
precitada disposicion, ademas de que al haber cancelado a vaiores comerciales el aporte para
Renocvacién Urbana ante el FOMUR-EMILIMA, ha aceptado tacitamente que no esta inmersa en la
mencionada norma. Por o que, ia Gerencia de Aportes y Patrimonio |lnmobiliario ratifica la
valorizacion aprobada mediante Resolucion de Gerencia Administrativa N° 327-2012, de fecha 15
de marzo de 2012,

Que, mediante Informe N° 138-2012/SERPAR-LIMAJOAL-UAA/MML, 1a Oficina de
Asesoria Legal es de opinidn que el Recurso de Apelacion deviene en infundado, ya que no se ha
desvirtuado validamente la valorizacién aprobada por Resolucion de Gerencia Administrativa
N°327-2012. '

Estando a o expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas por ta Ordenanza
N°758-MML, que aprobd el Estatuto de SERPAR-LIMA, contando con las visaciones de la Gerancia .
de Aportes y Patimonio Inmobiliario y ia Oficina de Asesorfa Legal;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR INFUNDADD & Recurso de Apelacion
interpuesto por la Empresa Inversiones inmobiliarias de Mancora S.A. representada por don Juan
Carios Rubio Limon y dofia Jenny Litiana Gallardo Vargas contra la Resolucion de Gerencia
Administrativa N° 883-2012 de fecha 01 de junio de 2012; confirmandose en todas sus extremos la
Resolucion de Gerencia Administrativa N® 327-2012, por los fundamentos expuestos en 1a presente
Resolucicn.

g ARTICULO SEGUNDD - NOTIFiQUESE la presentg Resolucién, a la administrada, a )
Ia Mun:cape;hdad Distrital de San Miguei ya ias dependencsas respondlentes de SERPAR LIMA e
para su conoc:m:ento y fings. T L T
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