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- LA GERENCIA'GENERAL D¥L SERVICKD DE PARQUES DE LIMA
HA EXPEDIDD LA SIGUIENTE RESCGLUCION '

VISTOS: ! recursodeApelacidncen Registro N 043-D-2013, interpuesto por gf - —
BANCO DE CREDITO DEL PERU, representado por don Luis Enrique Soriane Lopez, contra la
Resolucien de Gerencia Administrativa N° 1122-2013, de fecha 09 de agosto de 2013.

CONSIDERANDD

Que, mediante Resoiucién de Gerencia Administrativa N°1122-2013 de fecha 08 agosto de
2013,-se -declaré infundado .elrecurse de Reconsideracion interpuesto porel BANCO DE CREDITO DEL
PERU, confra la Resclucion de Gerencia Administrativa N° 914-2013 de fecha 24 junio del 2013, que
aprobé Ta vaigrizacion comercial dei area de 319.74 m2 correspondiente al aporte para Parques Zonales
por la Habilitacién Urbana Nueva para Uso Industrial |-2, del terrenc de 6,394.85 m2, con un &rea afecta
al aporte para Parques Zonales de 6,394.85 m2, ubicado en Av. Cajamarquilia, Lote 4, Mz. E,
Urbanizacion Nieveria, | Etapa, distrito de Lurigancho-Chosica, provincia y departamente de Lima, .
ascendente a la suma de 8/ 403,2904.46, (CUATROGIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS
NOVENTICUATRO CON 46/100 NUEVOS SOLES).

@

Que, con. fecha 23 de agosto de 2013 medtante registro N® 000043 D-2013, la

. a Administrativa N°1122-
e 2013 de fecha 09 agosto de 2013, aiegando que al no encontrar conforme el monto_de valorizacion

comercial del area de 319.74 m2 correspondiente al aporte para Parques Zonales, sefialado en la

Resclucidn de Gerencia Administrativa N° 914-2013 de 24 junio dei 2013, interpusieron recurso de

reconsideracién, acempaiando en calidad de nueva prueba el informe de valuacion Comercial efaborado

55 por Quantum Valuaciones de fecha 31 de mayo del 2013, e! cual determina un valor por m2 de US. $

%Tq’f s“; 200.00 (DCSCIENTCOS CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), que dista mucho de los U.S. $ 460.00

. “ﬂ (CUATROCIENTOS SESENTA CON 00/100 DOLARES AMERICANGS) por m2 considerado por el

%% SERPAR-LIMA, aduciendo que 2llc conlieva a queé s& haya Gelenminado una quidacion por apontes por—
.>1 un monto por encima del doble del valor comercial real del terreno.

administrada |

. _.ﬁ@‘y Cue, asimismo, la administrada como fundamentos de su recurso de apelacion alega que
~ con a resolucion N° 1122-2013, se ha declarade infundado su recurso de reconsideracion, indicando que
_ el inferme de vaiuacion comercial elaborado por la empresa Quantum Valuaciones de fecha 31 de mayo
L . 08 "%{,, ==le 2013 2pese:-a sermetedoldgicamente correcte sno desvirtuaria Jas conclusiones.arfibadas pora peric ameusomss:

; o % ,yaluadora ,Arg. Rosa Maria, ~Sayan.Cereghino, ,adscrita 2 Ja_gntidad, en Ja_medida_gue la tasacion

E efectuada por Ia administrada seria totalmente dlscordante con los valores fuados de lotés de la zona
: étodd‘ﬂﬁélﬂﬁtfomlréctmma*SImlla

Que, de igual manero lo cdministrado seficla que el recurso de apelacion se sustenia en la

ETOT > dn e e

5 2 —detefmmacnénﬂe aportes, *conastentes en ios: |nformes de valuac:on comerc:ai eiaborada poHa pento;u

2l ygluaders de REARCLIMA _Arata_Rosa Marla Sayan Cereghino v el informe de vaiuacion comercial
elaborade por Quantum Valuaciones de fecha de mayc del 2013, los cuales arfojan valores muy
diferenies en cuanio a! valor comerc:at por m2 del area de aporte para Parques Zonaies toda vez que por

$ 460,00 m2
criterios que arrgjan una diferencia sustancial enlo que respecta al monto del aporte que deben cancelar.

Que, de la revision de los actuados, se tiene gue la Resolucion objeio de impugnacién fue
notificada con fecha 12 de agosto del 2013, siendo el plazo habil para impugnaria hasta el 4 de setiembre
del afio en curso; advirtiéndose del expediente que 2 administrada ha interpuesto el Recursc de
Apelacion con fecha 23 de agosto de 2013, dentro del plazo legal, como lo exige el articulo 207° de a Ley
N° 27444, Ley del Procedimiento Administrative General.

Quue, con Memorandum N°132-2013/SERPAR-LIMA/GG/GAPYMML, la Gerencia de Aportes y
Patrimonio Inmobiliaric sefiala que de la revision del Informe de valuacion de un inmueble a valor
comercial en el Mercado, con Hoja Resumen de Tasacion Hipoteca (Inmuebie) BCP-16926 de mayo del
2013, elaborade por la empresa QUANTUM VALUACIONES, se fiene:
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Arata. Raosa Maria Sayén Cereghinag, que determ na e vaor
19.74 m2 cormrespondiente al aparte reglamentario para rarques
Zanales, por [a regulanzacion de la Habilitacion Urbana de Lote Uinico, en cancordgancia can el
Reglaments Nacional de Tasacionss del Peru, R.M 126-2007 -Vivienda.

se sefala que la investigacion de valores
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mismo ha sido determin

m2.

4,166.00 m2.

Ceraghino, se tiene que a la letra sefala *

Que, mediante infarme N° 224- 2013/SERPAR-LIMA/QAL-UAA/MML,
Legal es de apinidn que los fundamentos del recursc de Apelacidsn nha desvirtGan ni invalidan la
. palorizacion aprobada con Resalucion de Gerencia Administrativa N° 914-2013 de fecha 24 de junio de
§ 013, par ia que dicho recurso de Apelacion deviene en infundado.

comerciales de referencia, considera el valor por m2 de terrenas de 14,000.00 m2, 1,000.00 m2
y de 60,000.00 m2 gue, probablemente no cuentan can Habilitacion Urbana, y que presentan
areas mucho maycres al area de aporte para Parques Zonales de 319.74 m2, materia de
valuacion. A diferencia del Cuadro de valores referenciales presentado en ¢! Informe para ei
. Calculo ds! valar del aporte reglamentario para Pargues Zonales, punto 3.1.
Y perto valuadora Argta Rosa Maria Sayan Cereghing, que considera lnc!uso zgnificacion y
:stancms al drea matena de vaiuacién.

. elaborada por ia

Que, igualmente s¢ tiene que las ofertas de terreno que la administrada acampafia e recurso
de Apelacidn estan referidos a terrenas de: 10,000.00 m2 {TCAJ-172); 4,500.00 M2, (Cercado
de Lima), 73,900.00 m2. (terrena ingustrial en Cajamarquiila-OLX); 14,253.00 m2. {terreno
(Terreno de Chosica Cajamarquiia-Lima-OLX},
112,294.00 m2. (terreno Industrial de 112,294 m2. buena ubicacién-Lima-OLX); 4,100.00 m2.
e wnn e ——— ——{terreno en._Cajamarquilla-Lima-OLX), es decir terrenas con -areas -mucho mayores ai area
abjeto de valuacion comercial por parte del SERPAR-LIMA. En ef campo de las tasaciones
comerciales se tiene que a mayor arga de terreng, la incidencia def vaiar por m2. disminuye.

Que de la revisign de! informe de valuacidn elaborado por ta Argta. Rosa Maria Sayan
Valor comercial del terréno esta afectada por un
ajuste que comprende un factor determinado y equilibrado por: la tendencia en el mercado que
. _ ala fecha es variable y con < aferta de lotes industriales en Santa Clara”, sienda que la zana de
% Santa Clara tiene predominia de lates residenciales; no significando que la tasacion de!l 4rea de
t aporte materia del presente se haya hasado en va[ores de la zona de Santa Clara; s:no que &l

flades

_ semejante, permitiendo determinar “conservadara y prudenciaimente” ei valor de US $ 460.00 x
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« ARTICULO PRIMERO: -DECLARAR INFUNDADO el Recursa de Apelacion interpuesta por-el s
Banco de Crédita del Perd, representada por don, Luis Enrique Soriano Lopez, contra la Resalucion de
“ Gerendia Administrativa N° 11222013 de fecha 09 de agosto de 2013; confirmandose en todas sus

Estando a io expuesto, y en usa de las atribuciones conferidas por 1a Ordenanza N° 758- MML
que aprobo ef Estatuto del SERPAR-LIMA,contando con las visaciones torespondientes:
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"ARTICULG SEGUNDO: NOTIFIQUESE !a presente Resalucion, a la administrade, y a fas

Brw
-sa»x-itzautuantu--ﬁau ey
EY)

Para Conneimiento y fi

T'r“t;}f'r“ Thair:
.SillltttA -
o “ .......»..,.............2..5.
H 4 I ;
T §. o
taavan, bn.-.--«n.!c..,. BRI
4 r!wlh].j'll..t.l.
AR PR itdte
Rl i ) '
.(.’K.l -.QIQ = X
Llc ﬂc" ER N N L3 E‘RCI«IPPVIKQ’JEIj
Direcras, e L0

oAl *—?'m L nla

.mscrmczm@ '

IT SERYICIO-DE PAROUFS
3 » ORGAN ' *

17 sk

RECIBID

T P POE. vzt




	Page 1
	Page 2

