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LA GERENCIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
HA EXPECIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

M.;-—;ﬁﬁﬁ;\ VISTOS: El Recurso de Apelacion signado como expediente N° 257-D-13, interpuesto
*:,;'air;s":; ggwﬂg..mi‘%ar'-CDNSTRUCTORA RIMACHI MARTINEZ S.A., representada por dofia Pilar Versnica Rimachi

Eih o%mo U - Martinez, contra ia Resolucién de Gerencia Administrativa N°1290-2013, de 12 Setiembre de 2013,
A b 1 b
Ls e CONSIDERANDO:
| 5)

RE GE Que, mediante Resolucién de Gerencia Administrativa N 1290-2013, de fecha 12 de
Hor: c{/ﬂg“ e 2013, se declard infundade el Recurso de Reconsideracién interpuesto por Ia
- CONSTRUCTORA RIMACHI MARTINEZ S.A., debidamente representado por dofia PILAR

e VERONICA RIMACHI MARTINEZ cortra la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1101-2013,

= ... de fecha 07 de agosto de 2013, 1a misma que aprob6 ia valorizacién del déficit de 199.36 m2
—gorespondiente al aporte para Parques Zonales por la zonificacion Residencial RDM y el drea de
362.83 m2-por la zonificacion Comercial CZ por concepto de aporte para Parques Zonales por Ia

- RDM y Comercio Zonal CZ~del terreno de 30,000.00 m2, ¢on un 4rea afecta al aporte para
Parques Zonales de 27,604.41 mZ ~ubicado gn Av. Universitaria, Parcela N°132 del Proyecto

Punchauca-Norte, Valle Chillon, distrite de barabayllo, provincia y departamento de Lima,
ascendente a la suma de S/, 159,060.76. '

Que, con fecha 26 de setiembre de 2013, mediante Registro N° 000257-D-2013, Ia
administrada interpene Recurso de Apeiacion contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N°
1290-2013 de facha 12 de setiembre de 2013, alegande que la tasacién practicada por et ing.
Oscar Saldafia Casanova, con fecha 11 de énero del 2013, ha estimado el valor comercial por
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Que, asimismo la administrada como fundamentos de su recurso de apelacién alega
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i Que, de igual manera fa administrada sefiala que el recurso de apelacion se sustenta
' i que en el argumento expuesto en el s&timo parrafo de! considerando de la resolucién recuirida, no
"% suandss” Justifica la vaiorizacion practicada per el Ing. José Leyton Rodriguez, que considera ei valor de $
103.00/m2., aproximadamente, toda vez que la valorizacién se ha practicado en el mismo lugar
donde realizé ef Ing. Saldafa, sin ninguna mejora y a tan solo un mes de diferencia, por io que el
alor del terreno no puede estar sujeto af criterio del valuador sino a ias caracteristicas objetivas

&%l inmueble, por tanto es absurdo pretender que un inmueble tenga valor diferenciade para
ZPMUR y SERPAR. '

Que, por lo antes sefafado parrafos arriba la administrada exige que debe aprobarse
ia vaicrizacion del drea de Aporte para Parques Zonales a precio del m2 determinado por e ing.

el Programa de Vivienda Las Lomas de Carabayllo,

Que, de ia revision de ios actuados, se tiene que la resolucion cbjete de impugnacién
fue notificada con fecha 13 de setiembre de 2013, siendo ef Plazo habil para impugnarla hasta el
04 de octubre def afio en curso; advirtiéndose del expediente que la administrada ha interpuesto e
Recurso de Apelacién con fecha 25 de setiembre de 2013, dentro del plazo legal, como g exige el
articulo 2079 de fa Ley N° 27444 - Ley dei Procedimiento Administrativo General.
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2013 de 07.08.2013, aprobo la valorizacion del déficit de 199,36 m2., por &l aporte para Parques
Zonales por la zonificacion Residencial RDM y el  &rea de 362.83 m2., por la Zonificacion
Comercial CZ  por concepto de aporte para Parques Zonales por la Regularizacian de la
Habilitacion Urbana Ejecutada para Uso Residencial de Densidad Media RDM y Comercio Zongal
CZ, del terreno de 30,000.00 m2, con un &rea afecta al aporte para Parques Zonales de 27,604.41
m2, ubicado en Av. Universitaria, Parcela N° 132 del Proyecto Punchauca-Norte, Valle Chilian, = .
distrito de Carabaylio, provincia y departaments de Lima, de acuerdo a la tasacién efectuada por. ;
el perito-valuador inmobiliario Ing. Jose Leyton Rodriguez, en marzo 2013 y al Tipo de Cambio dg "
|2 SBN a Julic 2013, - o

Que, igualmente se tiene que mediante Resolucién de Gerencia Administrativa
551-2013 de 10 abril de 2013, se aprobd la valorizacion del déficit de 199.36 m2. por Cla-
Zonificacion Residencial RDM y el area de 362,83 m2 por Ja Zonificacion Comercial CZ por -
concepto de aporte para Parques Zonales por la Regularizacion de la Habilitacion Urbana = -
Ejecutada para Uso Residencial de Densidad Media RDM y Comercio Zonal CZ, del terrenc de
30,000.00 m2, con un &area afecta al aperte para Parques Zonales de 27,604.41 m2, ubicado en
Av. Universitaria, Parcela N° 132 del Proyecto Punchauca-Norte, Valle Chillén, distrito de
Carabayllo, provincia y departamento de Lima, de acuerdo a la tasacién efectuada por el perito-
valuador inmobiliario Ing. Jose Leyton Rodriguez en marzo 2013 y al Tipe de cambio de la SBN, a
Marzo 2013, valorizacion que caducé sin haber sido cancelada, ¥y gue mediante Resolucidon de
Gerencia Administrativa 1101-2013 ha sido actualizada.

Que, la Resolucion de Gerencia Administrativa N° 551-2013 de 10 abril de 2013, .
también fue reconsiderada solicitando que se tomara como sustento la valorizacién aprobada
mediante Resolucién de Gerencia Administrativa 224-2011 de 22 febrero de 2011, por o que se
solicito al perito valuador inmabiliario Ing. Jose Leyton Rodriguez informe al respecto, el mismo
que fue atendido mediante escrito 2013-000257-B/SERPAR-LIMA. B
Que, de la revisidn dei escrito 2013-000257-B/SERPAR-LIMA el Perito Ing. José
Leyton Rodriguez, se ratifica técnicamente en todo o consighado en e! Informe de Valuacion de
Marzo de 2013, y sus resultados, por ser justos, equitativos ¥ razonables para ia zona estudiada,

Que ta tasacion comercial det area de aporte para Renovacian Urbana, practicada por
@ Ing. Oscar Saldafia Casanova, de fecha 10 de enero de 2013, respondia a la situacién del
mercado inmobiliario de ese momento, con una validez de 90 dias calendario, los cuales a ia fecha
han sido largamente excedidos, por 10 que la misma ha perdido vigencia. Habiéndose considerado
en el estudio del mercado inmobiliario para determinacion det valor por m2, comparacion con
terrenos de 29,000.00 m2 y de 20,000.00 m2, entre otros, probablemente con la condicion de
rusticos, fos cuales difieren en area y condicién legal del drea de aporte para Parques Zonales
“materia de valuacién. Ademds de haberse aplicado un factor de descuento, en el caso de

zonificacion RDM, al estudio del mercado inmobiliario, que no se aplica en las valorizaciones dgl
aporte para Parques Zonales,

Que, en el caso de valorizaciones comerciales de aportes, no existe hinguna noma .
que exjja que se tengan gue homogeneizar los valores, ya gue cada uno es vaiorizado en la

entidad perceptora del mismo, con Ios profesionales (perito valuador inmaobiliario) asignados para
cada tramite.

Que, mediante informe N° 243 -2013/SERPAR-LIMA/OAL-UAA/MML, la Oficina de
Asesoria Legal es de opinién gque el Recurso de Apelacién deviene en infundado, ya que no se ha
desvirtuado la valorizacion aprobada por Resolucion de Gerencia Administrativa N° 1101-2013;

ademas que el escrito recurso de apelacion no ha sido debidamente autorizado por Lefrado como
Io dispone el articulo 211 de la Ley N°® 27444.

Estando a fo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas por la Ordenanza N°
768, que aprobs el Estatuto ded SERPAR-LIMA, contando con las visaciones correspondientes.

€E RESUELVE:

ARTICULD PRIMERQ: DECLARAR INFUNDADO el Recurso de Apelacion
interpuesto por CDNSTRUCTDRA RIMACHI MARTINEZ S.A., representada por dofia Pilar
Verdnica Rimachi Martinez, contra la Resolucion de Gerencia Administrativa N® 1290-2013 de
fecha 12 de setiembre de 2013; confirmandose en todos sus extremos fa Resolucion de Gerencia

Administrativa N° 1101-2013, por 108 fundamentos expuestos en la presente Resolucion, y por
agotada la via administrativa,
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ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE !a presenie Resolucion, a fa administrada, ya
las dependencias comrespondienies del SERPAR-LIMA, para su conocimiento y fines.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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