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RESOLUCION DE SECRETARIA GENERAL N° (35-2018

2 4 ENE 2018

LA SECRETARIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA,
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

VISTO: Recurso de apelacion interpuesto por LA VENTUROSA S.A., contra la
Resolucién de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario N® 245-2017 de fecha 15 de
setiembre de 2017, que corre en Expediente N° 000173-2017, v;

CONSIDERANDO:

Que, con Resolucién de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario N° 201-2017 de
fecha 04 de agosto de 2017, se resolvié aprobar |z valorizacién ascendente a la suma de
S/. 419,383.70 (Cuatrocientos diecinueve mil trescientos ochenta y tres con 70/100
Soles); correspondiente al érea de aporte reglamentario para Parques Zonales de 686.67
m2 por el proceso de Edificacion Multifamiliar ejecutada sobre el terreno ubicado en
provincia y departamento de Lima;

Que, con Registro N® 2017-000173B de fecha 26 de agosto de 2017, la administrada
interpuso Recurso de reconsideracion contra la Resolucion de Gerencia de Aportes y
Patrimonio [nmobiliarioc N® 201-2017 de fecha 04 de agosto de 2017;

Que, mediante Resolucién de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario N° 245-2017
de fecha 15 de setiembre de 2017, se resuelve declarar IMPROCEDENTE el Recurso de
Reconsideracion interpuesto por la administrada, contra la Resolucién de Gerencia de
Aportes y Patrimonio Inmobiliario N® 201-2017 de fecha 04 de agosto de 2017;

Que, mediante Registro N° 2017-000173C de fecha 10 de octubre de 2017, la
administrada interpuso recursc de apelacion contra la Resolucién de Gerencia de Aportes
y Patrimonio Inmobiliario N° 245-2017 de fecha 15 de setiembre de 2017;

Que; la Resoiucién de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario N° 245-2017, tiene
como fecha de notificacién el 20 de setiembre de 2017, y el Recurso Apelacion fue
presentado por la administrada con fecha 10 de octubre de 2017, lo cual significa que fue
interpuesto dentro del plazo previsto en el numeral 216.2 del articulo 216° del TUO de Ila
Ley N° 27444 — Ley de Procedimiento Administrativo General; por lo que procede emitir
pronunciamiento sobre la cuestién de fondo™

Que, la administrada argumenta: (i) Que, la ley no exige que para interponer recurso de
reconsideracion deba contener la firma de INTEROCEAN MANAGEMENT CORP. S A y
LA VENTUROSA S.A;; (i) Que, existe una interpretacion equivocada y errénea, en la
parte considerativa octavo péarrafo de la Resolucién de Gerencia de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario N° 245-2017, porque para su analisis utiliza el término “ocurra” cuando
articulo 5° del Decreto Supremo N° 038-85-VC precisa los alcances del segundo parrafo
% del inciso b) del articulo 13° del D.L. N° 18898, sustituido por el Articulo 2° del D.L. N°
eveee o 19543 se utiliza el término “concurra’, tal como de demuestra: “(...) el pago de aporte al
- SERPAR se efectuara solo cuando concurra el cambio de zonificacidn y que como

Aprobado mediante Decreto Supremo N* 006-2017-JUS publicado el 20 de marzo de 2017.
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consecuencia de ello haya un incremento en el coeficiente” y (iii) Que, no es requisito la
cancelaciéon del aporte reglamentario para la obtencién de la conformidad de obra y
declaratoria de edificacion;

Que, al respecto, el articulo 219° del TUO de la Ley N° 27444, respecto de los requisitos
. del recurso, sefiala que: “El escrito del recurso debera sefialar el acto del que se recurre y
cumplira los demas requisitos previstos en el articulo 122 de la presente Ley’;

Que, asimismo, el numeral 1 del articulo 122° del TUO de la Ley N° 27444, respecto de
los requisitos de los escritos sefiala que: Todo escrito que se presente ante cualquier
entidad debe contener lo siguiente: 1.Nombres y apellidos completos, domicilio y nimero
de Documento Nacicnal de Identidad o carné de extranjeria del administrado, y en su
caso, la calidad de representante y de la persona a quien represente (...)";

Que, concerniente al argumento (i), de la revisién de los documentos administrativos
presentados con Registro N° 2017-000173C, la administrada ha cumplido con los
requisitos previstos en numeral 1 del articulo 122° del TUO de la Ley N° 27444 no
encontrandose obligada la administrada a interponer su impugnacién con la firma de
INTEROCEAN MANAGEMENT CORP. S.A., si es que este Ultimo no desea impugnar,
ello a fin de no vulnerar el debido procedimiento ni su facuitad administrativa, de
conformidad con articulo 215°% y el numeral 1.2° del articulo IV del Titulo Preliminar del
TUO de la Ley N° 27444, Por consiguiente, existe vicio en la Resolucién de Gerencia de
Aportes y Patrimonio Inmobiliario N° 245-2017, que genera nulidad de pleno derecho;

Que, respecto al argumento (ii), el articulo 5° del Decreto Supremo N° 038-85-VC que
precisa los alcances del segundo parrafo del inciso b) del articulo 13° del D.L. N° 18898,
sustituide por el Articulo 2° del D.L. N° 19543, sefiala: “(...) el pago del aporte al SERPAR
se efectuara solo cuando concurra el cambio de zonificacion y que como consecuencia
de ello haya un incremento en el coeficiente. El aporte serd un porcentaje del valor del
terreno urbano equivalente a cinco veces la diferencia que exista entre el nuevo
coeficiente de edificacion que se emplee y el coeficiente original”;

Que, del texto citado en el parrafo anterior, se advierte que la expresion escrita “como
consecuencia de ello”, determina la existencia de un solo supuesto (‘cambio de
zonificacion™), y posteriormente se genera una consecuencia (‘incremento en el
S (ol coeficiente”); por lo que se entiende del articulo 5° del Decreto Supremo N° 038-85-VC,
T &/ que el pago del aporte al SERPAR se efectuara cuando se configurara el referido
supuesto y su consecuencia;

ltl!ll sIFReIIIRY
QRLANGO ARATA (CRLD
GERENT ;jé:
S ? Articulo 215. Facuitad de contradiccién
215.1 Conforme a lo sefialado en el articulo 118, frente a un acto administrativo que se supone vicla, desconoce o
lesiona un derecho o interés legitimo, procede su contradiccién en la via administrativa mediante los recursos
administrativos sefialados en el articulo siguiente, inicidndose el correspondiente procedimiento recursivo.
5 8 Principio del debido procedimiento.- Los administrados gozan de los derechos y garantias implicitos al debido
procedimiento administrativo. Tales derechos y garantias comprenden, de modo enunciativo mas no limitativo, los
derechos a ser notificados; a acceder al expediente; a refutar los cargos imputados; a exponer argumentos y a presentar
alegatos complementarios; a ofrecer y a producir pruebas; a solicitar el uso de la palabra, cuando corresponda; a
obtener una decisién motivada, fundada en derecho, emitida por autoridad competente, y en un plazo razonable; v, a
impugnar las decisiones que los afecten. (...)
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Que, es preciso mencionar, que el coeficiente original de zonificacion se ha incrementado,
pasé de ser “Residencial de Baja Densidad (R-2)", a ser actualmente "Residencial
Densidad Muy Alta (RDMA)"; razén por la cual, corresponde efectuar el pago del aporte
reglamentario para Parques Zonales;, en ese sentido, no existe una interpretacion
equivocada y errénea del articulo 5° del Decreto Supremo N° 038-85-VC;

Que, con relacion al argumento (iii), de la revision del Articulo 3° de la Resoluciéon de
Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario N° 245-2017 de fecha 15 de setiembre de
2C17, que senala: “La Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario queda encargado de
comunicar a la Municipalidad Distrital de San [sidro, la cancelacidon del aporte
rejlamentario para Parques Zonales cuando corresponde, el cual constituye requisito
pera gestionar la correspondiente Resolucion de Recepcion de Obras de
Habilitacion Urbana”, se advierte que existe inconsistencia, toda vez que se cuestionaba
la valorizacién correspondiente al area de aporte reglamentario para Parques Zonales por
el proceso de Edificacion Multifamiliar, y no por el proceso de Habilitaciéon Urbana; en ese
sentido, no constituye requisito de obligatorio cumplimiento, el pago del aporte
reglamentario para la obtencion de la conformidad de obra y declaratoria de edificacion,
en conformidad con el articulo 28° del TUO de la Ley N° 29090 - “Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones”, aprobado mediante Decreto supremo N° 006-
2017-VIVIENDA. Por consiguiente, existe vicio en la Resolucion de Gerencia de Aportes y
Patrimonio Inmobiliario N° 245-2017, que genera nulidad de pleno derecho;

Que, el principio administrativo de legalidad, establece en el numeral 1.1 del articulo IV
del Titulo Preliminar de la Ley N° 27444, que las autoridades administrativas deben actuar
con respeto a la Constitucion, la Ley y el derecho;

Que, en ese orden de ideas, se advierte que mediante Resolucién de Gerencia de
Aportes y Patrimonio Inmobiliario N° 245-2017 de fecha 15 de setiembre de 2017, se
vulnera el principic del debido procedimiento establecido en el numeral 1.2 del articulo IV
del Titulo Preliminar del TUO de la Ley N° 27444, y se advierte que contiene vicios que
causan la nulidad de pleno derecho; por consiguiente, corresponde declarar la nulidad de
la Resolucién de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliaric N° 245-2017, en
conformidad con el numeral 1*y 2° del articulo 10° del TUO de la Ley N° 27444

Que, estando a lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas por la Ordenanza
N° 1784-MML, que aprobo el Estatuto del SERPAR-LIMA; contando con las visaciones
correspondientes;

SE RESUELVE:

5 ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR FUNDADO el recurso de apelacion interpuesto por
e i LA VENTUROSA S.A. contra la Resolucion de Gerencia de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario N° 245-2017 de fecha 15 de setiembre de 2017, por los fundamentos
expuestos en la presente resolucién.

x4 . R .

- /* La contravencidn a la Constitucién, a las leyes o a las normas reglamentarias.

7 El defecto o la omision de alguno de sus requisitos de validez, salvo que se presente alguno de los supuestos de
conservacion del acto a que se refiere el Articulo 14.
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ARTICULO SEGUNDO.- DECLARAR NULA |z Resolucion de Gerencia de Aportes vy
Patrimonio Inmobiliario N° 245-2017 de fecha 15 de setiembre de 2017 y retrotraer el
procedimiento hasta la etapa de evaluacion del recurso de reconsideracion presentado
por LA VENTUROSA S A.

ARTICULO CUARTO.- REMITIR los actuados a Secretaria Técnica de los Organos
Instructores del Procedimiento Administrativo Disciplinaric del SERPAR LIMA para gue
realice las acciones pertinentes a fin de proceder con el deslinde de responsabilidades
administrativas que correspondan, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 11.3 del
articulo 11° del T.U.Q. de la Ley N° 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 006 — 2017 — JUS.

ARTICULO QUINTO.- NOTIFIQUESE |2 presente resolucién, a LA VENTUROSA SA,,
Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario y Gerencia de Administracion y Finanzas,
para su conocimiento y fines.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE NU\
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