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Lima,

LA SECRETARIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION:

VISTO: £l escrito con registro N° 618 K - 2018, presentado por los administrados:
Nader Dan Hamideh Hamideh, Sammer Meikhail lbrahirm Mitri Casis, Sandro Siman Zuniga
Alvarez y Shanadi Eissa Hamida, a través del cual solicitan el pronunciamiento de eficacia
de la Resolucion de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario N° 090-2016 de fecha
15 de febrero de 2016 y;

CONSIDERANDO:

Que, revisado los documentos, se tiene gue mediante Resolucion Subgerencial N°

445 — 2015-MDLM-GDUE-SGQOPHU de fecha 14 de mayo de 2015, la Subgerencia de

Obras Privadas y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Distrital de La Molina, resolvié

aprobar la Habilitacién Urbana Nueva de Lote Unico para Uso Comercio Zonal — CZ,

. desarrollada en el terreno de 5,329.00 m2 constituido por el Lote 5y 6 de la Mz D, con

@V)VB\ frente a Ca. El Sauce esquina con Av. 7, El Sauce de la Rinconada, distrito de la Molina.

’“% .2 Asimismo, a través de la referida Resolucion, se resolvié aceptar la redencion en dinero de

\é;%ums::::i?m“‘gf los déficit de Aportes Reglamentarios para Parques Zonales de 266.45 m2, debiendo los
%@‘g administrados realizar los pagos correspondientes antes de la Recepcicn de Obra;

Que, en atencion a lo resuelto en la referida Resolucion, la Gerencia de Aportes y
Patrimonio Inmobiliario, mediante Resolucién de Gerencia de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario N°® 090-2016 de fecha 15 de febrero de 2016, aprobo de Oficio la Valorizacion
Comercial del érea de 266.45 m2, correspondiente al aporte reglamentario para Parques
Zonales, por el proceso de Habilitacion Urbana Nueva de Lote Unico para Uso Comercial
Zonal — CZ, ubicado en Lote 5y 6 de la Manzana D, con frente a la Calle el Sauce, esquina
con Av. El Sauce de la Rinconada, distrito de la Molina, provincia y departamento de Lima,
ascendente a la suma de S/.1°246,746.20 (Un millon doscientos cuarenta y seis mil
setecientos cuarenta y seis con 20/100 Soles);

Que, mediante escrito con registro N° 618 K de fecha 23 de abril de 2018, los
administrados: Nader Dan Hamideh Hamideh, Sammer Meikhail Ibrahim Mitri Casis, Sandro



Simén Zufiga Alvarez y Shanadi Eissa Hamida, solicitan el pronunciamiento de eficacia de
la Resolucién de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario N® 090-2016 de fecha 15
de febrero de 2016, por cuanto el inmueble constituido por la acumulacion de los lotes 5y
6 de laMz. D, Parcela Semiurbana, el Sauce de la Rinconada, distrito de la Molina, provincia
y departamento de Lima, ha sido inscrito en los Registros de la Propiedad Inmueble como
URBANO, no requiriéndose la redencién de aportes reglamentarios, segun la Quinta
Disposicion Complementaria Final de la Ley N°® 30494, por lo gue, la mencionada
Resolucion de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, carece de validez;

Que, de la revision del asiento BO0001 del rubro: Descripcién del inmueble de la
Partida Registral N° 13379439, se aprecia la inscripcion de la actualizacion registral como
URBANOQ, el predio Mz. D, Lote 5y 6 (acumulados) Parcelaciéon Semiurbana, El Sauce de
la Rinconada, distrito de la Molina, de conformidad con la Ley N° 30494, (que modifica la
Ley N° 290909) Quinta Disposicién Complementaria Final se actualiza la calidad del predio
inscrito al corresponder la calidad de PREDIO URBANO, predio que se ubica en zona
urbana consolidada correspondiente a una habilitacién urbana autorizada y recepcionada
de conformidad con lo dispuesto el Decreto Supremo N° 01-F;

Que, mediante Carta N° 0397-2017-MDLM-GDUE/SGOPHU de fecha 09 de marzo

de 2017, el Subgerente de Obras Privadas y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad

Distrital de La Molina, precisa lo siguiente: “habiendo tomado conocimiento que se ha

actualizado la calificacién del predio ccnstituido por el Lote 05 y 06 de la Mz D, El Sauce de

la Rinconada, con frente a Av. 7 y Calle El Sauce, via registral en base a la Quinta

2z fil “wip Disposicién Complementaria Final de la Ley N° 30494 que modifica la Ley N° 29090, esta
S‘-‘(‘\ (B e corporacion validara la condicidn del citado predio como URBANO a partir de la inscripcion

%
St )en el asiento BO0001 del rubro: Descripcién del inmueble de la Partida N° 13379439 para
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e S/ todos los procedimientos que se solicite a futuro.”;
b, S
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Que, a través del Oficio N° 026-2017-MDJLM-GDUE/SGOPHU de fecha 21 de abril
de 2017, el Subgerente de Obras Privadas y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad
Distrital de La Molina, precisa que el expediente administrativo N° 039990 — 1 -2018, se
encuentra concluido mediante Resolucion Subgerencial N° 445 — 2015-MDLM-GDUE-
SGOPHU de fecha 14 de mayo de 2015, mediante el cual se resolvi¢ aprobar la Habilitacion
Urbana del predio constituido por el Lote 5y 6 de la Mz D, con frente a la Calle El Sauce
esquina con Av. 7, Parcelacion Semirustica el Sauce de la Rinconada, distrito de la Molina;

Que, la mencionada Subgerencia, mediante Carta N° 0254-2018-MDLM-
GDUE/SGOPHU de fecha 02 de julio de 2018, sefiala lo siguiente: “que ha efectuado la
verificacion documental obrante en el expediente N° 03990 — 1 -2015, donde constata gue
con posterioridad a la expedicion de la Resolucion Subgerencial N° 445-2015-MDLM-
GDUE-SGOPHU y Resolucion Subgerencial N° 457-2015-MDLM-GDUE-SGOPHU, los
titulares registrales del predio materia de las citadas resoluciones han inscrito la
Actualizacién Registral como Urbano, de conformidad con la Ley N° 30494.";




Que, la Subgerencia de Obras Privadas y Habilitaciones Urbanas de la
Municipalidad Distrital de La Molina, a través de la referida Carta, “precisa que no
corresponde exigir la Recepcion de Obra de la Habilitacion Urbana a los copropietarios
Nader Dan Hamideh Hamideh, Sammer Meikhail Ibrahim Mitri Casis, Sandro Simén Zufiiga
Alvarez y Shanadi Eissa Hamida del predio constituido por el Lote 5y 6 de la Mz D, con
frente a la Calle El Sauce esquina con Av. 7, Parcelacion Semirustica el Sauce de la
Rinconada, distrito de la Molina, de igual manera los mencionados copropietarios no tienen
la obligacion de solicitar y concluir la Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana, debido a
la condicion del PREDIO URBANO inscrito en la Partida N° 13379439 del Registro de la
Propiedad Inmueble.”;

Que, el articulo 4° de la Ordenanza 836 — MML, precisa que: “Los propietarios o
titulares de predios o areas rusticas sujetas a procesos de habilitacion urbana en la
provincia de Lima, estan sujetos a la obligacion de ceder los Aportes Reglamentarios
establecidos en la presente Ordenanza, ya sea que se trate de Habilitaciones Urbanas con
fines Residenciales o Vivienda, Industriales, Comerciales y de Otros Usos Especiales (OU),
inclusive las que se desarrollen por etapas. Se debera garantizar por las autoridades
competentes el cumplimiento de la obligacion de los habilitadores, de ceder los Aportes
Reglamentarios correspondientes.”;

Que, el segundo parrafo del articulo 10° de la referida Ordenanza, dispone que: “Los

Aportes para Parques Zonales y para Renovacion Urbana (FOMUR) a que se encuentran

obligados los titulares o responsables de las Habilitaciones Urbanas con fines Industriales,

Comerciales, de Equipamiento Educativo, de Salud, y de Otros Usos Especiales, podran

T ser redimidos en dinero, de acuerdo a la valorizacién comercial de las areas, hasta antes

/&f o 0@\ de la expedic/on de la Resolucion que apruebe la Recepcién de Obras de la Habilitacion
(k\ . % Urbana.”
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o ORLENDD A AIACCONLD =
‘% n:m;\é}/ Que, el numeral 16.5 del articulo 16° del Decreto Supremo N° 008-2013 —
\” == VIVIENDA, Reglamento de la Ley N° 29090, dispone que el procedimiento administrativo
de habilitacion urbana contempla dos etapas: la aprobacion del proyecto y la recepcion de
las obras. La aprobacion del proyecto concluye con la emision de la licencia de habilitacion
urbana, mientras que la recepcién de obras se inicia una vez concluida las obras de
habilitacion urbana y concluye con la certificacion de la recepcion de las obras por parte de
la municipalidad;

Que, la Quinta Disposicién Complementaria Final de la Ley N° 30494, que modifica
la Ley N® 29090, precisa que: “Los propietarios de predios independizados y debidamente
inscritos en el registro de predios y ubicados en una zona urbana consolidada, y que
\ \ correspondan a habilitaciones o parcelaciones autorizadas y recepcionadas en el marco del
cumplimiento de cualquiera de los regimenes aprobados mediante Decreto Supremo N° 01-
F del 20 de enero de 1955 que aprobd el Reglamento de Urbanizaciones y Sub Division de

""'}},’i,;w"'g'g'fﬁ;;” Tierras, modificado por el Decreto Supremo N° 19-E del 15 de junio de 1962; Decreto
%Sezf::rai & Supremo N° 82-F del 16 de octubre de 1964, que aprobé el Reglamento de Urbanizaciones
ARIAG

'\,\ y Subdivision de Tierras; o, por el Decreto Supremo N° 63-70-VI del 15 de diciembre de



1970, que aprobé el Reglamento Nacional de Construcciones, pueden solicitar su
actualizacién registral como urbano, ante el registro de predios, no requiriendo la entrega
fisica o la redencion de aportes reglamentarios, ni de ningtn tramite previo.”,

Que, es de precisar que los aportes reglamentarios son efectivamente una
obligacién de cesion gratuita a favor de determinadas entidades del Estado, vinculadas al
equipamiento e infraestructura pUblica, pero no son requisito para la obtencion de la licencia
de habilitacién urbana, sino para la recepcion de obras;

Que, al haber concluido la primera etapa del procedimiento de Habilitacion Urbana,
con la emisién de Resolucion Subgerencial N° 445 — 2015-MDLM-GDUE-SGOPHU de
fecha 14 de mayo de 2015 y no siendo exigible la segunda etapa del mencionado
procedimiento, conforme los documentos emitidos por la Municipalidad Distrital de La
Molina, debido a que los copropietarios se acogieron a la Quinta Disposicién
Complementaria Final de la Ley N° 30494 y procediendo a inscribirse la actualizacion
registral como URBANO del inmueble constituido por la acumulacion de los Lotes 5y 6 de
la Mz. D de |la Parcelacion Semiurbana el Sauce de la Rinconada, distrito de la Molina;

Que, al haberse actualizado registralmente como URBANO el inmueble al amparo
de la Ley N° 30494, no requiriéndose la enirega fisica o la redencion de aportes
reglamentarios, al acogerse los copropietarios a la referida norma, y no existiendo la
obligacion de los administrados de solicitar y concluir la recepcidn de obras de Habitacion
Urbana, debido a la condicién del PREDIO URBANO inscrito en la Partida N® 13379439 del
Registro de la Propiedad Inmueble;

SR
\L‘MJY’} Que, al no ser exigible la recepcién de obra en el procedimiento de Habilitacién
o OREROO AT COULG o

o, & Urbana y al haberse actualizado registralmente como URBANO el inmueble al amparo de
"’osﬁsag.‘wv‘é}' la Ley N° 30494, no corresponderia la obligacién de efectuar el aporte reglamentario para
Parques Zonales en el presente caso, por lo que, cabria dejarse sin efecto la Resolucién
de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario N° 090-2016 de fecha 15 de febrero de

2016;

Que, el numeral 212.1.2 del articulo 212° del Texto Unico Ordenado de la Ley N°
27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, establece que: “cabe la revocacion
de actos administrativos, con efectos a futuro, cuando sobrevenga la desaparicion de las
condiciones exigidas legalmente para la emision del acto administrativo cuya permanencia
sea indispensable para la existencia de la relacion juridica creada’™;

Que, el segundo parrafo del numeral 212.1.4 del articulo 212° del T.U.O. de la Ley
N° 27444 — Ley de Procedimiento Administrativo General, establece que: la revocacion,
solo puede ser declarada por la mas zalta autoridad competente, previa oportunidad a les
posibles afectados otorgandole un plazo no menor de 5 dias para presentar sus alegatos
y evidencia en su favor, significando que en el presente caso, no se hace necesario actuar
dicha diligencia, ya que la Municipalidad distrital de la Molina, informa gue no corresponde
exigir la Recepcién de Obra de la Habilitacion Urbana a los copropietarios Nader Dan




Hamideh Hamideh, Sammer Meikhail Ibrahim Mitri Casis, Sandro Simén Zufiiga Alvarez y
Shanadi Eissa Hamida del predio constituido por el Lote 5y 6 de la Mz D, con frente a la
Calle El Sauce esquina con Av. 7, Parcelacién Semirustica el Sauce de la Rinconada,
distrito de la Molina, al haberse actualizadoe registralmente como URBANQO el inmueble al
amparo de la Ley N° 30494 por lo que, corresponde la revocaciéon de la Resolucion de
Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario N°® 090-2016 de fecha 15 de febrero de 2016;

Que, con Informe N° 358 - 2018/SERPAR-LIMA/SG/GAJ - SGALA/MML de fecha 07
de agosto de 2018, la Gerencia de Asesoria Juridica, opina que es procede la revocacion
de la Resolucion de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario N° 090 - 20186, de fecha
15 de febrero de 2016;

sl @ [0 expuesto y en uso de las facultades conferidas en literal h) del Articule
17° del Estatuto de SERPAR-LIMA, aprobado con Ordenanza N°1784-MML.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- REVOCAR la Resolucién de Gerencia de Aportes y

Patrimonio Inmobiliario N° 090-2016 de fecha 15 de febrero de 2016, que aprobd de Oficio

la Valorizacion Comercial del area de 266.45 m2, correspondiente al aporte reglamentario

Gras,,  para Parques Zonales, por el proceso de Habilitacion Urbana Nueva de Lote Unico para

5?‘“ VB 6‘% Uso Comercial Zonal — CZ, ubicado en Lote 5 y 6 de la Manzana D, con frente a fa Calle el

#omwnﬁf&&éééﬁ'é} Sauce, esquina con Av. E| Sauce de la Rinconada, distrito de la Molina, provincia y
departamento de Lima, por ias consideraciones expuestas en la presente Resolucion.
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ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFIQUESE la presente Resolucién, a ios sefores
Nader Dan Hamideh Hamideh, Sammer Meikhail Ibrahim Mitri Casis, Sandro Simén Zufiga
Alvarez y Shanadi Eissa Hamida, asi como a la Gerencia de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario y Gerencia de Administracion y Finanzas, para su conocimiento y fines.

REGISTRESE, COMUNIQUESE
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