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Servicio da Parques de Lima

RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N°00ﬂ2025-GG

Lima, [ 7 ENE. 2025

GERENCIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

VISTOS: El Informe N° D000017-2025-SERPAR-LIMA-SGCE de fecha 07 de enero
de 2025, emitido por la Sub Gerencia de Concesiones y Eventos, el Informe N° DO00007-2025-
SERPAR-LIMA-OPM de fecha 06 de enero de 2025, emitido por la Oficina de Planeamiento y
Modernizacion, el Informe N° D000016-2025-SERPAR-LIMA-OAL de fecha 07 de enero de
2025, emitido por la Oficina de Asuntos Legales, el Informe N° D000012-2025-SERPAR-LIMA-
OGAJ de fecha 07 de enero de 2025, emitido por la Oficina General de Asesoria Juridica, y;

CONSIDERANDO

Que, el articulo 1° del Estatuto del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA,
aprobado con Ordenanza N° 1784-MML, establece que el SERPAR LIMA es un Organismo
Publico Descentralizado de la Municipalidad Metropolitana de Lima, con autonomia
administrativa, econémica y técnica;

Que, mediante Resolucidn de Secretaria General N° 043-2018 de fecha 02 de febrero
de 2018, se aprobd la Directiva N° 001-2018/SG/SERPAR LIMA/MML “Formulacién,
aprobacion y actualizacion de Directivas en el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA”,;

Que, el articulo 55° de La Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece
que los bienes, rentas y derechos de cada municipalidad constituyen su patrimonio, el mismo
que es administrado en forma auténoma, con las garantias y responsabilidades de ley;
indicando que todo acto de disposicion do de garantia sobre el patrimonio municipal debe ser
de conocimiento puablico;

Que, el articulo 59° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece
ue los bienes municipales pueden ser transferidos, concesionados en uso o explotacién,
q arrendados o modificado su estado de posesién o propiedad mediante cualquier ofra

" modalidad, por acuerdo del concejo municipal. Cualquier transferencia de propiedad o
concesion sobre bienes municipales se hace a través de subasta publica, conforme a ley;

(
p

Que, el articulo 65° de la Ley N° 27972, Ley Orgéanica de Municipalidades, establece
que las municipalidades estan facultadas para ceder en uso o conceder en explotacion bienes
de su propiedad, en favor de personas juridicas del sector privado, a condicién de que sean
destinados exclusivamente a la realizacién de obras o servicios de interés o necesidad social,
y fijando un plazo;

Que, el articulo 9° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, establece expresamente que los actos que realizan
los gobiernos locales respecto de los bienes de su propiedad, asi como los de dominio publico
que se encuentran bajo su administracién, se ejecutan conforme a la Ley N° 27972, Ley
Organica de Municipalidades; y, supletoriamente, las normas del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, en lo que fuera aplicable;
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Que, el articulo 28° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, sefiala que las entidades deben otorgar un eficiente
uso y aprovechamiento econémico y/o social de sus bienes y de los que se encuentran bajo
su administracién, conforme a los procedimientos establecidos en el reglamento de la referida
ley y atendiendo a sus fines y objetivos institucionales;

Que, con Resolucion de Gerencia General N° 147-2024/GG de fecha 28 de octubre de

2024 se aprobd la Directiva N° 001-2024/OPM/GG/SERPAR-LIMA/MML denominada

.. "Formulacién, Aprobacion y Actualizacion de Directivas en el Servicio de Parques de Lima —

~ SERPAR LIMA”; asi como su respectivo Anexo | (Hoja de Control de Cambios) y Anexo Il
(Flujograma).

Que, mediante Resolucion de Secretaria General N.° 098-2024-SG de fecha 16 de
mayo de 2024, se aprobd la DIRECTIVA N° 001-2024-SERPAR LIMA/SG/MML DIRECTIVA
PARA LA CONSTITUCION DE USUFRUCTO, ARRENDAMIENTO POR SUBASTA PUBLICA
Y ARRENDAMIENTO DIRECTO SOBRE LOS BIENES ADMINISTRADOS POR EL
SERVICIO DE PARQUES DE LIMA — SERPAR.

Que, mediante Informe N° D000017-2025-SERPAR-LIMA-SGCE de fecha 07 de enero
s‘:} de 2025, la Sub Gerencia de Concesiones y Eventos, emitié la propuesta y sustento técnico
A--5ipara-la modificacién y actualizacion de la Directiva N® 001-2024/SG/SERPAR-LIMA/MML
Ji ; denominada “Directiva para la constitucion de usufructo, arrendamiento por subasta publica y
“/ arrendamiento directo sobre fos bienes administrados por ef Servicio de Parques de Lima”,

Que, mediante Informe N° D000007-2025-SERPAR-LIMA-OPM de fecha 06 de enero
de 2025, la Oficina de Planeamiento y Modernizacion, emitié su respectiva opinién técnica
favorable, en atencién a lo dispuesto en la Directiva N° 001-2024/OPM/GG/SERPAR-

ROUES IMA/MML denominada “Formulacion, Aprobacion y Actualizacion de Directivas en el Servicio
de Parques de Lima — SERPAR LIMA”;

Que, mediante Informe N° D000016-2025-SERPAR-LIMA-OAL de fecha 07 de enero
. de 2025, la Oficina de Asuntos Legales emitié su respectiva opinion legal favorable sobre la
propuesta de medificacion y actualizacion de la “Directiva para la constitucion de usufructo,
arrendamiento por subasta publica y arrendamiento directo sobre los bienes administrados
por el Servicio de Parques de Lima —SERPAR LIMA",

Que, mediante Informe N° D000012-2025-SERPAR-LIMA-OGAJ de fecha 07 de enero de
. 2025, la Oficina General de Asesoria Juridica eleva al Despacho de la Gerencia General la
/ propuesta de modificacion y actualizacion de la Directiva denominada “Directiva para la
" constitucion de usufructo, arrendamiento por subasta publica y arrendamiento directo, sobre
los bienes administrados por el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA";

Que, la propuesta de modificacién de Directiva corresponde ser aprobada mediante
Resolucion de Gerencia General, Organo de Alta Direccién que constituye la méxima
autoridad administrativa de la Entidad y ejerce como Titular de la Institucion, ello en virtud de
lo establecido en el literal d) del articulo 17° del Estatuto de SERPAR LIMA; mas aun, si el
numeral 7.2.5. de la Directiva N° 001-2024/OPM/GG/SERPAR-LIMA/MML denominada
“Formulacion, Aprobacién y Actualizacion de Directivas en el Servicio de Parques de Lima —
SERPAR LIMA”, establece que la Gerencia General revisara la directiva y de estar conforme
aprobara el proyecto de modificacién directiva mediante la Resolucién de Gerencia General;




LA
A\ \‘i iy
-..\\ ( Jig
i
IS

! MUNICIPALIDAD DE “Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres” n .
; l_l M A “Afio de la Recuperacién y Consolidacién de la Economia Peruana” SERPAR

Servicia de Farques de Uima

Estando a lo expuesto, y en uso de las facultades conferidas por el Estatuto del SERPAR
LIMA, aprobado por Ordenanza N° 1784-MML, y conforme al Manual de Operaciones del
SERPAR LIMA, aprobado por Decreto de Alcaldia N° 11; y contando con los visados de la
Oficina General de Planeamiento, Presupuesto y Modernizacion; Oficina General de
Administracién y Finanzas, Gerencia de Parques, la Oficina General de Asesoria Juridica, la
Oficina de Planeamiento y Modernizacion, y la Subgerencia de Concesiones y Eventos;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la modificacién y actualizacién de la Directiva N° 001-
2024/SERPAR LIMA/SG/MML denominada “Directiva para la constitucion de usufructo,
arrendamiento por subasta publica y arrendamiento directo sobre los bienes administrados
“ por el Servicio de Parques de Lima — SERPAR", asi como sus respectivos Anexos N° 01 (Hoja
.te Control de Cambios), N° 02 (Diagrama de Flujo del procedimiento de arrendamiento directo
sobre bienes de SERPAR LIMA, N° 03 (Diagrama de Flujo del procedimiento de
“/arrendamiento por subasta publica sobre bienes de SERPAR LIMA) y N° 04 (Diagrama de
Flujo del procedimiento de usufructo por subasta publica sobre bienes de SERPAR LIMA);
que forman parte integrante de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO. - NOTIFIQUESE la presente Resolucion a las areas y unidades
organicas del SERPAR LIMA, para su pleno conocimiento.

SARTICULO CUARTO. - DISPONER que la Subgerencia de Sistemas y Tecnologias de la

[ C7fhformacién publique la presente Resolucion en el Portal Institucional de la Entidad

B avaraningetlo, .2l

N7 <ARTICULO QUINTO. - ADJUNTENSE el cuadro de modificaciones de la Directiva N°
<4 4o vo> Directiva N° 001-2024/OPM/GG/SERPAR-LIMA/MML denominada “Formulacién, Aprobacion

- y Actualizacién de Directivas en el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA”, como

s~ ANEXO lala presente resolucion.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

g
SERPAR laudia Ruiz =
Strvklo o Puryera e ina Gerente

Municlpalldad Metropolitana de Lima
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ANEXO I: CUADRO DE MODIFICACIONES

Directiva N° 001-2024

Propuesta de la Modificacion de la Directiva
N° 001-2024

V. DEFINICIONES Y/O CONCEPTOS

V.DEFINICIONES Y SIGLAS

5.3. ARRENDAMIENTO DIRECTO: Es
la cesion temporal directa a un privado o
a una entidad del uso de un bien o
bienes bajo titularidad o administracién
del SERPAR LIMA, por cierta renta
convenida y por un plazo maximo de
hasta dos (2) afios.

5.1.3. ARRENDAMIENTO DIRECTO: Es |a cesion
temporal directa a un privado o a una entidad del
uso de un bien o bienes bajo titularidad o
administracion del SERPAR LIMA, por cierta renta
convenida y por un plazo maximo de hasta dos (2)
afios, y de manera excepcional cinco (5) afios
siempre que el uso del bien, bienes y/o espacio,
esté vinculado a actividades de carécter sacial y/o
educativo.

5.9. GARANTIA DE FIEL
CUMPLIMIENTO: Entrega, por parte de
él/la Contratante a la entidad que otorgo
el activo, de una carta fianza o cheque
de gerencia, a nombre de esta ultima,
que tiene como objeto garantizar el
cumplimiento de las  siguientes
obligaciones y deberes: preservar el
buen estado de las instalaciones del
predio, el pago de la contraprestacién,
arbitrios y/o servicios, asi como moras,
intereses y penalidades, conforme a las
estipulaciones del contrato. La garantia
es devuelta al finalizar el contrato,
siempre 'y cuando no existan
~obligaciones pendientes de pago y el
predio se encuentre en buen estado de
~'| conservacién y sin mas desgaste que el
"+ | derivado de su uso narmal

5.1.9.GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO:
Entrega, por parte de él/la Contratante a la entidad
que otorgd el activo, de una carta fianza o cheque
de gerencia, a nombre de esta Ultima, o0 mediante
el pago en linea en la plataforma de pago del
SERPAR LIMA, que tiene como objeto garantizar
el cumplimiento de las siguientes obligaciones y
deberes: preservar el buen estado de las
instalaciones del predio, el pago de |Ia
contraprestacion, arbitrios y/o servicios, asi como
moras, intereses y penalidades, conforme a las
estipulaciones del contrato. La garantia es
devuelta al finalizar el contrato, siempre y cuando
no existan obligaciones pendientes de pago y el
predio se encuentre en buen estado de
conservacién y sin mas desgaste que el derivado
de su uso normal

'| 5.8. MERCED CONDUCTIVA: El monto
base para las contraprestaciones por
renta sera determinado en aplicacion del
Reglamento Nacional de Tasaciones. La
contraprestaciéon determinada mediante
valuacion, tendra una vigencia de ocho
(08) meses a partir de su elaboracion, a
cuyo vencimiento se realiza su
actualizacion, la que tiene vigencia por el
mismo plazo. La falta de actualizacién de
la valuacién no es ébice para la atencién
de los tramites regulados en la presente,
situaciéon que debera ser comunicada
mediante Informe al superior jerarquico

bajo responsabilidad. Para la
determinacién de las rentas por
arrendamiento directo, seran

considerados otros factores objetivos.

5.1.18. MERCED CONDUCTIVA: El monto base
para las contraprestaciones por renta sera
determinado en aplicacién del Reglamento
Nacional de Tasaciones. La contraprestacion
determinada mediante valuacién, tendra una
vigencia de ocho (08) meses a partir de su
elaboracion, a cuyo vencimiento se realiza su
actualizacion, la que tiene vigencia por el mismo
plazo. La falta de actualizacién de la valuacién no
es Gbice para la atencién de los tramites regulados
en la presente, situacion que deberd ser
comunicada mediante Informe al superior
jerarquico  bajo responsabilidad. Para Ia
determinaciéon de las rentas por arrendamiento
directo, seran considerados otros factores
objetivos. El pago de la merced conductiva se
debera realizar mediante depdsito bancario en las
cuentas de SERPAR LIMA o mediante el pago en
linea en la plataforma de pago del SERPAR LIMA.
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5.2.SIGLAS

5.2.1.CD: Consejo Directivo:

5.2.2.GG: Gerencia General.

5.2.3.0CI: Organo de Control Institucional
5.2.4.,0GAJ: Oficina General de Asesorfa Juridica.
5.2.5.0GAF: Oficina General de Administracion y
Finanzas.

5.2.6.0GAPI: Oficina General de Aportes Yy
Patrimonio Inmobiliario.

5.2.7.GP: Gerencia de Parques.

5.2.8.GPROY: Gerencia de Proyectos.

5.2.9.0T: Oficina de Tesoreria.

5.2.10.0STI: Oficina de Sistemas y Tecnologias
de la Informacién.

5.2.11.SGCE: Subgerencia de Concesiones Yy
Eventos.

6.5. En el caso del usufructo, su
constitucién podra implicar la adquisicion
de hienes, prestacion de servicios y/o
ejecucion de proyectos de inversién a
cargo del Contratante que sean
identificados por la Gerencia de Parques
Zonales y Metropolitanos (en adelante
“GPZM") del SERPAR LIMA, a través de
la SGCE.

6.5. En el caso del usufructo, su constitucién podra
implicar la adquisicién de bienes, prestacion de
servicios y/o ejecucion de proyectos de inversion
a cargo del Contratante que sean identificados por
la Gerencia de Parques (en adelante "GP") del
SERPAR LIMA, a través de la SGCE.

6.7. El valor de la contraprestacion
tendra como propuesta base la suma
determinada en  aplicacion  del
Reglamento Nacional de Tasaciones y/o
la tarifa aprobada por la entidad. En el
caso del arrendamiento directo, se podra

" considerar la valuacién presentada por

el solicitante, la misma que debera ser
elaborada observando las disposiciones
del Reglamento Nacional de
Tasaciones. Para evaluar la tasacion de
parte, se podran aplicar alguno de los
siguientes criterios:
- La determinacidn de la renta promedio
por espacios de similares
caracteristicas y/o de usos de similar
y/o igual rubro o categoria, en otros
parques o clubes zonales de similar
afluencia y con una antigliedad no
mayor a ocho (8) meses.
Evaluacidon econdémica de actividades
comerciales similares en la zona de
influencia o (promedio minimo de tres
casos).
- Oftros criterios
objetivos.
Si la valuacion propuesta por el
solicitante es igual o mayor al valor
obtenido en aplicaciéon de criterio de
evaluacién, podra darse como valida la
tasacion de parte, en caso contrario se

metodoldgicos

6.7. El valor de la contraprestacion tendra como
propuesta base la suma determinada en
aplicacion del Reglamento Nacional de
Tasaciones y/o la tarifa aprobada por la entidad.
En el caso del arrendamiento directo, se podra
considerar la valuacidn presentada por el
solicitante, la misma que debera ser elaborada
observando las disposiciones del . Reglamento
Nacional de Tasaciones. Para evaluar la tasacién
de parte, se podran aplicar alguno de los
siguientes criterios:

- La determinacién de la renta promedio por
espacios de similares caracteristicas y/o de
usos de similar y/o igual rubro o categoria, en
otros parques o clubes zonales de similar
afluencia y con una antigliedad no mayor a
veinticuatro (24) meses.

- Evaluacién  econdmica de  actividades
comerciales similares en la zona de influencia o
(promedio minimo de tres casos).

- Otros criterios metodoldgicos objetivos.

Si la valuacién propuesta por el solicitante es igual

o mayor al valor obtenido en aplicacién de criterio

de evaluacién, podré darse como valida |a

tasacién de parte, en caso contrario se tendra
como propuesta de renta el valor promedio
calculado por la SGCE.
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tendra como propuesta de renta el valor
promedio calculado por la SGCE.

6.9.El usufructo, arrendamiento por
subasta publica y/o arrendamiento
directo tienen caracter temporal y no
implican desplazamiento de dominio. El
plazo maximo de constitucion de cada
acto sera el siguiente:

Acto de Plazo
administracién | maximo
Usufructo Hasta
treinta
(30)
afos
Arrendamiento Hasta
por subasta seis (6)
publica afios
Arrendamiento Hasta
directo dos (2)
afios

6.9.E| usufructo, arrendamiento por subasta
publica y/o arrendamiento directo tienen caracter
temporal y no implican desplazamiento de
dominio. El plazo maximo de constitucién de cada
acto sera el siguiente:

Acto de Plazo maximo
administracion
Usufructo Hasta treinta
(30) afios
Arrendamiento Hasta seis (6)
por subasta afios
publica
Arrendamiento Hasta dos (2)
directo afios y

excepcionalmente
hasta cinco (5)
afios, segun lo
dispuesto en la
presente
Directiva.

6.11.En caso de incumplimiento del arrendatario
en el pago de las rentas en las fechas pactadas,
se aplicara una penalidad por mora equivalente al
0.3% del monto mensual por cada dia calendario
de retraso. Esta penalidad sera adicional al monto
adeudado y debera ser cancelada junto con la
renta pendiente.

en

a)

b)

6.11.No podran participar como postor

el proceso de Subasta Publica y/o

arrendar directamente un bien o bienes
en cualquiera de sus modalidades:

El Alcalde y los Regidores de la
Municipalidad  Metropolitana de
Lima, independientemente de su
régimen laboral.

Los funcionarios y trabajadores de la
Municipalidad  Metropolitana de
Lima, independientemente de su
régimen laboral o contractual.

Los miembros de drganos
colegiados, funcionarios y
trabajadores de los Organismos
Publicos Descentralizados y
Empresas de la Municipalidad
Metropolitana de Lima,
independientemente de su régimen
laboral o contractual.

Los miembros del Consejo Directivo,
funcionarios y trabajadores del
SERPAR LIMA, independientemente
de su régimen laboral o contractual,

6.12.No podran participar como postor en el

proceso de Subasta Publica yf/o arrendar

directamente un bien o bienes en cualquiera de
sus modalidades:

a) El Alcalde y los Regidores de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, independientemente de
su régimen laboral.

b) Los funcionarios y trabajadores de |la
Municipalidad  Metropolitana de  Lima,
independientemente de su régimen laboral o
contractual. :

c) Los miembros de drganos colegiados,
funcionarios y trabajadores de los Organismos
Plblicos Descentralizados y Empresas de la
Municipalidad  Metropolitana de  Lima,
independientemente de su régimen laboral o
contractual.

d) Los miembros del Consejo Directivo,
funcionarios y trabajadores del SERPAR LIMA,
independientemente de su régimen laboral o
contractual, hasta doce (12) meses después de
haber dejado el cargo.

e) Las personas naturales o juridicas que cuenten
con un contrato de arrendamiento y/o
prestacion de servicios suscritos en el marco de
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hasta doce (12) meses después de
haber dejado el cargo.

la presente Directiva dentro del mismo Parque
Zonal o Parque Metropolitano, salvo que se

e) Las personas naturales o juridicas encuentre dentro de los Ultimos dos (2) meses
[ que cuenten con un contrato de de vigencia del mismo.
arrendamiento y/o prestacion de | f) En el tiempo establecido para las personas
| servicios suscritos en el marco de la naturales sefialadas en los literales
‘ presente Directiva dentro del mismo precedentes, el cényuge, conviviente o los
Parque Zonal o Parque parientes hasta el cuarto grado de
| Metropolitano, salvo que se consanguinidad y segundo de afinidad.
| encuentre dentro de los dltimos dos | g) En el tiempo establecido para las personas
I (2) meses de vigencia del mismo. sefialadas en los literales precedentes, las
f) En el tiempo establecido para las personas juridicas en las que aquellas tengan o
personas naturales sefialadas en los hayan tenido una participacién superior al 30%
literales precedentes, el coényuge, del capital o patrimonio social, dentro de los
conviviente o los parientes hasta el doce (12) meses anteriores a la convocatoria de
cuarto grado de consanguinidad y la subasta publica.
segundo de afinidad. h) Las personas naturales o juridicas que se
g) En el tiempo establecido para las encuentren sancionadas administrativamente
personas sefialadas en los literales con inhabilitaciones temporales y permanentes
precedentes, las personas juridicas en el ejercicio de sus derechos para participar
en las que aquellas tengan o hayan en procedimientos de seleccién y para contratar
tenido una participacién superior al con Entidades, de acuerdo con los diferentes
30% del capital o patrimonio social, regimenes legales de contratacion en el
dentro de los doce (12) meses Estado.
anteriores a la convocatoria de la | i) Las personas naturales o juridicas que tengan
subasta publica. deudas, ocupen bienes sin contrato vigente
h) Las personas naturales o juridicas dentro de los parques yfo tengan asuntos

)

que se encuentren sancionadas
administrativamente con
inhabilitaciones temporales y
permanentes en el ejercicio de sus
derechos para participar en
procedimientos de seleccién y para
contratar con Entidades, de acuerdo
con los diferentes regimenes legales
de contratacién en el Estado.

Las personas naturales o juridicas
que tengan deudas, ocupen bienes
sin contrato vigente dentro de los
parques y/o tengan asuntos litigiosos
con SERPAR LIMA y/o
Municipalidad  Metropolitana de
Lima.

Las personas naturales condenadas,
mediante sentencia consentida o
ejecutoriada.

)

litigiosos con SERPAR LIMA y/o Municipalidad
Metropolitana de Lima.

Las personas naturales condenadas, mediante
sentencia consentida o ejecutoriada.

7.1.1.SERPAR LIMA podra, a solicitud
del
directa el bien o bienes y/o espacios bajo
su administracién, por un plazo no mayor
de dos (02) afios, y siempre que |a renta
pactada mensual no supere las doce
(12) UIT. Quedan exceptuadas del limite
de renta aquellas actividades cuyo plazo
de actividad no supere los sesenta (60)
dias calendario, considerando toda
ejecucion.

interesado, arrendar de manera

7.1.1.SERPAR LIMA podra, a solicitud del
interesado, arrendar de manera directa el bien o
bienes y/o espacios bajo su administracién, por un
plazo no mayor de dos (02) afios, y siempre que la
renta pactada mensual no supere las veinte (20)
UIT. De manera excepcional, se podra renovar
este arrendamiento por un plazo adicional de
hasta cinco (05) afios, manteniendo el limite de la
renta mensual en veinte (20) UIT, siempre y
cuando el uso del bien o espacio esté orientado a

actividades vinculadas a fines sociales y/o
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La constitucion de arrendamiento directo
puede efectuarse en atencién a los
siguientes supuestos:

a) A favor de una entidad, para el
cumplimiento de  sus  fines
institucionales.

b) A favor de particulares para la: (i)
Realizacion de un evento
determinado; (ii) Uso por temporada
o estacion del ario; (iii) Por fechas
especificas; y, (iv) Para cualquier
otra actividad.

La SGCE establecera las actividades a
ser desarrolladas bajo esta modalidad y
promovera la misma a través del Portal
Institucional de la - Entidad, con
imagenes fotograficas y datos fisicos.
Asimismo, podra aplicar las actividades
que se desarrollen en el marco de lo
dispuesto en el numeral 7.5.2 de la
presente Directiva, siempre y cuando su
finalidad sea la de otorgar un valor al
bien o] bienes (ampliacién,
modernizacion, reparacion,
mantenimiento, mejoramiento, entre
otros) bajo titularidad o administracién
del SERPAR LIMA, por un plazo no
mayor al maximo establecido en la
presente Directiva.

educativos. Quedan exceptuadas del Iimite de

renta aquellas actividades cuyo plazo de actividad

no supere los sesenta (60) dias calendario,
considerando toda ejecucion.

La constitucién de arrendamiento directo puede

efectuarse en atencion a los siguientes supuestos:

a) A favor de una entidad, para el cumplimiento de
sus fines institucionales.

b) A favor de particulares para la: (i) Realizacion
de un evento determinado; (ii) Uso por
temporada o estacién del afio; (iii) Por fechas
especificas; y, (iv) Para cualquier otra actividad.

La SGCE establecera las actividades a ser

desarrolladas bajo esta modalidad y promovera la

misma a través del Portal Institucional de la

Entidad, con imagenes fotogréficas y datos fisicos.

Asimismo, podra aplicar las actividades que se

desarrollen en el marco de lo dispuesto en el

numeral 7.5.2 de la presente Directiva, siempre y

cuando su finalidad sea la de otorgar un valor al

bien o bienes (ampliacién, modernizacién,
reparacion, mantenimiento, mejoramiento, entre
otros) bajo titularidad o administracion del

SERPAR LIMA, por un plazo no mayor al maximo

establecido en la presente Directiva.

7.1.5.Culminados los tramites
sefialados, contando con la aceptacion
de la renta y el importe de la Garantia,
de ser el caso, la SGCE emitira el
informe de viabilidad a la GPZM. Dicho
informe debera anexar el proyecto de
Contrato de Arrendamiento Directo.

7.1.5.Culminados los tramites sefalados,
contando con la aceptacion de la renta y el importe
de la Garantia, de ser el caso, la SGCE emitira el
informe de viabilidad a la GP. Dicho informe
deberd anexar el proyecto de Contrato de
Arrendamiento Directo.

7.1.6. La GPZM trasladara la propuesta
del contrato de arrendamiento directo al
érgano encargado de su suscripcion, en
el término de dos (02) dias habiles de
recepcionado el informe de viabilidad.
Para efectos de la suscripcion, el érgano
encargado, convocarad al salicitante,
quien previamente debera cumplir con la
presentacion de la Garantia de Fiel
Cumplimiento y el monto de renta
actada segun corresponda.

7.1.6. La GP trasladara la propuesta del contrato
de arrendamiento directo al érgano encargado de
su suscripcién, en el término de dos (02) dias
habiles de recepcionado el informe de viabilidad.
Para efectos de la suscripcién, el érgano
encargado, convocara al solicitante, quien
previamente debera cumplir con la presentacién
de la Garantia de Fiel Cumplimiento y el monto de
renta pactada segun corresponda.

7.1.7.El acto de entrega del bien se
materializara mediante la suscripcién del
Acta de Entrega, en cuyo contenido se
sefialaran las caracteristicas fisicas del
bien y se dejara constancia del estado
de conservacién y mantenimiento al
momento de la suscripcién. Este acto

7.1.7.El acto de entrega del bien se materializara
mediante la suscripcién del Acta de Entrega, en
cuyo contenido se sefalaran las caracteristicas
fisicas del bien y se dejara constancia del estado
de conservacion y mantenimiento al momento de
la suscripcion. Este acto sera suscrito por la SGCE
y el arrendatario. A partir de la suscripcion del Acta
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serd suscrito por la SGCE y el
arrendatario. A partir de la suscripcién
del Acta de Entrega el arrendatario
queda autorizado para el inicio de sus
actividades comerciales tomando en
consideracién lo indicado en el numeral
6.10 de la presente Directiva. La SGCE
comunicara a la GPZM la firma del Acta
de Entrega en un plazo maximo de un
(01) dia habil de suscrita la misma.

de Entrega el arrendatario queda autorizado para
el inicio de sus actividades comerciales tomando
en consideracién lo indicado en el numeral 6.10 de
la presente Directiva. La SGCE comunicara a la
GP la firma del Acta de Entrega en un plazo
maximo de un (01) dia habil de suscrita la misma.

7.4.1.E| plazo del arrendamiento podra
ser renovado a peticién del arrendatario
por un plazo igual a dos (02) afios o
menor al contrato primigenio. En tal
supuesto, el arrendatario debera
presentar su peticién de renovacion de
contrato hasta con treinta (30) dias de
anticipacion al vencimiento del referido
plazo contractual, siendo aplicables para
tales efectos, las disposiciones
establecidas en la presente Directiva

7.41.El plazo del arrendamiento podra ser
renovado a peticién del arrendatario por un plazo
igual a dos (02) aflos o menor al contrato
primigenio. Excepcionalmente, podra renovarse
por un periodo maximo de cinco (05) afios, en
aquellos contratos en los que el plazo inicial haya
sido establecido con esa duracién, siempre que el
uso del bien o espacio contintie vinculado a
actividades de caracter social y/o educativo. En
ambos supuestos, el arrendatario debera
presentar su peticion de renovacién de contrato
hasta con treinta (30) dias de anticipacién al
vencimiento del referido plazo contractual, siendo
aplicables para tales efectos, las disposiciones
establecidas en la presente Directiva

7.5.1.La SGCE en coordinacién con la
GPZM, Gerencia de Proyectos (en
adelante “GPROY"), Gerencia de
Aportes y Patrimonio (en adelante
"“GAPl), y demas dreas pertinentes,
determinaran los bienes a ser
arrendados mediante subasta publica,
pudiendo realizar hasta tres (3) subastas
anuales con sus respectivas
convocatorias.

7.5.1.La SGCE en coordinacién con la GP,
Gerencia de Proyectos (en adelante "GPROY”),
Oficina General de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario (en adelante "OGAPI), y demas areas
pertinentes, determinaran los bienes a ser
arrendados mediante subasta publica, pudiendo
realizar hasta tres (3) subastas anuales con sus
respectivas convocatorias.

7.5.2.El bien o bienes a ser arrendados

por subasta publica son aquellos

destinados para la prestacién de los
siguientes servicios:

a) De recreacion activa y pasiva

b) Gastronémicos,

c) Deportivos, ,

d) Educativos y culturales,

e) Otros servicios complementarios
(estacionamiento, servicios
higiénicos y/o afines).

A propuesta de la SGCE se podran

incrementar otros servicios de acuerdo a

las necesidades de los usuarios, y en

coordinacion con la GPZM y demas
areas pertinentes.

7.5.2.El bien o bienes a ser arrendados por

subasta publica son aquellos destinados para la

prestacién de los siguientes servicios:

f) De recreacion activa y pasiva

g) Gastrondmicos,

h) Deportivos,

i) Educativos y culturales, )

j) Otros servicios complementarios
(estacionamiento, servicios higiénicos y/o
afines).

A propuesta de la SGCE se podran incrementar

otros servicios de acuerdo a las necesidades de

los usuarios, y en coordinacién con la GP y demas
areas pertinentes.

7.6.1.La SGCE, en coordinacion con las
areas competentes, remitira a la GPZM
la propuesta del expediente de subasta
publica, el cual deberd contener como

minimo la siguiente informacion:

7.6.1.La SGCE, en coordinacion con las areas
competentes, remitird a la GP la propuesta del
expediente de subasta publica, el cual debera
contener como minimo la siguiente informacion:
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a) Ficha técnica de cada bien, la cual
debera contener plano de ubicacion,
area de terreno, drea de
construccién, entre otros.

b) Reporte del estado de conservacion,
adjuntando fotografias y/o cualquier
informacion que resulte relevante.

c) Reporte de cargas o gravamenes
inscritos en Registros Publicos que
puedan afectar el bien o bienes,

d) Propuesta de agrupacién de bienes
en paquete(s), para una gestidn mas
eficiente de aquellos presten de
servicios similares, de acuerdo con
las categorias descritas en el
numeral 7.5.2 de la presente
directiva.

e) Propuesta de la contraprestacién
(renta fija, renta variable y/u otra
forma de renta).

f) Alguna otra informacién necesaria
que ayude a la identificacién del bien
0 bienes.

a) Ficha técnica de cada bien, la cual debera
contener plano de ubicacion, area de terreno,
area de construccion, entre otros.

b) Reporte del estado de conservacion,
adjuntando  fotografias  y/o  cualquier
informacién que resulte relevante.

c) Reporte de cargas o gravamenes inscritos en
Registros Publicos que puedan afectar el bien
o bienes.

d) Propuesta de agrupacion de bienes en
paquete(s), para una gestién mas eficiente de
aquellos presten de servicios similares, de
acuerdo con las categorias descritas en el
numeral 7.5.2 de |a presente directiva.

e) Propuesta de la contraprestacidn (renta fija,
renta variable y/u otra forma de renta).

f) Alguna otra informacién necesaria que ayude
a |a identificacion del bien o bienes.

9

76.3. Una vez recepcionado el
expediente de subasta publica, la GPZM
trasladara toda la documentacién a la
Gerencia de Asesorfa Juridica (en
adelante GAJ) para la opinion legal
respectiva.

Una vez recepcionado el expediente de subasta
publica, la GP trasladara toda la documentacion a
la Oficina General de Asesoria Juridica (en
adelante OGAJ) para la opinidn legal respectiva.

7.6.4. La GAJ, de emitir opinién
favorable a lo solicitado por la GPZM
remitira el informe respectivo al titular de
la entidad, para su elevacién al Consejo
Directivo.

7.6.4. La OGAJ, de emitir opinién favorable a lo
solicitado por la GP remitira el informe respectivo
al titular de la entidad, para su elevacién al
Consejo Directivo.

7.7.3. El Comité de Subasta Publica
debera contar entre sus miembros
titulares con un (01) representante de la
Secretaria General, quien hard sus
veces de Presidente, un (01) funcionario
de la GPZM, y un (01) funcionario de Ia
Gerencia de Administracién y Finanzas
(en adelante "GAF").

7.7.3.El Comité de Subasta Publica debera contar
entre sus miembros ftitulares con un (01)
representante de la Secretaria General, quien
hara sus veces de Presidente, un (01) funcionario
de la GP, y un (01) funcionario de la Oficina
General de Administracién y Finanzas (en
adelante "OGAF").

7.7.4.De realizarse una segunda
convocatoria o mas convocatorias, el
Comité de Subasta Pulblica sera el
mismo que fuera designado para la
primera subasta, correspondiendo a la
GPZM ftramitar ante el titular de la
entidad dUnicamente las nuevas Bases
para las consiguientes Subastas
Publicas, siguiendo el procedimiento
establecido en la presente Directiva

7.7.4.De realizarse una segunda convocatoria o
mas convocatorias, el Comité de Subasta Publica
sera el mismo que fuera designado para la primera
subasta, correspondiendo a la GP tramitar ante el
titular de |la entidad Unicamente las nuevas Bases
para las consiguientes Subastas Publicas,
siguiendo el procedimiento establecido en la
presente Directiva

7.9.1.El Comité de Subasta Publica

estara a cargo de:

e Solicitar  la  publicacion de la
convocatoria del proceso de Subasta
Publica en un Diario de Circulacién

7.9.1.El Comite de Subasta Publica estara a cargo

de:

a) Solicitar la publicacién de la convocatoria del
proceso de Subasta Publica en un Diario de
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Nacional, de ser necesario, con una
antelacion no menor a treinta (30)
dias.

e Solicitar a la Subgerencia de de
Sistemas y Tecnologias de la
Informacion (en adelante “SGSTI") o la
que haga sus veces, la publicacién de
la convocatoria del proceso de
Subasta Publica, en el Portal
Institucional del SERPAR LIMA, con
una antelacién no menor a treinta (30)
dias habiles de la fecha del acto de
subasta.

o Solicitar al Organo de Control
Institucional (en adelante “OCI") del
SERPAR LIMA su participacién en el
acto publico de Subasta Publica en
calidad de Veedor.

o Remitir copia de las Bases de la
Subasta Publica, a la GAF para que, a
través de la Subgerencia de Tesoreria
(en adelante “SGT"), se efectlie su
venta al publico.

Circulacién Nacional, de ser necesario, con una
antelacion no menor a treinta (30) dias.

b) Solicitar a la Oficina de Sistemas y Tecnologias
de la Informacién (en adelante "OSTI") o la que
haga sus veces, la publicacion de la
convocatoria del proceso de Subasta Publica,
en el Portal Institucional del SERPAR LIMA, con
una antelacién no menor a treinta (30) dias
habiles de la fecha del acto de subasta.

¢) Solicitar al Organo de Control Institucional (en
adelante “OCI|") del SERPAR LIMA su
participacién en el acto publico de Subasta
Publica en calidad de Veedor.

d) Remitir copia de las Bases de la Subasta
Pablica, a la OGAF para que, a través de la
Oficina de Tesoreria (en adelante "OT"), se
efectle su venta al publico.
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7.9.2.Las personas naturales y/o
juridicas que deseen participar en el
proceso de Subasta Pulblica, deberan
comprar las bases e inscribirse, para lo
cual adjuntaran los documentos
sefialados en las Bases de la Subasta
Publica, los que seran previamente
_revisados por el Comité de Subasta;
asimismo, deberan realizar la entrega
del depésito de garantia en la SGT, por
el importe que se establezca en las
Bases

7.9.2.Las personas naturales y/o juridicas que
deseen participar en el proceso de Subasta
Publica, deberan comprar las bases e inscribirse,
para lo cual adjuntaran los documentos sefialados
en las Bases de la Subasta Publica, los que seran
previamente revisados por el Comité de Subasta;
asimismo, deberan realizar la entrega del deposito
de garantia en la OT, por el importe que se
establezca en las Bases

7.9.4, Previo al acto de Subasta Publica,
la SGT, remitira al Comité de Subasta el
reporte de aquellas personas que han
adquirido las Bases y que efectuaron el
depdsito requerido.

7.9.4. Previo al acto de Subasta Publica, la OT,
remitird al Comité de Subasta el reporte de
aquellas personas que han adquirido las Bases y
que efectuaron el depdsito requerido.

7.9.14.El presidente del Comité de
Subasta emitira el Acta de Adjudicacion
y en el mismo acto notificara con la
buena pro al adjudicatario y remitira el
expediente y actuados en el procesc ala
GPZM, para su custodia y archivo
correspondiente

7.9.14.El presidente del Comité de Subasta emitira
el Acta de Adjudicacion y en el mismo acto
notificara con la buena pro al adjudicatario y
remitira el expediente y actuados en el proceso a
la GP, para su custodia y archivo correspondiente

7.9.15.La GPZM informara al Titular de
la entidad los resultados del proceso de
Subasta Publica.

7.9.15.La GP informara al Titular de la entidad los
resultados del proceso de Subasta Publica.

7.9.16. El tramite a seguir en caso de
quedar desierto, en primera
convocatoria la subasta publica sera el
siguiente:

7.9.16.El tramite a seguir en caso de quedar
desierto, en primera convocatoria la subasta
publica sera el siguiente:




MUNICIPALIDAD DE

LIMA

“Decenio de |a Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Afo de la Recuperacién y Consolidacién de la Economia Peruana”

a)

La SGCE elaborard un informe
opinando sobre la viabilidad o no de
una segunda convocatoria de la
subasta plblica y sera elevada a la
GPZM.

La GPZM elaborara un informe
recomendando o no una segunda
convocatoria de la subasta publica,
La GPZM evaluara las causales que
provocaron la declaracién de
desierto de la subasta plblica para
su subsanacion. De identificar, la

‘GPZM que estas causales estan

referidas al valor de la renta
referencial, se podra castigar ésta en
un 10%. Para aplicar dicho castigo,
se debera solicitar el sustento
correspondiente a la GAF y demas
areas pertinentes.

Una vez actualizadas las Bases
respectivas, la GPZM las remitira a la
GAJ, para la emisién de la opinién
legal respectiva, la cual, de ser
favorable, se remitira al titular de la
entidad con la propuesta de
Resolucién respectiva para su
suscripcion, en sefial de conformidad
y aceptacién.

a) La SGCE elaborara un informe opinando sobre
la viabilidad o no de una segunda convocatoria
de la subasta publica y sera elevada a la GP.

b) La GP elaborard un informe recomendando o
no una segunda convocatoria de la subasta
publica.

c) La GP evaluara las causales que provocaron la
declaracién de desierto de la subasta publica
para su subsanacion. De identificar, la GP que
estas causales estan referidas al valor de Ia
renta referencial, se podra castigar ésta en un
10%. Para aplicar dicho castigo, se debera
solicitar el sustento correspondiente a la OGAF
y demas areas pertinentes.

d) Una vez actualizadas las Bases respectivas, la
GP las remitira a la OGAJ, para la emisién de la
opinién legal respectiva, la cual, de ser
favorable, se remitira al titular de la entidad con
la propuesta de Resolucién respectiva para su
suscripcion, en sefial de conformidad y
aceptacion.

El

a)

b)
c)

contar con
minima:

7.12.1.Para el inicio de los procesos de
/| subasta publica para la constitucién del
usufructo, la SGCE, en coordinacion con
la GPZM, la GAPI, la GPRQOY y demas
areas pertinentes, identificard aquellos
bienes aptos para la constitucion del
usufructo y organizara la documentacion
sustentatoria en uno o mas expedientes
administrativos, de acuerdo los criterios
de gestion eficiente y mejor rentabilidad.

expediente administrativo debera
la siguiente informacion

Ficha técnica del bien o bienes, la
cual debera contener plano de
ubicacion, area de terreno, drea de
construccién, partida registral, entre
otros.

Andlisis de brechas de |a entidad.
Reporte del Estado de
Conservacion, adjuntando
fotografias y/o cualquier informacidn
que resulte relevante.
Tasacién referencial
bienes.

Reporte de cargas o gravamenes
inscritos en Registros Publicos que
puedan afectar el bien o bienes, en
caso corresponda.

del bien o

7.12.1.Para el inicio de los procesos de subasta
publica para la constitucién del usufructo, la
SGCE, en coordinacion con la GP, la OGAPI, la
GPROY y demas areas pertinentes, identificara

aquellos bienes aptos para la constitucién del

usufructo y organizard la documentacion
sustentatoria en uno o mas expedientes
administrativos, de acuerdo los criterios de gestion
eficiente y mejor rentabilidad. El expediente
administrativo deberd contar con la siguiente
informacién minima:

a) Ficha técnica del bien o bienes, la cual debera
contener plano de ubicacion, area de terreno,
area de construccién, partida registral, entre
otros.

b) Analisis de brechas de la entidad.

c) Reporte del Estado de Conservacion,
adjuntando fotografias ylo cualquier
informacién que resulte relevante.

d) Tasacion referencial del bien o bienes.

e) Reporte de cargas o gravamenes inscritos en
Registros Publicos que puedan afectar el bien
o bienes, en caso corresponda.

f) Alguna otra informacién necesaria que ayude a
la identificacion del bien o bienes.

SERPAR

Servicio da Parques de Lima
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f) Alguna otra informaciéon necesaria
que ayude a la identificacién del bien
o bienes.

7.12.2.Una vez identificados el bien o
bienes materia de usufructo, la SGCE
remitira el expediente administrativo
correspondiente a la GPZM, para su
elevacion y aprobacion por el titular de la
entidad.

7.12.2.Una vez identificados el bien o bienes
materia de usufructo, la SGCE remitira el
expediente administrativo correspondiente a la
GP, para su elevacion y aprobacion por el titular
de la entidad.

7.13.4.La peticion del proponente
interesado registrada en la mesa de
partes del SERPAR LIMA o la plataforma
habilitada debera ser remitida a la
GPZM, quien la derivard a la SGCE,
para que proceda a su revisién, siendo
que dentro del plazo de veinte (20) dias
habiles, en coordinacién con las areas
competentes, debera remitir a la GPZM
un Informe de Revisién que contenga la
verificacion de requisitos de la peticién,
asi como las recomendaciones vy
opiniones sobre la procedencia del
trémite de usufructo.

7.13.4.La peticion del proponente interesado
registrada en la mesa de partes del SERPAR LIMA
o la plataforma habilitada debera ser remitida a la
GP, quien la derivara a la SGCE, para que proceda
a su revisién, siendo que dentro del plazo de veinte
(20) dias habiles, en coordinacién con las areas
competentes, deberd remitir a la GP un Informe de
Revisién que contenga la verificacion de requisitos
de la peticién, asi como las recomendaciones y
opiniones sobre la procedencia del tramite de
usufructo.

7.13.5.Una vez notificado el Informe de
Revision, la GP otorgara al proponente
interesado un plazo de quince (15) dias
habiles para que manifieste su
conformidad; adecUe la peticion a las
recomendaciones y opiniones de la
SGCE; o, se desista de la misma, segun
sea el caso. Expresada la conformidad
del proponente interesado, la GPZM
elevara el expediente con lo actuado al
titular de la entidad quién aprobara y
dispondra que se procederd con la
elaboracién del expediente conforme lo
previsto en el numeral 7.15 de la
presente Directiva.

7.13.5.Una vez notificado el Informe de Revision,
la GP otorgara al proponente interesado un plazo
de quince (15) dias habiles para que manifieste su
conformidad; adecle la peticion a las
recomendaciones y opiniones de la SGCE; o, se
desista de la misma, segun sea el caso.
Expresada la conformidad del proponente
interesado, la GP elevara el expediente con lo
actuado al titular de la entidad quién aprobara y
dispondré que se procedera con la elaboracién del
expediente conforme lo previsto en el numeral
7.15 de la presente Directiva.

7.13.6.5i la GPZM considera que en
forma manifiesta el proyecto contenido
en la peticion de interés no es
concordante con las politicas, planes,
lineamientos del SERPAR LIMA o no
cumple con los requisitos establecidos,
podra recomendar su rechazo de plano,
expresando las razones de su decision,
de corresponder.

7.13.6.Si la GP considera que en forma manifiesta
el proyecto contenido en la peticién de interés no
es concordante con las politicas, planes,
lineamientos del SERPAR LIMA o no cumple con
los requisitos establecidos, podré recomendar su
rechazo de plano, expresando las razones de su
decision, de corresponder.

7.15.1.Aprobado el expediente
administrativo del bien o bienes materia
de usufructo por parte del titular de la
entidad. La SGCE procedera a la
elaboracion del expediente de usufructo
considerando la  informacién  y/o
documentacion regulada

7.15.1.Aprobado el expediente administrativo del
bien o bienes materia de usufructo por parte del
titular de la entidad. La SGCE procedera a la
elaboracion del expediente de usufructo
considerando la informacién y/o documentacién
regulada precedentemente, el cual sera remitido a
la GP.
















































































































