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Servicio da Parques de Lima

RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N°00ﬂ2025-GG

Lima, [ 7 ENE. 2025

GERENCIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

VISTOS: El Informe N° D000017-2025-SERPAR-LIMA-SGCE de fecha 07 de enero
de 2025, emitido por la Sub Gerencia de Concesiones y Eventos, el Informe N° DO00007-2025-
SERPAR-LIMA-OPM de fecha 06 de enero de 2025, emitido por la Oficina de Planeamiento y
Modernizacion, el Informe N° D000016-2025-SERPAR-LIMA-OAL de fecha 07 de enero de
2025, emitido por la Oficina de Asuntos Legales, el Informe N° D000012-2025-SERPAR-LIMA-
OGAJ de fecha 07 de enero de 2025, emitido por la Oficina General de Asesoria Juridica, y;

CONSIDERANDO

Que, el articulo 1° del Estatuto del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA,
aprobado con Ordenanza N° 1784-MML, establece que el SERPAR LIMA es un Organismo
Publico Descentralizado de la Municipalidad Metropolitana de Lima, con autonomia
administrativa, econémica y técnica;

Que, mediante Resolucidn de Secretaria General N° 043-2018 de fecha 02 de febrero
de 2018, se aprobd la Directiva N° 001-2018/SG/SERPAR LIMA/MML “Formulacién,
aprobacion y actualizacion de Directivas en el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA”,;

Que, el articulo 55° de La Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece
que los bienes, rentas y derechos de cada municipalidad constituyen su patrimonio, el mismo
que es administrado en forma auténoma, con las garantias y responsabilidades de ley;
indicando que todo acto de disposicion do de garantia sobre el patrimonio municipal debe ser
de conocimiento puablico;

Que, el articulo 59° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece
ue los bienes municipales pueden ser transferidos, concesionados en uso o explotacién,
q arrendados o modificado su estado de posesién o propiedad mediante cualquier ofra

" modalidad, por acuerdo del concejo municipal. Cualquier transferencia de propiedad o
concesion sobre bienes municipales se hace a través de subasta publica, conforme a ley;

(
p

Que, el articulo 65° de la Ley N° 27972, Ley Orgéanica de Municipalidades, establece
que las municipalidades estan facultadas para ceder en uso o conceder en explotacion bienes
de su propiedad, en favor de personas juridicas del sector privado, a condicién de que sean
destinados exclusivamente a la realizacién de obras o servicios de interés o necesidad social,
y fijando un plazo;

Que, el articulo 9° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, establece expresamente que los actos que realizan
los gobiernos locales respecto de los bienes de su propiedad, asi como los de dominio publico
que se encuentran bajo su administracién, se ejecutan conforme a la Ley N° 27972, Ley
Organica de Municipalidades; y, supletoriamente, las normas del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, en lo que fuera aplicable;
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Que, el articulo 28° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, sefiala que las entidades deben otorgar un eficiente
uso y aprovechamiento econémico y/o social de sus bienes y de los que se encuentran bajo
su administracién, conforme a los procedimientos establecidos en el reglamento de la referida
ley y atendiendo a sus fines y objetivos institucionales;

Que, con Resolucion de Gerencia General N° 147-2024/GG de fecha 28 de octubre de

2024 se aprobd la Directiva N° 001-2024/OPM/GG/SERPAR-LIMA/MML denominada

.. "Formulacién, Aprobacion y Actualizacion de Directivas en el Servicio de Parques de Lima —

~ SERPAR LIMA”; asi como su respectivo Anexo | (Hoja de Control de Cambios) y Anexo Il
(Flujograma).

Que, mediante Resolucion de Secretaria General N.° 098-2024-SG de fecha 16 de
mayo de 2024, se aprobd la DIRECTIVA N° 001-2024-SERPAR LIMA/SG/MML DIRECTIVA
PARA LA CONSTITUCION DE USUFRUCTO, ARRENDAMIENTO POR SUBASTA PUBLICA
Y ARRENDAMIENTO DIRECTO SOBRE LOS BIENES ADMINISTRADOS POR EL
SERVICIO DE PARQUES DE LIMA — SERPAR.

Que, mediante Informe N° D000017-2025-SERPAR-LIMA-SGCE de fecha 07 de enero
s‘:} de 2025, la Sub Gerencia de Concesiones y Eventos, emitié la propuesta y sustento técnico
A--5ipara-la modificacién y actualizacion de la Directiva N® 001-2024/SG/SERPAR-LIMA/MML
Ji ; denominada “Directiva para la constitucion de usufructo, arrendamiento por subasta publica y
“/ arrendamiento directo sobre fos bienes administrados por ef Servicio de Parques de Lima”,

Que, mediante Informe N° D000007-2025-SERPAR-LIMA-OPM de fecha 06 de enero
de 2025, la Oficina de Planeamiento y Modernizacion, emitié su respectiva opinién técnica
favorable, en atencién a lo dispuesto en la Directiva N° 001-2024/OPM/GG/SERPAR-

ROUES IMA/MML denominada “Formulacion, Aprobacion y Actualizacion de Directivas en el Servicio
de Parques de Lima — SERPAR LIMA”;

Que, mediante Informe N° D000016-2025-SERPAR-LIMA-OAL de fecha 07 de enero
. de 2025, la Oficina de Asuntos Legales emitié su respectiva opinion legal favorable sobre la
propuesta de medificacion y actualizacion de la “Directiva para la constitucion de usufructo,
arrendamiento por subasta publica y arrendamiento directo sobre los bienes administrados
por el Servicio de Parques de Lima —SERPAR LIMA",

Que, mediante Informe N° D000012-2025-SERPAR-LIMA-OGAJ de fecha 07 de enero de
. 2025, la Oficina General de Asesoria Juridica eleva al Despacho de la Gerencia General la
/ propuesta de modificacion y actualizacion de la Directiva denominada “Directiva para la
" constitucion de usufructo, arrendamiento por subasta publica y arrendamiento directo, sobre
los bienes administrados por el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA";

Que, la propuesta de modificacién de Directiva corresponde ser aprobada mediante
Resolucion de Gerencia General, Organo de Alta Direccién que constituye la méxima
autoridad administrativa de la Entidad y ejerce como Titular de la Institucion, ello en virtud de
lo establecido en el literal d) del articulo 17° del Estatuto de SERPAR LIMA; mas aun, si el
numeral 7.2.5. de la Directiva N° 001-2024/OPM/GG/SERPAR-LIMA/MML denominada
“Formulacion, Aprobacién y Actualizacion de Directivas en el Servicio de Parques de Lima —
SERPAR LIMA”, establece que la Gerencia General revisara la directiva y de estar conforme
aprobara el proyecto de modificacién directiva mediante la Resolucién de Gerencia General;
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Estando a lo expuesto, y en uso de las facultades conferidas por el Estatuto del SERPAR
LIMA, aprobado por Ordenanza N° 1784-MML, y conforme al Manual de Operaciones del
SERPAR LIMA, aprobado por Decreto de Alcaldia N° 11; y contando con los visados de la
Oficina General de Planeamiento, Presupuesto y Modernizacion; Oficina General de
Administracién y Finanzas, Gerencia de Parques, la Oficina General de Asesoria Juridica, la
Oficina de Planeamiento y Modernizacion, y la Subgerencia de Concesiones y Eventos;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la modificacién y actualizacién de la Directiva N° 001-
2024/SERPAR LIMA/SG/MML denominada “Directiva para la constitucion de usufructo,
arrendamiento por subasta publica y arrendamiento directo sobre los bienes administrados
“ por el Servicio de Parques de Lima — SERPAR", asi como sus respectivos Anexos N° 01 (Hoja
.te Control de Cambios), N° 02 (Diagrama de Flujo del procedimiento de arrendamiento directo
sobre bienes de SERPAR LIMA, N° 03 (Diagrama de Flujo del procedimiento de
“/arrendamiento por subasta publica sobre bienes de SERPAR LIMA) y N° 04 (Diagrama de
Flujo del procedimiento de usufructo por subasta publica sobre bienes de SERPAR LIMA);
que forman parte integrante de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO. - NOTIFIQUESE la presente Resolucion a las areas y unidades
organicas del SERPAR LIMA, para su pleno conocimiento.

SARTICULO CUARTO. - DISPONER que la Subgerencia de Sistemas y Tecnologias de la

[ C7fhformacién publique la presente Resolucion en el Portal Institucional de la Entidad

B avaraningetlo, .2l

N7 <ARTICULO QUINTO. - ADJUNTENSE el cuadro de modificaciones de la Directiva N°
<4 4o vo> Directiva N° 001-2024/OPM/GG/SERPAR-LIMA/MML denominada “Formulacién, Aprobacion

- y Actualizacién de Directivas en el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA”, como

s~ ANEXO lala presente resolucion.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

g
SERPAR laudia Ruiz =
Strvklo o Puryera e ina Gerente

Municlpalldad Metropolitana de Lima



LN Y
SN [P

: NN

| MUNICIPALIDAD DE “Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres” dr.j{}jf’_f_m_
I_l M A “Afio de la Recuperacién y Consolidacién de la Economia Peruana” S'ERPAR

Sarvicio da Parques de Lima

ANEXO I: CUADRO DE MODIFICACIONES

Directiva N° 001-2024

Propuesta de la Modificacion de la Directiva
N° 001-2024

V. DEFINICIONES Y/O CONCEPTOS

V.DEFINICIONES Y SIGLAS

5.3. ARRENDAMIENTO DIRECTO: Es
la cesion temporal directa a un privado o
a una entidad del uso de un bien o
bienes bajo titularidad o administracién
del SERPAR LIMA, por cierta renta
convenida y por un plazo maximo de
hasta dos (2) afios.

5.1.3. ARRENDAMIENTO DIRECTO: Es |a cesion
temporal directa a un privado o a una entidad del
uso de un bien o bienes bajo titularidad o
administracion del SERPAR LIMA, por cierta renta
convenida y por un plazo maximo de hasta dos (2)
afios, y de manera excepcional cinco (5) afios
siempre que el uso del bien, bienes y/o espacio,
esté vinculado a actividades de carécter sacial y/o
educativo.

5.9. GARANTIA DE FIEL
CUMPLIMIENTO: Entrega, por parte de
él/la Contratante a la entidad que otorgo
el activo, de una carta fianza o cheque
de gerencia, a nombre de esta ultima,
que tiene como objeto garantizar el
cumplimiento de las  siguientes
obligaciones y deberes: preservar el
buen estado de las instalaciones del
predio, el pago de la contraprestacién,
arbitrios y/o servicios, asi como moras,
intereses y penalidades, conforme a las
estipulaciones del contrato. La garantia
es devuelta al finalizar el contrato,
siempre 'y cuando no existan
~obligaciones pendientes de pago y el
predio se encuentre en buen estado de
~'| conservacién y sin mas desgaste que el
"+ | derivado de su uso narmal

5.1.9.GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO:
Entrega, por parte de él/la Contratante a la entidad
que otorgd el activo, de una carta fianza o cheque
de gerencia, a nombre de esta Ultima, o0 mediante
el pago en linea en la plataforma de pago del
SERPAR LIMA, que tiene como objeto garantizar
el cumplimiento de las siguientes obligaciones y
deberes: preservar el buen estado de las
instalaciones del predio, el pago de |Ia
contraprestacion, arbitrios y/o servicios, asi como
moras, intereses y penalidades, conforme a las
estipulaciones del contrato. La garantia es
devuelta al finalizar el contrato, siempre y cuando
no existan obligaciones pendientes de pago y el
predio se encuentre en buen estado de
conservacién y sin mas desgaste que el derivado
de su uso normal

'| 5.8. MERCED CONDUCTIVA: El monto
base para las contraprestaciones por
renta sera determinado en aplicacion del
Reglamento Nacional de Tasaciones. La
contraprestaciéon determinada mediante
valuacion, tendra una vigencia de ocho
(08) meses a partir de su elaboracion, a
cuyo vencimiento se realiza su
actualizacion, la que tiene vigencia por el
mismo plazo. La falta de actualizacién de
la valuacién no es ébice para la atencién
de los tramites regulados en la presente,
situaciéon que debera ser comunicada
mediante Informe al superior jerarquico

bajo responsabilidad. Para la
determinacién de las rentas por
arrendamiento directo, seran

considerados otros factores objetivos.

5.1.18. MERCED CONDUCTIVA: El monto base
para las contraprestaciones por renta sera
determinado en aplicacién del Reglamento
Nacional de Tasaciones. La contraprestacion
determinada mediante valuacién, tendra una
vigencia de ocho (08) meses a partir de su
elaboracion, a cuyo vencimiento se realiza su
actualizacion, la que tiene vigencia por el mismo
plazo. La falta de actualizacién de la valuacién no
es Gbice para la atencién de los tramites regulados
en la presente, situacion que deberd ser
comunicada mediante Informe al superior
jerarquico  bajo responsabilidad. Para Ia
determinaciéon de las rentas por arrendamiento
directo, seran considerados otros factores
objetivos. El pago de la merced conductiva se
debera realizar mediante depdsito bancario en las
cuentas de SERPAR LIMA o mediante el pago en
linea en la plataforma de pago del SERPAR LIMA.
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5.2.SIGLAS

5.2.1.CD: Consejo Directivo:

5.2.2.GG: Gerencia General.

5.2.3.0CI: Organo de Control Institucional
5.2.4.,0GAJ: Oficina General de Asesorfa Juridica.
5.2.5.0GAF: Oficina General de Administracion y
Finanzas.

5.2.6.0GAPI: Oficina General de Aportes Yy
Patrimonio Inmobiliario.

5.2.7.GP: Gerencia de Parques.

5.2.8.GPROY: Gerencia de Proyectos.

5.2.9.0T: Oficina de Tesoreria.

5.2.10.0STI: Oficina de Sistemas y Tecnologias
de la Informacién.

5.2.11.SGCE: Subgerencia de Concesiones Yy
Eventos.

6.5. En el caso del usufructo, su
constitucién podra implicar la adquisicion
de hienes, prestacion de servicios y/o
ejecucion de proyectos de inversién a
cargo del Contratante que sean
identificados por la Gerencia de Parques
Zonales y Metropolitanos (en adelante
“GPZM") del SERPAR LIMA, a través de
la SGCE.

6.5. En el caso del usufructo, su constitucién podra
implicar la adquisicién de bienes, prestacion de
servicios y/o ejecucion de proyectos de inversion
a cargo del Contratante que sean identificados por
la Gerencia de Parques (en adelante "GP") del
SERPAR LIMA, a través de la SGCE.

6.7. El valor de la contraprestacion
tendra como propuesta base la suma
determinada en  aplicacion  del
Reglamento Nacional de Tasaciones y/o
la tarifa aprobada por la entidad. En el
caso del arrendamiento directo, se podra

" considerar la valuacién presentada por

el solicitante, la misma que debera ser
elaborada observando las disposiciones
del Reglamento Nacional de
Tasaciones. Para evaluar la tasacion de
parte, se podran aplicar alguno de los
siguientes criterios:
- La determinacidn de la renta promedio
por espacios de similares
caracteristicas y/o de usos de similar
y/o igual rubro o categoria, en otros
parques o clubes zonales de similar
afluencia y con una antigliedad no
mayor a ocho (8) meses.
Evaluacidon econdémica de actividades
comerciales similares en la zona de
influencia o (promedio minimo de tres
casos).
- Oftros criterios
objetivos.
Si la valuacion propuesta por el
solicitante es igual o mayor al valor
obtenido en aplicaciéon de criterio de
evaluacién, podra darse como valida la
tasacion de parte, en caso contrario se

metodoldgicos

6.7. El valor de la contraprestacion tendra como
propuesta base la suma determinada en
aplicacion del Reglamento Nacional de
Tasaciones y/o la tarifa aprobada por la entidad.
En el caso del arrendamiento directo, se podra
considerar la valuacidn presentada por el
solicitante, la misma que debera ser elaborada
observando las disposiciones del . Reglamento
Nacional de Tasaciones. Para evaluar la tasacién
de parte, se podran aplicar alguno de los
siguientes criterios:

- La determinacién de la renta promedio por
espacios de similares caracteristicas y/o de
usos de similar y/o igual rubro o categoria, en
otros parques o clubes zonales de similar
afluencia y con una antigliedad no mayor a
veinticuatro (24) meses.

- Evaluacién  econdmica de  actividades
comerciales similares en la zona de influencia o
(promedio minimo de tres casos).

- Otros criterios metodoldgicos objetivos.

Si la valuacién propuesta por el solicitante es igual

o mayor al valor obtenido en aplicacién de criterio

de evaluacién, podré darse como valida |a

tasacién de parte, en caso contrario se tendra
como propuesta de renta el valor promedio
calculado por la SGCE.
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tendra como propuesta de renta el valor
promedio calculado por la SGCE.

6.9.El usufructo, arrendamiento por
subasta publica y/o arrendamiento
directo tienen caracter temporal y no
implican desplazamiento de dominio. El
plazo maximo de constitucion de cada
acto sera el siguiente:

Acto de Plazo
administracién | maximo
Usufructo Hasta
treinta
(30)
afos
Arrendamiento Hasta
por subasta seis (6)
publica afios
Arrendamiento Hasta
directo dos (2)
afios

6.9.E| usufructo, arrendamiento por subasta
publica y/o arrendamiento directo tienen caracter
temporal y no implican desplazamiento de
dominio. El plazo maximo de constitucién de cada
acto sera el siguiente:

Acto de Plazo maximo
administracion
Usufructo Hasta treinta
(30) afios
Arrendamiento Hasta seis (6)
por subasta afios
publica
Arrendamiento Hasta dos (2)
directo afios y

excepcionalmente
hasta cinco (5)
afios, segun lo
dispuesto en la
presente
Directiva.

6.11.En caso de incumplimiento del arrendatario
en el pago de las rentas en las fechas pactadas,
se aplicara una penalidad por mora equivalente al
0.3% del monto mensual por cada dia calendario
de retraso. Esta penalidad sera adicional al monto
adeudado y debera ser cancelada junto con la
renta pendiente.

en

a)

b)

6.11.No podran participar como postor

el proceso de Subasta Publica y/o

arrendar directamente un bien o bienes
en cualquiera de sus modalidades:

El Alcalde y los Regidores de la
Municipalidad  Metropolitana de
Lima, independientemente de su
régimen laboral.

Los funcionarios y trabajadores de la
Municipalidad  Metropolitana de
Lima, independientemente de su
régimen laboral o contractual.

Los miembros de drganos
colegiados, funcionarios y
trabajadores de los Organismos
Publicos Descentralizados y
Empresas de la Municipalidad
Metropolitana de Lima,
independientemente de su régimen
laboral o contractual.

Los miembros del Consejo Directivo,
funcionarios y trabajadores del
SERPAR LIMA, independientemente
de su régimen laboral o contractual,

6.12.No podran participar como postor en el

proceso de Subasta Publica yf/o arrendar

directamente un bien o bienes en cualquiera de
sus modalidades:

a) El Alcalde y los Regidores de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, independientemente de
su régimen laboral.

b) Los funcionarios y trabajadores de |la
Municipalidad  Metropolitana de  Lima,
independientemente de su régimen laboral o
contractual. :

c) Los miembros de drganos colegiados,
funcionarios y trabajadores de los Organismos
Plblicos Descentralizados y Empresas de la
Municipalidad  Metropolitana de  Lima,
independientemente de su régimen laboral o
contractual.

d) Los miembros del Consejo Directivo,
funcionarios y trabajadores del SERPAR LIMA,
independientemente de su régimen laboral o
contractual, hasta doce (12) meses después de
haber dejado el cargo.

e) Las personas naturales o juridicas que cuenten
con un contrato de arrendamiento y/o
prestacion de servicios suscritos en el marco de
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hasta doce (12) meses después de
haber dejado el cargo.

la presente Directiva dentro del mismo Parque
Zonal o Parque Metropolitano, salvo que se

e) Las personas naturales o juridicas encuentre dentro de los Ultimos dos (2) meses
[ que cuenten con un contrato de de vigencia del mismo.
arrendamiento y/o prestacion de | f) En el tiempo establecido para las personas
| servicios suscritos en el marco de la naturales sefialadas en los literales
‘ presente Directiva dentro del mismo precedentes, el cényuge, conviviente o los
Parque Zonal o Parque parientes hasta el cuarto grado de
| Metropolitano, salvo que se consanguinidad y segundo de afinidad.
| encuentre dentro de los dltimos dos | g) En el tiempo establecido para las personas
I (2) meses de vigencia del mismo. sefialadas en los literales precedentes, las
f) En el tiempo establecido para las personas juridicas en las que aquellas tengan o
personas naturales sefialadas en los hayan tenido una participacién superior al 30%
literales precedentes, el coényuge, del capital o patrimonio social, dentro de los
conviviente o los parientes hasta el doce (12) meses anteriores a la convocatoria de
cuarto grado de consanguinidad y la subasta publica.
segundo de afinidad. h) Las personas naturales o juridicas que se
g) En el tiempo establecido para las encuentren sancionadas administrativamente
personas sefialadas en los literales con inhabilitaciones temporales y permanentes
precedentes, las personas juridicas en el ejercicio de sus derechos para participar
en las que aquellas tengan o hayan en procedimientos de seleccién y para contratar
tenido una participacién superior al con Entidades, de acuerdo con los diferentes
30% del capital o patrimonio social, regimenes legales de contratacion en el
dentro de los doce (12) meses Estado.
anteriores a la convocatoria de la | i) Las personas naturales o juridicas que tengan
subasta publica. deudas, ocupen bienes sin contrato vigente
h) Las personas naturales o juridicas dentro de los parques yfo tengan asuntos

)

que se encuentren sancionadas
administrativamente con
inhabilitaciones temporales y
permanentes en el ejercicio de sus
derechos para participar en
procedimientos de seleccién y para
contratar con Entidades, de acuerdo
con los diferentes regimenes legales
de contratacién en el Estado.

Las personas naturales o juridicas
que tengan deudas, ocupen bienes
sin contrato vigente dentro de los
parques y/o tengan asuntos litigiosos
con SERPAR LIMA y/o
Municipalidad  Metropolitana de
Lima.

Las personas naturales condenadas,
mediante sentencia consentida o
ejecutoriada.

)

litigiosos con SERPAR LIMA y/o Municipalidad
Metropolitana de Lima.

Las personas naturales condenadas, mediante
sentencia consentida o ejecutoriada.

7.1.1.SERPAR LIMA podra, a solicitud
del
directa el bien o bienes y/o espacios bajo
su administracién, por un plazo no mayor
de dos (02) afios, y siempre que |a renta
pactada mensual no supere las doce
(12) UIT. Quedan exceptuadas del limite
de renta aquellas actividades cuyo plazo
de actividad no supere los sesenta (60)
dias calendario, considerando toda
ejecucion.

interesado, arrendar de manera

7.1.1.SERPAR LIMA podra, a solicitud del
interesado, arrendar de manera directa el bien o
bienes y/o espacios bajo su administracién, por un
plazo no mayor de dos (02) afios, y siempre que la
renta pactada mensual no supere las veinte (20)
UIT. De manera excepcional, se podra renovar
este arrendamiento por un plazo adicional de
hasta cinco (05) afios, manteniendo el limite de la
renta mensual en veinte (20) UIT, siempre y
cuando el uso del bien o espacio esté orientado a

actividades vinculadas a fines sociales y/o
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La constitucion de arrendamiento directo
puede efectuarse en atencién a los
siguientes supuestos:

a) A favor de una entidad, para el
cumplimiento de  sus  fines
institucionales.

b) A favor de particulares para la: (i)
Realizacion de un evento
determinado; (ii) Uso por temporada
o estacion del ario; (iii) Por fechas
especificas; y, (iv) Para cualquier
otra actividad.

La SGCE establecera las actividades a
ser desarrolladas bajo esta modalidad y
promovera la misma a través del Portal
Institucional de la - Entidad, con
imagenes fotograficas y datos fisicos.
Asimismo, podra aplicar las actividades
que se desarrollen en el marco de lo
dispuesto en el numeral 7.5.2 de la
presente Directiva, siempre y cuando su
finalidad sea la de otorgar un valor al
bien o] bienes (ampliacién,
modernizacion, reparacion,
mantenimiento, mejoramiento, entre
otros) bajo titularidad o administracién
del SERPAR LIMA, por un plazo no
mayor al maximo establecido en la
presente Directiva.

educativos. Quedan exceptuadas del Iimite de

renta aquellas actividades cuyo plazo de actividad

no supere los sesenta (60) dias calendario,
considerando toda ejecucion.

La constitucién de arrendamiento directo puede

efectuarse en atencion a los siguientes supuestos:

a) A favor de una entidad, para el cumplimiento de
sus fines institucionales.

b) A favor de particulares para la: (i) Realizacion
de un evento determinado; (ii) Uso por
temporada o estacién del afio; (iii) Por fechas
especificas; y, (iv) Para cualquier otra actividad.

La SGCE establecera las actividades a ser

desarrolladas bajo esta modalidad y promovera la

misma a través del Portal Institucional de la

Entidad, con imagenes fotogréficas y datos fisicos.

Asimismo, podra aplicar las actividades que se

desarrollen en el marco de lo dispuesto en el

numeral 7.5.2 de la presente Directiva, siempre y

cuando su finalidad sea la de otorgar un valor al

bien o bienes (ampliacién, modernizacién,
reparacion, mantenimiento, mejoramiento, entre
otros) bajo titularidad o administracion del

SERPAR LIMA, por un plazo no mayor al maximo

establecido en la presente Directiva.

7.1.5.Culminados los tramites
sefialados, contando con la aceptacion
de la renta y el importe de la Garantia,
de ser el caso, la SGCE emitira el
informe de viabilidad a la GPZM. Dicho
informe debera anexar el proyecto de
Contrato de Arrendamiento Directo.

7.1.5.Culminados los tramites sefalados,
contando con la aceptacion de la renta y el importe
de la Garantia, de ser el caso, la SGCE emitira el
informe de viabilidad a la GP. Dicho informe
deberd anexar el proyecto de Contrato de
Arrendamiento Directo.

7.1.6. La GPZM trasladara la propuesta
del contrato de arrendamiento directo al
érgano encargado de su suscripcion, en
el término de dos (02) dias habiles de
recepcionado el informe de viabilidad.
Para efectos de la suscripcion, el érgano
encargado, convocarad al salicitante,
quien previamente debera cumplir con la
presentacion de la Garantia de Fiel
Cumplimiento y el monto de renta
actada segun corresponda.

7.1.6. La GP trasladara la propuesta del contrato
de arrendamiento directo al érgano encargado de
su suscripcién, en el término de dos (02) dias
habiles de recepcionado el informe de viabilidad.
Para efectos de la suscripcién, el érgano
encargado, convocara al solicitante, quien
previamente debera cumplir con la presentacién
de la Garantia de Fiel Cumplimiento y el monto de
renta pactada segun corresponda.

7.1.7.El acto de entrega del bien se
materializara mediante la suscripcién del
Acta de Entrega, en cuyo contenido se
sefialaran las caracteristicas fisicas del
bien y se dejara constancia del estado
de conservacién y mantenimiento al
momento de la suscripcién. Este acto

7.1.7.El acto de entrega del bien se materializara
mediante la suscripcién del Acta de Entrega, en
cuyo contenido se sefalaran las caracteristicas
fisicas del bien y se dejara constancia del estado
de conservacion y mantenimiento al momento de
la suscripcion. Este acto sera suscrito por la SGCE
y el arrendatario. A partir de la suscripcion del Acta
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serd suscrito por la SGCE y el
arrendatario. A partir de la suscripcién
del Acta de Entrega el arrendatario
queda autorizado para el inicio de sus
actividades comerciales tomando en
consideracién lo indicado en el numeral
6.10 de la presente Directiva. La SGCE
comunicara a la GPZM la firma del Acta
de Entrega en un plazo maximo de un
(01) dia habil de suscrita la misma.

de Entrega el arrendatario queda autorizado para
el inicio de sus actividades comerciales tomando
en consideracién lo indicado en el numeral 6.10 de
la presente Directiva. La SGCE comunicara a la
GP la firma del Acta de Entrega en un plazo
maximo de un (01) dia habil de suscrita la misma.

7.4.1.E| plazo del arrendamiento podra
ser renovado a peticién del arrendatario
por un plazo igual a dos (02) afios o
menor al contrato primigenio. En tal
supuesto, el arrendatario debera
presentar su peticién de renovacion de
contrato hasta con treinta (30) dias de
anticipacion al vencimiento del referido
plazo contractual, siendo aplicables para
tales efectos, las disposiciones
establecidas en la presente Directiva

7.41.El plazo del arrendamiento podra ser
renovado a peticién del arrendatario por un plazo
igual a dos (02) aflos o menor al contrato
primigenio. Excepcionalmente, podra renovarse
por un periodo maximo de cinco (05) afios, en
aquellos contratos en los que el plazo inicial haya
sido establecido con esa duracién, siempre que el
uso del bien o espacio contintie vinculado a
actividades de caracter social y/o educativo. En
ambos supuestos, el arrendatario debera
presentar su peticion de renovacién de contrato
hasta con treinta (30) dias de anticipacién al
vencimiento del referido plazo contractual, siendo
aplicables para tales efectos, las disposiciones
establecidas en la presente Directiva

7.5.1.La SGCE en coordinacién con la
GPZM, Gerencia de Proyectos (en
adelante “GPROY"), Gerencia de
Aportes y Patrimonio (en adelante
"“GAPl), y demas dreas pertinentes,
determinaran los bienes a ser
arrendados mediante subasta publica,
pudiendo realizar hasta tres (3) subastas
anuales con sus respectivas
convocatorias.

7.5.1.La SGCE en coordinacién con la GP,
Gerencia de Proyectos (en adelante "GPROY”),
Oficina General de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario (en adelante "OGAPI), y demas areas
pertinentes, determinaran los bienes a ser
arrendados mediante subasta publica, pudiendo
realizar hasta tres (3) subastas anuales con sus
respectivas convocatorias.

7.5.2.El bien o bienes a ser arrendados

por subasta publica son aquellos

destinados para la prestacién de los
siguientes servicios:

a) De recreacion activa y pasiva

b) Gastronémicos,

c) Deportivos, ,

d) Educativos y culturales,

e) Otros servicios complementarios
(estacionamiento, servicios
higiénicos y/o afines).

A propuesta de la SGCE se podran

incrementar otros servicios de acuerdo a

las necesidades de los usuarios, y en

coordinacion con la GPZM y demas
areas pertinentes.

7.5.2.El bien o bienes a ser arrendados por

subasta publica son aquellos destinados para la

prestacién de los siguientes servicios:

f) De recreacion activa y pasiva

g) Gastrondmicos,

h) Deportivos,

i) Educativos y culturales, )

j) Otros servicios complementarios
(estacionamiento, servicios higiénicos y/o
afines).

A propuesta de la SGCE se podran incrementar

otros servicios de acuerdo a las necesidades de

los usuarios, y en coordinacién con la GP y demas
areas pertinentes.

7.6.1.La SGCE, en coordinacion con las
areas competentes, remitira a la GPZM
la propuesta del expediente de subasta
publica, el cual deberd contener como

minimo la siguiente informacion:

7.6.1.La SGCE, en coordinacion con las areas
competentes, remitird a la GP la propuesta del
expediente de subasta publica, el cual debera
contener como minimo la siguiente informacion:
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a) Ficha técnica de cada bien, la cual
debera contener plano de ubicacion,
area de terreno, drea de
construccién, entre otros.

b) Reporte del estado de conservacion,
adjuntando fotografias y/o cualquier
informacion que resulte relevante.

c) Reporte de cargas o gravamenes
inscritos en Registros Publicos que
puedan afectar el bien o bienes,

d) Propuesta de agrupacién de bienes
en paquete(s), para una gestidn mas
eficiente de aquellos presten de
servicios similares, de acuerdo con
las categorias descritas en el
numeral 7.5.2 de la presente
directiva.

e) Propuesta de la contraprestacién
(renta fija, renta variable y/u otra
forma de renta).

f) Alguna otra informacién necesaria
que ayude a la identificacién del bien
0 bienes.

a) Ficha técnica de cada bien, la cual debera
contener plano de ubicacion, area de terreno,
area de construccion, entre otros.

b) Reporte del estado de conservacion,
adjuntando  fotografias  y/o  cualquier
informacién que resulte relevante.

c) Reporte de cargas o gravamenes inscritos en
Registros Publicos que puedan afectar el bien
o bienes.

d) Propuesta de agrupacion de bienes en
paquete(s), para una gestién mas eficiente de
aquellos presten de servicios similares, de
acuerdo con las categorias descritas en el
numeral 7.5.2 de |a presente directiva.

e) Propuesta de la contraprestacidn (renta fija,
renta variable y/u otra forma de renta).

f) Alguna otra informacién necesaria que ayude
a |a identificacion del bien o bienes.

9

76.3. Una vez recepcionado el
expediente de subasta publica, la GPZM
trasladara toda la documentacién a la
Gerencia de Asesorfa Juridica (en
adelante GAJ) para la opinion legal
respectiva.

Una vez recepcionado el expediente de subasta
publica, la GP trasladara toda la documentacion a
la Oficina General de Asesoria Juridica (en
adelante OGAJ) para la opinidn legal respectiva.

7.6.4. La GAJ, de emitir opinién
favorable a lo solicitado por la GPZM
remitira el informe respectivo al titular de
la entidad, para su elevacién al Consejo
Directivo.

7.6.4. La OGAJ, de emitir opinién favorable a lo
solicitado por la GP remitira el informe respectivo
al titular de la entidad, para su elevacién al
Consejo Directivo.

7.7.3. El Comité de Subasta Publica
debera contar entre sus miembros
titulares con un (01) representante de la
Secretaria General, quien hard sus
veces de Presidente, un (01) funcionario
de la GPZM, y un (01) funcionario de Ia
Gerencia de Administracién y Finanzas
(en adelante "GAF").

7.7.3.El Comité de Subasta Publica debera contar
entre sus miembros ftitulares con un (01)
representante de la Secretaria General, quien
hara sus veces de Presidente, un (01) funcionario
de la GP, y un (01) funcionario de la Oficina
General de Administracién y Finanzas (en
adelante "OGAF").

7.7.4.De realizarse una segunda
convocatoria o mas convocatorias, el
Comité de Subasta Pulblica sera el
mismo que fuera designado para la
primera subasta, correspondiendo a la
GPZM ftramitar ante el titular de la
entidad dUnicamente las nuevas Bases
para las consiguientes Subastas
Publicas, siguiendo el procedimiento
establecido en la presente Directiva

7.7.4.De realizarse una segunda convocatoria o
mas convocatorias, el Comité de Subasta Publica
sera el mismo que fuera designado para la primera
subasta, correspondiendo a la GP tramitar ante el
titular de |la entidad Unicamente las nuevas Bases
para las consiguientes Subastas Publicas,
siguiendo el procedimiento establecido en la
presente Directiva

7.9.1.El Comité de Subasta Publica

estara a cargo de:

e Solicitar  la  publicacion de la
convocatoria del proceso de Subasta
Publica en un Diario de Circulacién

7.9.1.El Comite de Subasta Publica estara a cargo

de:

a) Solicitar la publicacién de la convocatoria del
proceso de Subasta Publica en un Diario de
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Nacional, de ser necesario, con una
antelacion no menor a treinta (30)
dias.

e Solicitar a la Subgerencia de de
Sistemas y Tecnologias de la
Informacion (en adelante “SGSTI") o la
que haga sus veces, la publicacién de
la convocatoria del proceso de
Subasta Publica, en el Portal
Institucional del SERPAR LIMA, con
una antelacién no menor a treinta (30)
dias habiles de la fecha del acto de
subasta.

o Solicitar al Organo de Control
Institucional (en adelante “OCI") del
SERPAR LIMA su participacién en el
acto publico de Subasta Publica en
calidad de Veedor.

o Remitir copia de las Bases de la
Subasta Publica, a la GAF para que, a
través de la Subgerencia de Tesoreria
(en adelante “SGT"), se efectlie su
venta al publico.

Circulacién Nacional, de ser necesario, con una
antelacion no menor a treinta (30) dias.

b) Solicitar a la Oficina de Sistemas y Tecnologias
de la Informacién (en adelante "OSTI") o la que
haga sus veces, la publicacion de la
convocatoria del proceso de Subasta Publica,
en el Portal Institucional del SERPAR LIMA, con
una antelacién no menor a treinta (30) dias
habiles de la fecha del acto de subasta.

¢) Solicitar al Organo de Control Institucional (en
adelante “OCI|") del SERPAR LIMA su
participacién en el acto publico de Subasta
Publica en calidad de Veedor.

d) Remitir copia de las Bases de la Subasta
Pablica, a la OGAF para que, a través de la
Oficina de Tesoreria (en adelante "OT"), se
efectle su venta al publico.
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7.9.2.Las personas naturales y/o
juridicas que deseen participar en el
proceso de Subasta Pulblica, deberan
comprar las bases e inscribirse, para lo
cual adjuntaran los documentos
sefialados en las Bases de la Subasta
Publica, los que seran previamente
_revisados por el Comité de Subasta;
asimismo, deberan realizar la entrega
del depésito de garantia en la SGT, por
el importe que se establezca en las
Bases

7.9.2.Las personas naturales y/o juridicas que
deseen participar en el proceso de Subasta
Publica, deberan comprar las bases e inscribirse,
para lo cual adjuntaran los documentos sefialados
en las Bases de la Subasta Publica, los que seran
previamente revisados por el Comité de Subasta;
asimismo, deberan realizar la entrega del deposito
de garantia en la OT, por el importe que se
establezca en las Bases

7.9.4, Previo al acto de Subasta Publica,
la SGT, remitira al Comité de Subasta el
reporte de aquellas personas que han
adquirido las Bases y que efectuaron el
depdsito requerido.

7.9.4. Previo al acto de Subasta Publica, la OT,
remitird al Comité de Subasta el reporte de
aquellas personas que han adquirido las Bases y
que efectuaron el depdsito requerido.

7.9.14.El presidente del Comité de
Subasta emitira el Acta de Adjudicacion
y en el mismo acto notificara con la
buena pro al adjudicatario y remitira el
expediente y actuados en el procesc ala
GPZM, para su custodia y archivo
correspondiente

7.9.14.El presidente del Comité de Subasta emitira
el Acta de Adjudicacion y en el mismo acto
notificara con la buena pro al adjudicatario y
remitira el expediente y actuados en el proceso a
la GP, para su custodia y archivo correspondiente

7.9.15.La GPZM informara al Titular de
la entidad los resultados del proceso de
Subasta Publica.

7.9.15.La GP informara al Titular de la entidad los
resultados del proceso de Subasta Publica.

7.9.16. El tramite a seguir en caso de
quedar desierto, en primera
convocatoria la subasta publica sera el
siguiente:

7.9.16.El tramite a seguir en caso de quedar
desierto, en primera convocatoria la subasta
publica sera el siguiente:
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a)

La SGCE elaborard un informe
opinando sobre la viabilidad o no de
una segunda convocatoria de la
subasta plblica y sera elevada a la
GPZM.

La GPZM elaborara un informe
recomendando o no una segunda
convocatoria de la subasta publica,
La GPZM evaluara las causales que
provocaron la declaracién de
desierto de la subasta plblica para
su subsanacion. De identificar, la

‘GPZM que estas causales estan

referidas al valor de la renta
referencial, se podra castigar ésta en
un 10%. Para aplicar dicho castigo,
se debera solicitar el sustento
correspondiente a la GAF y demas
areas pertinentes.

Una vez actualizadas las Bases
respectivas, la GPZM las remitira a la
GAJ, para la emisién de la opinién
legal respectiva, la cual, de ser
favorable, se remitira al titular de la
entidad con la propuesta de
Resolucién respectiva para su
suscripcion, en sefial de conformidad
y aceptacién.

a) La SGCE elaborara un informe opinando sobre
la viabilidad o no de una segunda convocatoria
de la subasta publica y sera elevada a la GP.

b) La GP elaborard un informe recomendando o
no una segunda convocatoria de la subasta
publica.

c) La GP evaluara las causales que provocaron la
declaracién de desierto de la subasta publica
para su subsanacion. De identificar, la GP que
estas causales estan referidas al valor de Ia
renta referencial, se podra castigar ésta en un
10%. Para aplicar dicho castigo, se debera
solicitar el sustento correspondiente a la OGAF
y demas areas pertinentes.

d) Una vez actualizadas las Bases respectivas, la
GP las remitira a la OGAJ, para la emisién de la
opinién legal respectiva, la cual, de ser
favorable, se remitira al titular de la entidad con
la propuesta de Resolucién respectiva para su
suscripcion, en sefial de conformidad y
aceptacion.

El

a)

b)
c)

contar con
minima:

7.12.1.Para el inicio de los procesos de
/| subasta publica para la constitucién del
usufructo, la SGCE, en coordinacion con
la GPZM, la GAPI, la GPRQOY y demas
areas pertinentes, identificard aquellos
bienes aptos para la constitucion del
usufructo y organizara la documentacion
sustentatoria en uno o mas expedientes
administrativos, de acuerdo los criterios
de gestion eficiente y mejor rentabilidad.

expediente administrativo debera
la siguiente informacion

Ficha técnica del bien o bienes, la
cual debera contener plano de
ubicacion, area de terreno, drea de
construccién, partida registral, entre
otros.

Andlisis de brechas de |a entidad.
Reporte del Estado de
Conservacion, adjuntando
fotografias y/o cualquier informacidn
que resulte relevante.
Tasacién referencial
bienes.

Reporte de cargas o gravamenes
inscritos en Registros Publicos que
puedan afectar el bien o bienes, en
caso corresponda.

del bien o

7.12.1.Para el inicio de los procesos de subasta
publica para la constitucién del usufructo, la
SGCE, en coordinacion con la GP, la OGAPI, la
GPROY y demas areas pertinentes, identificara

aquellos bienes aptos para la constitucién del

usufructo y organizard la documentacion
sustentatoria en uno o mas expedientes
administrativos, de acuerdo los criterios de gestion
eficiente y mejor rentabilidad. El expediente
administrativo deberd contar con la siguiente
informacién minima:

a) Ficha técnica del bien o bienes, la cual debera
contener plano de ubicacion, area de terreno,
area de construccién, partida registral, entre
otros.

b) Analisis de brechas de la entidad.

c) Reporte del Estado de Conservacion,
adjuntando fotografias ylo cualquier
informacién que resulte relevante.

d) Tasacion referencial del bien o bienes.

e) Reporte de cargas o gravamenes inscritos en
Registros Publicos que puedan afectar el bien
o bienes, en caso corresponda.

f) Alguna otra informacién necesaria que ayude a
la identificacion del bien o bienes.

SERPAR

Servicio da Parques de Lima
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f) Alguna otra informaciéon necesaria
que ayude a la identificacién del bien
o bienes.

7.12.2.Una vez identificados el bien o
bienes materia de usufructo, la SGCE
remitira el expediente administrativo
correspondiente a la GPZM, para su
elevacion y aprobacion por el titular de la
entidad.

7.12.2.Una vez identificados el bien o bienes
materia de usufructo, la SGCE remitira el
expediente administrativo correspondiente a la
GP, para su elevacion y aprobacion por el titular
de la entidad.

7.13.4.La peticion del proponente
interesado registrada en la mesa de
partes del SERPAR LIMA o la plataforma
habilitada debera ser remitida a la
GPZM, quien la derivard a la SGCE,
para que proceda a su revisién, siendo
que dentro del plazo de veinte (20) dias
habiles, en coordinacién con las areas
competentes, debera remitir a la GPZM
un Informe de Revisién que contenga la
verificacion de requisitos de la peticién,
asi como las recomendaciones vy
opiniones sobre la procedencia del
trémite de usufructo.

7.13.4.La peticion del proponente interesado
registrada en la mesa de partes del SERPAR LIMA
o la plataforma habilitada debera ser remitida a la
GP, quien la derivara a la SGCE, para que proceda
a su revisién, siendo que dentro del plazo de veinte
(20) dias habiles, en coordinacién con las areas
competentes, deberd remitir a la GP un Informe de
Revisién que contenga la verificacion de requisitos
de la peticién, asi como las recomendaciones y
opiniones sobre la procedencia del tramite de
usufructo.

7.13.5.Una vez notificado el Informe de
Revision, la GP otorgara al proponente
interesado un plazo de quince (15) dias
habiles para que manifieste su
conformidad; adecUe la peticion a las
recomendaciones y opiniones de la
SGCE; o, se desista de la misma, segun
sea el caso. Expresada la conformidad
del proponente interesado, la GPZM
elevara el expediente con lo actuado al
titular de la entidad quién aprobara y
dispondra que se procederd con la
elaboracién del expediente conforme lo
previsto en el numeral 7.15 de la
presente Directiva.

7.13.5.Una vez notificado el Informe de Revision,
la GP otorgara al proponente interesado un plazo
de quince (15) dias habiles para que manifieste su
conformidad; adecle la peticion a las
recomendaciones y opiniones de la SGCE; o, se
desista de la misma, segun sea el caso.
Expresada la conformidad del proponente
interesado, la GP elevara el expediente con lo
actuado al titular de la entidad quién aprobara y
dispondré que se procedera con la elaboracién del
expediente conforme lo previsto en el numeral
7.15 de la presente Directiva.

7.13.6.5i la GPZM considera que en
forma manifiesta el proyecto contenido
en la peticion de interés no es
concordante con las politicas, planes,
lineamientos del SERPAR LIMA o no
cumple con los requisitos establecidos,
podra recomendar su rechazo de plano,
expresando las razones de su decision,
de corresponder.

7.13.6.Si la GP considera que en forma manifiesta
el proyecto contenido en la peticién de interés no
es concordante con las politicas, planes,
lineamientos del SERPAR LIMA o no cumple con
los requisitos establecidos, podré recomendar su
rechazo de plano, expresando las razones de su
decision, de corresponder.

7.15.1.Aprobado el expediente
administrativo del bien o bienes materia
de usufructo por parte del titular de la
entidad. La SGCE procedera a la
elaboracion del expediente de usufructo
considerando la  informacién  y/o
documentacion regulada

7.15.1.Aprobado el expediente administrativo del
bien o bienes materia de usufructo por parte del
titular de la entidad. La SGCE procedera a la
elaboracion del expediente de usufructo
considerando la informacién y/o documentacién
regulada precedentemente, el cual sera remitido a
la GP.
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precedentemente, el cual sera remitido a
la GPZM.

7.156.2.Una vez conformado el
expediente del usufructo, la GPZM
trasladara toda la documentacién a la
OGAJ para la opinidn legal respectiva.

7.16.2.Una vez conformado el expediente del
usufructo, la GP trasladara toda la documentacion
a la OGAJ para la opinion legal respectiva.

7153.La GAJ, de emitir opinidn
favorable a lo solicitado por la GPZM,
remitira el informe respectivo al titular de
la entidad, conteniendo el sustento
respecto a la viabilidad del usufructo del
bien o hienes a subastar.

7.15.3.La OGAJ, de emitir opinidn favorable a lo
solicitado por la GP, remitira el informe respectivo
al titular de la entidad, conteniendo el sustento
respecto a la viabilidad del usufructo del bien o
bienes a subastar.

7.16.3.El Comité de Subasta Publica
deberad contar entre sus miembros
titulares con un representante de la
Secretaria General, quien hara sus
veces de Presidente, el funcionario de la
GPZM, y el funcionario de la GAF

7.16.3.El] Comité de Subasta Publica debera |’
contar entre sus miembros titulares con un
representante de la Secretarfa General, quien
hara sus veces de Presidente, el funcionario de la
GP, y el funcionario de la OGAF

7.16.4.De realizarse una segunda
convocatoria o mas convocatorias, el
Comité de Subasta Publica sera el
mismo que fuera designado para la
primera subasta, correspondiendo a la
GPZM tramitar ante el titular de la
entidad, unicamente las nuevas Bases
para las consiguientes Subastas
Publicas, siguiendo el procedimiento
establecido en la presente Directiva.

7.16.4.De realizarse una segunda convocatoria o
mas convocatorias, el Comité de Subasta Publica
sera el mismo que fuera designado para la primera
subasta, correspondiendo a la GP tramitar ante el
titular de la entidad, Gnicamente las nuevas Bases
para las consiguientes Subastas Publicas,
siguiendo el procedimiento establecido en la
presente Directiva.

7.18.1. El Comité de Subasta Publica

“n3| estara a cargo de:

e Solicitar a la publicacién de la
convocatoria del proceso de subasta
publica por usufructo en un diario de
circulacién nacional, con ftreinta (30)
dias de anticipacion.

e Solicitar a la SGSTI Ia publicacién de
la convocatoria del proceso de subasta
publica, en el Portal Institucional del
SERPAR LIMA, con una antelacién no
menor a treinta (30) dias habiles de la
fecha del acto de subasta.

o Solicitar al OC| del SERPAR LIMA su
participaciéon en el acto publico de
Subasta Publica en calidad de Veedor.

e Remitir copia de las Bases de la
Subasta Publica, a la GAF para que, a
través de la SGT, se efectlie su venta
al publico.

7.18.1. El Comité de Subasta Publica estara a

cargo de:

a. Solicitar a la publicacién de la convocatoria del
proceso de subasta publica por usufructo en un
diario de circulacién nacional, con treinta (30)
dias de anticipacion.

b. Solicitar a la OSTI| la publicacién de Ila
convocatoria del proceso de subasta publica,
en el Portal Institucional del SERPAR LIMA, con
una antelaciéon no menor a treinta (30) dias
habiles de la fecha del acto de subasta.

c. Solicitar al OC| del SERPAR LIMA su
participacion en el acto publico de Subasta
Publica en calidad de Veedor.

d. Remitir copia de las Bases de la Subasta
Publica, a la OGAF para que, a través de la OT,
se efectle su venta al publico.

7.18.2.Las personas naturales y/o
juridicas que deseen participar en el
proceso de Subasta Publica, deberan
comprar las bases e inscribirse, para lo
cual adjuntaran los documentos

7.18.2.Las personas naturales y/o juridicas que
deseen participar en el proceso de Subasta
Publica, deberan comprar las bases e inscribirse,
para lo cual adjuntaran los documentos sefialados
en las Bases de la Subasta Publica, los que seran
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sefialados en las Bases de la Subasta
Publica, los que seran previamente
revisados por el Comité de Subasta;
asimismo, deberan realizar la entrega
del depdsito de garantia en la SGT, por
el importe que se establezca en las
Bases.

previamente revisados por el Comité de Subasta;
asimismo, deberan realizar la entrega del depdsito
de garantia en la OT, por el importe que se
establezca en las Bases.

7.18.4. Previo al acto de Subasta
Publica, la SGT remitira al Comité de
Subasta el reporte de aquellas personas
que han adquirido las Bases y que
efectuaron el depdsito requerido

7.18.4. Previo al acto de Subasta Publica, la OT
remitira al Comité de Subasta el reporte de
aquellas personas que han adquirido las Bases y
que efectuaron el depésito requerido

7.18.11. Los cheques de gerencia por
concepto de depésito en garantia de los
postores que no obtuvieron la buena pro
les seran devueltos en la SGT del
SERPAR LIMA a partir del quinto dia
habil de realizado el acto de Subasta
Publica

7.18.11. Los cheques de gerencia por concepto de
depdsito en garantia de los postores que no
obtuvieron la buena pro les seran devueltos en la
OT del SERPAR LIMA a partir del quinto dia habil
de realizado el acto de Subasta Publica

7.18.15. El presidente del Comité de
Subasta emitira el Acta de Adjudicacion
y en el mismo acto notificard con la
buena pro al adjudicatario y remitira el
expediente y actuados en el proceso a la
GPZM, para su custodia y archivo
correspondiente.

7.18.15. El presidente del Comité de Subasta
emitira el Acta de Adjudicacion y en el mismo acto
notificara con la buena pro al adjudicatario y
remitird el expediente y actuados en el proceso a
la GP, para su custodia y archivo correspondiente.

7.18.16. La GPZM informara al Titular de
la entidad los resultados del proceso de
Subasta Publica.

7.18.16. La GP informara al Titular de la entidad
los resultados del proceso de Subasta Publica.

7.18.17. El tramite a seguir en caso de

quedar desierto el bienes o bienes en

primera subasta pulblica sera el
siguiente:

a) La SGCE elaborara un informe
opinando sobre la viabilidad o no de
una segunda convocatoria de la
subasta publica y sera elevada a la
GPZM.

b) La GPZM elaborara un informe
recomendando o no una segunda
convocatoria de la subasta publica.

c) La GPZM evaluara las causales que
provocaron la declaracion de
desierto de la subasta publica para
su subsanacién. De identificar, la
GPZM que estas causales estan
referidas al valor de la renta
referencial, se podra castigar ésta en
un 10%. Para aplicar dicho castigo,
se debera solicitar el sustento
correspondiente a la GAF.

d) Una vez actualizadas las Bases
respectivas, la GPZM las remitira a la
GAJ, para la emisién de la opinién
legal respectiva, al Comité de
Subasta la cual, de ser favorable, se

7.18.17. El trdmite a seguir en caso de quedar
desierto el bienes o bienes en primera subasta
publica sera el siguiente:

a) La SGCE elaborara un informe opinando sobre
la viabilidad o no de una segunda convocatoria
de la subasta publica y sera elevada a la GP.

b) La GP elaborara un informe recomendando o
no una segunda convocatoria de la subasta
publica.

c) La GP evaluaré las causales que provocaron la
declaracién de desierto de la subasta plblica
para su subsanacién. De identificar, la GP que
estas causales estan referidas al valor de la
renta referencial, se podra castigar ésta en un
10%. Para aplicar dicho castigo, se debera
solicitar el sustento correspondiente a la OGAF.

d) Una vez actualizadas las Bases respectivas, la
GP las remitira a la OGAJ, para la emisién de la
opinién legal respectiva, al Comité de Subasta
la cual, de ser favorable, se remitira a Titular de
la entidad con la propuesta de Resolucién
respectiva para su suscripcion, en sefial de
conformidad y aceptacion.
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remitira a Titular de la entidad con la
propuesta de Resolucién respectiva
para su suscripcién, en sefial de
conformidad y aceptacién.

7.20. La GPZM se encargara de recabar
copia del testimonio a fin de anexarlo al
expediente administrativo

7.20. La GP se encargara de recabar copia del
testimonio a fin de anexarlo al expediente
administrativo

7.21.2. A manera enunciativa, el contrato

debera establecer como minimo las

siguientes obligaciones a cargo del

Contratante:

1. Respetar y cumplir los términos del
Contrato y las indicaciones escritas
de la GPZM, a cargo de los bienes
administrados por el SERPAR LIMA.

2. Cumplir con los Términos de
Referencia y/lo Especificaciones
Técnicas, segln corresponda, del
bien o bienes, yfo proyectos de
inversion que estaréan a su cargo.

3. Contar con pdliza vigente de seguro
contra accidentes y/o seguro de
trabajo complementario (de
corresponder).

4. Contar con Libro de Reclamaciones.

5. Contar con carné de sanidad vigente
(de corresponder).

6. Pagar puntualmente el monto de la
contraprestacion (renta fija, renta
variable y/u otra forma de renta) en
funcién a la periodicidad establecida
en el contrato.

7. Dar al bien el uso para el cual ha sido
entregado, bajo sancién de
resolucién de contrato.

8. No ceder a terceros el bien, bajo
ningun titulo, total o parcialmente.

9. No ceder su posicién contractual
salvo.

10.No perturbar el orden publico con
actos que contravengan la moral y las
buenas costumbres o que atenten la
tranquilidad de los  bienes
administrados por el SERPAR LIMA,

11.Encargarse de la limpieza en la zona
asignada de manera continua; en los
casos de bienes en donde se ejerza
actividad de alimentos y bebidas, se
extendera la limpieza continua a una
longitud no menor de cinco (05)
metros a la redonda.

12.Si el médulo que se situara en el bien
pertenece al Contratante, Ia
instalacion de la estructura vy
mobiliario sera bajo su costo y
responsabilidad, asimismo serd
retrado una vez concluido el

7.21.2. A manera enunciativa, el contrato debera
establecer como minimo las siguientes
obligaciones a cargo del Contratante:

1. Respetary cumplir los términos del Contrato y
las indicaciones escritas de la GP, a cargo de
los bienes’ administrados por el SERPAR
LIMA.

2. Cumplir con los Términos de Referencia y/o
Especificaciones Técnicas, segln
corresponda, del bien o bienes, y/o proyectos
de inversion que estaran a su cargo.

3. Contar con péliza vigente de seguro contra
accidentes y/o seguro de trabajo
complementario (de corresponder).

4. Contar con Libro de Reclamaciones.

5. Contar con carné de sanidad vigente (de
corresponder).

6. Pagar puntualmente el monto de Ia
contraprestacion (renta fija, renta variable y/u
otra forma de renta) en funcién a la
periodicidad establecida en el contrato.

7. Dar al bien el uso para el cual ha sido
entregado, bajo sanciéon de resolucion de
contrato.

8. No ceder a terceros el bien, bajo ningun titulo,
total o parcialmente. .

9. No ceder su posicién contractual salvo.

10. No perturbar el orden publico con actos que
contravengan la moral y las buenas
costumbres o que atenten la tranquilidad de
los bienes administrados por el SERPAR
LIMA.

11. Encargarse de la limpieza en la zona asignada
de manera continua; en los casos de bienes
en donde se ejerza actividad de alimentos y
bebidas, se extendera la limpieza continua a
una longitud no menor de cinco (05) metros a
la redonda.

12. Si el médulo que se situara en el bien
pertenece al Contratante, la instalacién de la
estructura y mobiliario serd bajo su costo y
responsabilidad, asimismo sera retirado una
vez concluido el contrato. Cabe indicar que la
estructura y mobiliario debera tener
parametros de formato, forma, tamafio,
isotipo, colores entre otras dispuestas por el
SERPAR LIMA, parametros que deberan estar
estipulados en las Bases de la Subasta
Publica.
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contrato. Cabe indicar que la
estructura y mobiliario debera tener
parametros de formato, forma,
tamario, isotipo, colores entre otras
dispuestas por el SERPAR LIMA,
pardmetros que deberan estar
estipulados en las Bases de Ila
Subasta Publica.

13.Desocupar el bien al vencimiento del

contrato o habiéndose dado por
resuelto el contrato.

14.Cumplir con el pago por concepto de

gastos administrativos, el gasto
generado por la emisi6n de cada
carta de requerimiento, notarial o
simple, cursada para el cumplimiento
de sus obligaciones.

15.Reportar al SERPAR LIMA Ia

ocurrencia de algin hecho yfu
ocurrencia que se suscite en el bien
otorgado.

16.Permitir la inspeccion técnica de

salud y seguridad del bien otorgado,
por parte de la SGCE y ofras
unidades organicas de SERPAR
LIMA o de Ila Municipalidad
Metropolitana de Lima. Dichas
inspecciones seran de manera
inopinada.

17.Las observaciones devenidas de la

inspeccion inopinada por parte de la
SGCE y/u ofras unidades orgédnicas
del SERPAR LIMA o de Ia
Municipalidad Metropolitana de Lima,
deberan ser subsanadas dentro del
plazo de tres (03) dias calendario,
caso contrario, se comunicard a las
unidades pertinentes para el inicio de
los procesos administrativos que
correspondan.

18.Asumir la responsabilidad de los

pagos de remuneraciones,
indemnizaciones por accidente de
trabajo, beneficios sociales, etc., del
personal que presenta.

19.Contar con un botiquin de primeros

auxilios debidamente implementado,
asi como con un extintor de polvo
quimico de contar con artefactos
eléctricos.

20.Emitir ticket, boleta y/o factura segun

sea requerido por el usuario y asumir
el pago de los impuestos que los
servicios conlleven y asumir la
responsabilidad de multas en caso la
autoridad verifica que no ha cumplido

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Desocupar el bien al vencimiento del contrato
o habiéndose dado por resuelto el contrato.
Cumplir con el pago por concepto de gastos
administrativos, el gasto generado por la
emision de cada carta de requerimiento,
notarial o simple, cursada para el
cumplimiento de sus obligaciones.

Reportar al SERPAR LIMA la ocurrencia de
alguin hecho y/u ocurrencia que se suscite en
el bien otorgado.

Permitir la inspeccién técnica de salud y
seguridad del bien otorgado, por parte de la
SGCE vy ofras unidades organicas -de
SERPAR LIMA o de la Municipalidad
Metropolitana de Lima. Dichas inspecciones
seran de manera inopinada.

Las observaciones devenidas de la inspeccién
inopinada por parte de la SGCE y/u otras
unidades organicas del SERPAR LIMA o de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, deberan
ser subsanadas dentro del plazo de tres (03)
dias calendario, caso contrario, se comunicara
a las unidades pertinentes para el inicio de los
procesos administrativos que correspondan.
Asumir la responsabilidad de los pagos de
remuneraciones, indemnizaciones por
accidente de trabajo, beneficios sociales, etc.,
del personal que presenta.

Contar con un botiquin de primeros auxilios
debidamente implementado, asf como con un
extintor de polvo quimico de contar con
artefactos eléctricos.

Emitir ticket, boleta y/o factura segin sea
requerido por el usuario y asumir el pago de
los impuestos que los servicios conlleven y
asumir la responsabilidad de multas en caso la
autoridad verifica que no ha cumplido con la
emision de los comprobantes respectivos.
Realizar el cobro del bien o servicio brindado
a través de la caja Unica que sea dispuesta por
el SERPAR LIMA para tales efectos.

Sera responsable directo del servicio brindado
a los visitantes del activo publico.

Las demas obligaciones estipuladas en el
contrato, asi como las contenidas en las leyes
y disposiciones aplicables.
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.1 al  Titular

con la emisidn de los comprobantes
respectivos.

21.Realizar el cobro del bien o servicio
brindado a través de |a caja Unica que
sea dispuesta por el SERPAR LIMA
para tales efectos.

22.Sera responsable directo del servicio
brindado a los visitantes del activo

publico.

23.Las demas obligaciones estipuladas
en el contrato, asi como las
contenidas en las leyes vy

disposiciones aplicables.

7.22.2.E| contrato debidamente visado
por la GPZM sera remitido a la GAJ, para
su opinién y visado; en caso de ser
conforme, GAJ lo remitira al Titular de la
entidad o al funcionario delegado para
tales efectos, quien procederd a la
suscripcion y aprobacién en un plazo no

“l\mayor a dos (02) dias calendario.

7.22.2.E| contrato debidamente visado por la GP
serd remitido a la OGAJ, para su opinién y visado;
en caso de ser conforme, OGAJ lo remitira al
Titular de la entidad o al funcionario delegado para
tales efectos, quien procedera a la suscripcion y
aprobacion en un plazo no mayor a dos (02) dfas
calendario.

15 7.23.2. De detectarse documentacion

falsa, el encargado de la fiscalizacion
posterior, remitird a la GAJ un informe
detallando todos los hallazgos, en mérito
de la fiscalizacidn posterior, sustentando
la nulidad de oficio el acto de subasta y/o
el Contrato, segun corresponda.

7.23.2. De detectarse documentacion falsa, el
encargado de la fiscalizacion posterior, remitira a
la OGAJ un informe detallando todos los
hallazgos, en mérito de la fiscalizacién posterior,
sustentando la nulidad de oficio el acto de subasta
y/o el Contrato, seglin corresponda.

3.3. Luego de analizados el informe y
los medios probatorios, la GAJ informara
de la entidad sobre la

.| factibilidad de declarar nulo el acto de

/| subasta y/o el Contrato,

corresponda

segun

7.23.3. Luego de analizados el informe y los
medios probatorios, la OGAJ informara al Titular
de la entidad sobre l|a factibilidad de declarar nulo
el acto de subasta yfo el Contrato, segin
corresponda

7.25.1. Producido el incumplimiento de
una de las obligaciones econdmicas, la
SGCE informard el incumplimiento de
pago a la GPZM; y esta dltima cursara
carta al Contratante para que cumpla
con sus obligaciones contractuales,
dentro de las cuarenta y ocho (48) horas
de recibida la carta yfo notificada la
misma.

7.25.1. Producido el incumplimiento de una de las
obligaciones econdmicas, la SGCE informara el
incumplimiento de pago a la GP; y esta Ultima
cursara carta al Contratante para que cumpla con
sus obligaciones contractuales, dentro de las
cuarenta y ocho (48) horas de recibida la carta y/o
notificada la misma.

7.25.2. En el caso de adeudo de dos (02)
meses de renta, la GPZM sustentard
ante la GAF la necesidad de aplicar la
garantia (ejecutar la carta fianza).

7.25.2. En el caso de adeudo de dos (02) meses
de renta, la GP sustentara ante la OGAF la
necesidad de aplicar la garantia (ejecutar la carta
flanza).

7.25.3. La GAF, contando con el reporte
de liquidacién de deuda visado por la
SGT, realizara las acciones
administrativas necesarias para ejecutar
| la garantia depositada por el Contratante

7.25.3. La OGAF, contando con el reporte de
liquidacién de deuda visado por la OT, realizara las
acciones administrativas necesarias para ejecutar
la garantia depositada por el Contratante

7.26.1.Al concluir el plazo del Contrato la
garantia depositada por los Contratantes
solo sera restituida en su totalidad,

7.26.1. Al concluir el plazo del Contrato la garantia
depositada por los Contratantes solo sera
restituida en su totalidad, siempre y cuando se
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siempre y cuando se haya hecho
entrega del bien al SERPAR LIMA y no
se mantengan deudas producto de renta
e intereses, penalidades, arbitrios
municipales, servicios basicos, gastos
administrativos y/o gastos generados
por los dafios ocasionados al bien o
bienes materia de usufructo, u otros que
haya solicitado el SERPAR LIMA al
Contratante.

Se debera efectuar, de manera previa, la
inspeccion ocular a fin de determinar el
estado en que se encuentra el bien o
bienes.

Cumplido lo estipulado en los parrafos
precedentes, la GPZM remitird los
actuados a la GAF para la devolucion
respectiva.

haya hecho entrega del bien al SERPAR LIMA y
no se mantengan deudas producto de renta e
intereses, penalidades, arbitrios municipales,
servicios basicos, gastos administrativos y/o
gastos generados por los dafios ocasionados al
bien o bienes materia de usufructo, u otros que
haya solicitado el SERPAR LIMA al Contratante.
Se deberd efectuar, de manera previa, la
inspeccion ocular a fin de determinar el estado en
gue se encuentra el bien o bienes.

Cumplido lo estipulado en los parrafos
precedentes, la GP remitird los actuados a la
OGAF para la devolucion respectiva.
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7.26.5. Si el saldo de garantia no
alcanza a cubrir deudas pendientes por
parte del Contratante, se iniciaran las
acciones administrativas de cobro que
correspondan a través de la
Subgerencia de Ejecucién Coactiva (en
adelante la "SGCEC").

De no resultar satisfactorias la SGCEC
derivara los actuados a la GAJ para el
inicio de las acciones administrativas
extrajudiciales a que hubiera lugar y
acciones legales que correspondan.

7.26.5. Si el saldo de garantia no alcanza a cubrir
deudas pendientes por parte del Contratante, la
SGCE derivara los actuados a la OGAJ para el
inicio de las acciones administrativas
extrajudiciales a que hubiera lugar y acciones
legales que correspondan

7.26.7. Si el Contratante no paga su
deuda antes del inicio de las acciones
administrativas. ~ extrajudiciales o}
judiciales y/o arbitrales, la SGCEC
comunicara a la Central de Riesgo de
INFOCORP la deuda que mantiene el
Contratante con el SERPAR LIMA.

7.26.7. Si el Contratante no paga su deuda antes
del inicio de las acciones administrativas
extrajudiciales o judiciales y/o arbitrales, la SGCE
comunicara la OGAJ para que comunique a la
Central de Riesgo de INFOCORP la deuda que
mantiene el Contratante con el SERPAR LIMA.

TITULO IV

EJECUCION Y
SUPERVISION DE
CONTRATOS DE

USUFRUCTO Y

ARRENDAMIENTO POR
SUBASTA PUBLICA

TITULOV

EJECUCION Y SUPERVISION DE
CONTRATOS DE USUFRUCTO Y
ARRENDAMIENTO POR SUBASTA
PUBLICA

7.29.2. Si se incurre en alguna de las
causales estipuladas en el numeral
precedente, la SGCE remitird una carta
de preaviso de resolucién de contrato,
otorgando un plazo de setenta y dos (72)
horas para que el Contratante subsane
la infraccion.

Si el Contratante no cumple con
subsanar la infraccion en el plazo
indicado, la SGCE informara a la GPZM

7.29.2. Si se incurre en alguna de las causales
estipuladas en el numeral precedente, la SGCE
remitira una carta de preaviso de resolucién de
contrato, otorgando un plazo de setenta y dos (72)
horas para que el Contratante subsane la
infraccion.

Si el Contratante no cumple con subsanar la
infraccion en el plazo indicado, la SGCE informara
ala GP sobre la(s) causal(es) de resolucién en las
gue ha incurrido el Contratante, y ésta ultima
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sobre la(s) causal(es) de resolucion en
las que ha incurrido el Contratante, y
ésta Ultima remitira el proyecto de Carta
Notarial de Resolucién de Contrato para
ser suscrito por la Titular de la entidad o
al funcionario que se haya delegado
para tales efectos.

remitirda el proyecto de Carta Notarial de
Resolucién de Contrato para ser suscrito por la
Titular de la entidad o al funcionario que se haya
delegado para tales efectos.

7.29.4. La propuesta conciliatoria que
plantee el SERPAR LIMA sera detallada
mediante Informe de la GPZM, previa
opinién de la GAJ, que sera remitida al
Titular de la entidad para la autorizacion
respectiva

7.29.4. La propuesta conciliatoria que plantee el
SERPAR LIMA sera detallada mediante Informe
de la GP, previa opinién de la OGAJ, que sera
remitida al Titular de la entidad para la autorizacion
respectiva

7.32.5. Previo informe de SGCE; toda
ejecucion contractual, liquidacién de
adeudos sera realizada por la GPZM.

7.32.5. Previo informe de SGCE; toda ejecucion
contractual, liquidacién de adeudos sera realizada
por la GP

7.32.6. La SGT sera la encargada de
emitir comprobantes de pago de los
Contratantes del bien o bienes
administrados por el SERPAR LIMA

7.32.6. La OT sera la encargada de emitir
comprobantes de pago de los Contratantes del
bien o bienes administrados por el SERPAR LIMA

7.33.3. La recepcion del bien |a realizara
la SGCE, previo conocimiento de la
GPZM, teniendo en cuenta que, a la
fecha de la devolucién del bien o bienes,
este debera encontrarse en buen estado
como se le entregd y propio para su uso,
sin mas desgaste o deterioro que el
producido por el uso normal y ordinario
segun el uso autorizado a desarrollarse,
designandose un personal calificado
para dicha labor y el levantamiento del
Acta respectiva

7.33.3. La recepcidn del bien la realizara la SGCE,
previo conocimiento de la GP, teniendo en cuenta
que, a la fecha de la devolucién del bien o bienes,
este debera encontrarse en buen estado como se
le entregd y propio para su uso, sin mas desgaste
o deterioro que el producido por el uso normal y
ordinario segun el uso autorizado a desarrollarse,
designandose un personal calificado para dicha
labor y el levantamiento del Acta respectiva

VIIl. DISPOSICIONES
COMPLEMENTARIAS

IX.RESPONSABILIDADES

IX. RESPONSABILIDADES

VIIl. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
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DIRECTIVA N° 001-2024/SERPAR LIMA/SG/MML (MODIFICADO POR RESOLUCION

DE GERENCIA GENERAL N° -2025-GG) |

DIRECTIVA PARA LA CONSTITUCION DE USUFRUCTO, ARRENDAMIENTO POR SUBASTA
PUBLICA Y ARRENDAMIENTO DIRECTO SOBRE LOS BIENES ADMINISTRADOS POR EL

IIL.

SERVICIO DE PARQUES DE LIMA - SERPAR
OBJETIVO

Establecer procedimientos, y lineamientos para la constitucion de usufructo, arrendamiento por
subasta publica y arrendamiento directo sobre bienes bajo titularidad o administracion del Servicio
de Parques de Lima — SERPAR LIMA.

FINALIDAD

Optimizar los procedimientos para la aprobacion y suscripcion de los actos de usufructo,
arrendamiento por subasta publica y arrendamiento directo sobre los bienes bajo titularidad o
administracion del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA.

BASE LEGAL

Constitucion Politica del Peru.

Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

Ley N° 30879, Ley de Cadigo de Etica de la Funcion Publica.

Ley N° 28716, Ley de Control Interno de las Entidades del Estado.

Ley N° 27785, Ley Organica del Sistema Nacional de Control y de la Contraloria

General de la Republica.

e Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley
de Procedimiento Administrativo General.

o Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, cuyo Texto
Unico Ordenado ha sido aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA.

e Ordenanza N° 097, Ordenanza que regula el “Régimen del Patrimonio Inmobiliario
de la Municipalidad Metropolitana de Lima y las Municipalidades Distritales que la
integran”.

e Ordenanza N° 1784-MML, Ordenanza que aprueba el Estatuto del Servicio de
Parques de Lima - SERPAR LIMA. :

e Ordenanza N° 1955-MML, Ordenanza que aprueba el Reglamento de Organizacion
y Funciones del SERPAR LIMA.

e Resolucién Ministerial N° 272-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento
Nacional de Tasaciones.

e Resolucion N° 0003-2022/SBN, Resolucion que aprueba la Directiva N® DIR-00003-
2022/SBN ‘“Disposiciones para la Constitucion de Usufructo sobre Predios
Estatales”.

e Resolucion N° 0004-2022/SBN, Resolucién que aprueba la Directiva N° DIR-00004-
2022/SBN “Disposiciones para el Arrendamiento de Predios Estatales”.

e Resolucién de Secretaria General N° 065-2022/SG, Resolucion que aprueba el
Marco Estratégico 2023-2025 del SERPAR LIMA.

e Resolucion de Secretaria General N° 147-2024, Resolucién que aprueba la Directiva

N°  001-2024/OPM/GG/SERPARLIMA/MML  “Formulacién,  Aprobacion y

Actualizacion de Directivas en el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA”.

ALCANCE

La presente Directiva es de alcance para todo el ambito del SERPAR LIMA y es de
cumplimiento obligatorio para los 6rganos intervinientes, en los procedimientos de
arrendamiento directo, arrendamiento por subasta publica y por usufructo sobre el bien
o bienes que se encuentran bajo titularidad o administracion del SERPAR LIMA.

SERPAR

Seivicia ie Parques de Lima
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DEFINICIONES Y SIGLAS

Para efectos del presente documento, se considerara las siguientes definiciones y siglas:

Definiciones:

5.1.1.

5.1.2.

6.1.3.

BIENES INMUEBLES: Bienes asociados al terreno bajo titularidad o
administracion del SERPAR LIMA. Para estos efectos la definicion referida en la
presente norma, es la regulada en el Cédigo Civil, Decreto Legislativo N° 295,

ARRENDAMIENTO: Es el acto mediante el cual SERPAR LIMA se obliga a ceder
temporalmente a un privado o una entidad, en calidad de arrendatario/a, el uso de
determinado bien por cierta renta convenida, la cual es cancelada mediante una
Unica armada o con periodicidad mensual, trimestral o anual.

ARRENDAMIENTO DIRECTO: Es la cesion temporal directa a un privado o a una
entidad del uso de un bien o bienes bajo titularidad o administracion del SERPAR
LIMA, por cierta renta convenida y por un plazo maximo de hasta dos (2) afios, y
de manera excepcional cinco (5) afios siempre que el uso del bien, bienes y/o
espacio, esté vinculado a actividades de caracter social y/o educativo.

ARRENDAMIENTO POR SUBASTA PUBLICA: Es la cesién temporal a un
privado o a una entidad, via procedimiento de Subasta Publica, del uso de un bien
0 bienes bajo titularidad o administracion del SERPAR LIMA, por cierta renta
convenida y por un plazo maximo de hasta seis (6) afios.

ARRENDATARIO: Persona natural o juridica, nacional o extranjera sujeta al
Derecho Privado, asi como por consorcio conformadas por estas, a favor de la cual
se otorga la cesion temporal del uso de un bien o bienes bajo titularidad o
administracion del SERPAR LIMA, via arrendamiento directo o arrendamiento por
Subasta Publica.

BASES: Es el documento que establece los procedimientos, requisitos y tramite
para el desarrollo de la Subasta Publica para la adjudicacion en usufructo y/o
arrendamiento de un bien o bienes del SERPAR LIMA.

BUENA PRO: Es la decisién del Comité de Subasta por la que se notifica la
adjudicacion del usufructo y/o arrendamiento por subasta publica sobre los bienes
bajo titularidad o administracion del SERPAR LIMA.

CONTRATO: Es el acto a ser suscrito entre SERPAR LIMA y el arrendatario y/o
usufructuario para el arrendamiento directo, arrendamiento por subasta ptiblica y
arrendamiento por usufructo.

GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO: Entrega, por parte de él/la Contratante a
la entidad que otorgé el activo, de una carta fianza o cheque de gerencia, a nombre
de esta ultima, o mediante el pago en linea en la plataforma de pago del SERPAR
LIMA, que tiene como objeto garantizar el cumplimiento de las siguientes
obligaciones y deberes: preservar el buen estado de las instalaciones del predio,
el pago de la contraprestacion, arbitrios y/o servicios, asi como moras, intereses y
penalidades, conforme a las estipulaciones del contrato. La garantia es devuelta
al finalizar el contrato, siempre y cuando no existan obligaciones pendientes de
pago y el predio se encuentre en buen estado de conservacién y sin mas desgaste
que el derivado de su uso normal.

SERPAR

Servidae Prques de Lima
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5.1.10.

51.11.

5.1.12.

GASTOS ADMINISTRATIVOS: Aquellos gastos indirectos que sirven de soporte
al procedimiento de constitucion del usufructo, arrendamiento por subasta publica
ylo arrendamiento directo, tales como: viaticos de los profesionales, impresiones
de planos y otros documentos, pagos de luz, agua, teléfono y otros de la sede
administrativa, entre otros.

GASTOS OPERATIVOS: Aquellos gastos que realiza la entidad que estan
directamente vinculados al procedimiento de subasta o al bien, tales como: pago
de los tributos municipales y de servicios publicos, seguridad y vigilancia, tasas
registrales, honorarios de los profesionales contratados de manera exclusiva para
dicho procedimiento, entre otros.

CONTRATANTE: Persona natural o juridica, nacional o extranjera sujeta al
Derecho Privado, asi como por consorcio conformadas por éstas, que resulta
adjudicatario del arrendamiento directo, arrendamiento por subasta publica y
arrendamiento por usufructo, y esté en aptitud legal de suscribir el Contrato.

SUBASTA PUBLICA: Es el procedimiento de caracter publico y competitivo en el
que se evaltian las propuestas de los postores y tiene por finalidad determinar al

postor adjudicatario en funcion a la propuesta que ofrezca mayor beneficio a.

SERPAR LIMA.

PROPONENTE INTERESADO: Persona natural o juridica, nacional o extranjera
sujeta al Derecho Privado, asi como por consorcio conformadas por estas, que
presente una peticion para el arrendamiento directo, arrendamiento por subasta
publica y arrendamiento por usufructo sobre el bien o bienes administrados por
SERPAR LIMA.

USUFRUCTO: Por el usufructo se otorga el derecho de usar y disfrutar
temporalmente de un predio de dominio privado estatal. Excepcionalmente, puede
constituirse sobre predios de dominio publico, siempre que no se desnaturalice u
obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion
del servicio publico.

USUFRUCTUARIO: Persona natural o juridica, nacional o extranjera sujeta al
Derecho Privado, as/ como por consorcio conformadas por éstas, a favor de la cual
se otorga el usufructo de un bien o bienes bajo titularidad o administracion del
SERPAR LIMA, via Subasta Publica.

ORGANO COMPETENTE: La potestad de impulsar y sustentar el tramite para la
aprobacién de la constitucion de usufructo, arrendamiento por subasta publica y/o
arrendamiento directo corresponde a la Subgerencia de Concesiones y Eventos
del SERPAR LIMA (en adelante "SGCE") o el que haga sus veces; para el

cumplimiento de dichos fines se encuentra facultada a requerir informacion y/u

opinién a los demas érganos conformantes de esta entidad. La negativa u omision
del cumplimiento de esta disposicion implica la responsabilidad de los servidores
a cargo.

MERCED CONDUCTIVA: El monto base para las contraprestaciones por renta
sera determinado en aplicacion del Reglamento Nacional de Tasaciones. La
contraprestacién determinada mediante valuacion, tendra una vigencia de ocho
(08) meses a partir de su elaboracién, a cuyo vencimiento se realiza su
actualizacion, la que tiene vigencia por el mismo plazo. La falta de actualizacion
de la valuacién no es obice para la atencion de los tramites regulados en la
presente, situacion que debera ser comunicada mediante Informe al superior
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arrendamiento directo, seran considerados otros factores objetivos. El pago de la
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5.2

merced conductiva se debera realizar mediante depdsito bancario en las cuentas
de SERPAR LIMA o mediante el pago en linea en la plataforma de pago del
SERPAR LIMA.

SIGLAS

5.2.1. CD: Consejo Directivo

5.2.2. GG: Gerencia General

5.2.3. OCI: Organo de Control Institucional

5.2.4. OGAJ: Oficina General de Asesoria Juridica

5.2.5. OGAF: Oficina General de Administracion y Finanzas

5.2.6. OGAPI: Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario
5.2.7. GP: Gerencia de Parques

6.3.
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5.2.8. GPROY: Gerencia de Proyectos

5.2.9. OT: Oficina de Tesoreria

5.2.10. OSTI: Oficina de Sistemas y Tecnologias de la Informacion
5.2.11. SGCE: Subgerencia de Concesiones y Eventos

DISPOSICIONES GENERALES

Para la constitucion de los actos dispuestos en la presente norma, resultan de alcance
las disposiciones previstas en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA, en cuanto resulten aplicables.

SERPAR LIMA podra constituir, a titulo oneroso y valor comercial, usufructo,
arrendamiento por subasta publica y/o arrendamiento directo sobre el bien o bienes bajo
su administracion o titularidad, que sean de dominio privado y libre disponibilidad y
siempre que dichos actos sean acordes con los objetivos institucionales y estatutarios.
Excepcionalmente, se podra constituir a titulo oneroso y valor comercial, usufructo y
arrendamiento también sobre bienes de dominio publico, siempre que no se
desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la
prestacion del servicio publico.

Se debera pagar al SERPAR LIMA una contraprestacién por la constitucion de usufructo,
arrendamiento por subasta publica y/o arrendamiento directo, la cual podria constituirse
por una renta fija, renta variable u otra forma de renta, y debera ser fijada en el
cronograma y numero de cuotas que se sefiale en las Bases de la Subasta Publica y/o
Contrato.

El usufructo se constituye mediante Subasta Publica, aprobada por el Consejo Directivo
de SERPAR LIMA. El arrendamiento, en funcion a su plazo y finalidad, podra realizarse
por Subasta Publica y/o contratacion directa.

En el caso del usufructo, su constitucion podra implicar la adquisicion de bienes,
prestacion de servicios y/o ejecucion de proyectos de inversién a cargo del Contratante
que sean identificados por la Gerencia de Parques (en adelante “GP") del SERPAR LIMA,
a través de la SGCE.

Las Bases de la Subasta Publica seran elaboradas considerando las Caracteristicas
Técnicas del bien, detalladas en la ficha correspondiente, Términos de Referencia ylo
Especificaciones Técnicas, seglin corresponda, de los bienes, servicios y/o proyectos de
inversion que estaran a cargo del Contratante, el valor de la contraprestacion, y el
cronograma del proceso.

Senvida de Parques delima
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6.7.

El valor de la contraprestacion tendra como propuesta base la suma determinada en
aplicacion del Reglamento, Nacional de Tasaciones y/o la tarifa aprobada por la entidad.
En el caso del arrendamiento directo, se podra considerar la valuacion presentada por el
solicitante, la misma que debera ser elaborada observando las disposiciones del
Reglamento Nacional de Tasaciones. Para evaluar la tasacion de parte, se podran aplicar
alguno de los siguientes criterios:

- La determinacién de la renta promedio por espacios de similares caracteristicas y/o
de usos de similar y/o igual rubro o categoria, en otros parques o clubes zonales de
similar afluencia y con una antigtiedad no mayor a veinticuatro (24) meses.

- Evaluacion econdmica de actividades comerciales similares en la zona de influencia
o (promedio minimo de tres casos).

- Otros criterios metodoldgicos objetivos.

Si la valuacion propuesta por el solicitante es igual o mayor al valor obtenido en aplicacion
de criterio de evaluacion, podra darse como valida la tasacion de parte, en caso contrario
se tendra como propuesta de renta el valor promedio calculado por la SGCE.

La propuesta de la renta sera determinada por la SGCE. Para la constitucién del contrato
se debe contar con la aceptacién formal de la renta, por parte del solicitante.
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Adicionalmente, en atencion a la evaluacion econémico-financiera de los usos del bien

respecto al flujo de negocio y los bienes, servicios y/o proyectos de inversion a cargo del
solicitante, la SGCE tiene la facultad de plantear una renta variable.

El usufructo, arrendamiento por subasta publica y/o arrendamiento directo tienen caracter
temporal y no implican desplazamiento de dominio. El plazo maximo de constitucion de
cada acto serd el siguiente:

Acto de administracién Plazo maximo
Usufructo Hasta treinta (30) afios
Arrendamiento por subasta publica Hasta seis (6) afios
Arrendamiento directo Hasta dos (2) afios y excepcionalmente
hasta cinco (5) afios, segun lo
dispuesto en la presente Directiva.

Los actos de administracion regulados en la presente directiva no otorgan autorizaciones,
permisos, licencias u otros derechos necesarios que, para el gjercicio de sus actividades,
debe obtener el beneficiario ante otras autoridades conforme a la normativa vigente.
Corresponde al beneficiario del derecho otorgado cumplir con la normatividad para el
ejercicio de las actividades que vaya a ejecutar sobre el bien o los bienes materia de la
presente.

En caso de incumplimiento del arrendatario en el pago de las rentas en las fechas
pactadas, se aplicara una penalidad por mora equivalente al 0.3% del monto mensual
por cada dia calendario de retraso. Esta penalidad sera adicional al monto adeudado y
debera ser cancelada junto con la renta pendiente.

No podran participar como postor en el proceso de Subasta Publica y/o arrendar
directamente un bien o bienes en cualquiera de sus modalidades:

a) El Alcalde y los Regidores de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
independientemente de su régimen laboral.

b) Los funcionarios y trabajadores de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
independientemente de su régimen laboral o contractual.

c) Los miembros de organos colegiados, funcionarios vy trabajadores de los
Organismos Publicos Descentralizados y Empresas de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, independientemente de su regimen laboral o contractual.
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d) Los miembros del Consejo Directivo, funcionarios y trabajadores del SERPAR LIMA,
independientemente de su régimen laboral o contractual, hasta doce (12) meses
después de haber dejado el cargo.

e) Las personas naturales o juridicas que cuenten con un contrato de arrendamiento
y/o prestacion de servicios suscritos en el marco de la presente Directiva dentro del
mismo Parque Zonal o Parque Metropolitano, salvo que se encuentre dentro de los
altimos dos (2) meses de vigencia del mismo.

f)  En el tiempo establecido para las personas naturales sefialadas en los literales
precedentes, el conyuge, conviviente o los parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad.

g) En el tiempo establecido para las personas sefialadas en los literales precedentes,
las personas juridicas en las que aquellas tengan o hayan tenido una participacion
superior al 30% del capital o patrimonio social, dentro de los doce (12) meses
anteriores a la convocatoria de la subasta publica.

h) Las personas naturales o juridicas que se encuentren sancionadas
administrativamente con inhabilitaciones temporales y permanentes en el ejercicio
de.sus derechos para participar en procedimientos de seleccién.y para contratar con
Entidades, de acuerdo con los diferentes regimenes legales de contratacion en el
Estado.

i) Las personas naturales o juridicas que tengan deudas, ocupen bienes sin contrato
vigente dentro de los parques y/o tengan asuntos litigiosos con SERPAR LIMA ylo
Municipalidad Metropolitana de Lima.

) Las personas naturales condenadas, mediante sentencia consentida o ejecutoriada.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS
TiTULO |
ARRENDAMIENTO DIRECTO

Constitucion de arrendamiento directo

% hdaB 8/ 7.1.1. SERPAR LIMA podra, a solicitud del interesado, arrendar de manera directa el bien

alto 0 bienes y/o espacios bajo su administracion, por un plazo no mayor de dos (02)
anos, y siempre que la renta pactada mensual no supere las veinte (20) UIT. De
manera excepcional, se podra renovar este arrendamiento por un plazo adicional de
hasta cinco (05) afios, manteniendo el limite de la renta mensual en veinte (20) UIT,
siempre y cuando el uso del bien o espacio esté orientado a actividades vinculadas
a fines sociales y/o educativos. Quedan exceptuadas del limite de renta aquellas
actividades cuyo plazo de actividad no supere los sesenta (60) dias calendario,
considerando toda ejecucion.

La constitucion de arrendamiento directo puede efectuarse en atencion a los
siguientes supuestos:

a) A favor de una entidad, para el cumplimiento de sus fines institucionales.

b) A favor de particulares para la: (i) Realizacion de un evento determinado: (i) Uso
por temporada o estacion del afio; (iii) Por fechas especificas; y, (iv) Para
cualguier otra actividad.

ZCONRAUS,

VO
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La SGCE establecera las actividades a ser desarrolladas bajo esta modalidad y
promovera la misma a través del Portal Institucional de la Entidad, con imagenes
fotograficas y datos fisicos. Asimismo, podra aplicar las actividades que se
desarrollen en el marco de lo dispuesto en el numeral 7.5.2 de la presente Directiva,
1 siempre y cuando su finalidad sea la de otorgar un valor al bien o bienes (ampliacion,
modernizacion, reparacién, mantenimiento, mejoramiento, entre otros) bajo
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titularidad o administracién del SERPAR LIMA, por un plazo no mayor al maximo
establecido en la presente Directiva.

7.1.2. El procedimiento inicia con la presentacién de una solicitud conteniendo los
siguientes requisitos:

; a) Datos del bien solicitado.
( b) Actividad que pretende realizar.
c) Plazo de la actividad.
‘ d) Propuesta de Renta y/o Informe de Tasacién (De corresponder)
| e) Numero aproximado de asistentes (De corresponder)
) f) Datos personales:
| - Persona natural: Nombres y apellidos completos, domicilio real y nimero de
l Documento Nacional de Identidad o carnet de extranjeria y Ficha RUC
- Persona Juridica; Razén social de la empresa. Ficha RUC, domicilio fiscal,
Partida registral, Nombre, Documento Nacional de Identidad o carnet de
extranjeria y vigencia de poder del representante legal con una antigtiedad no
mayor a los noventa (90) dias.
g) Informacién de contacto: Teléfono y correo electronico.

7.1.3. La falta de precisién de los requisitos antes sefialados, sera puesta en conocimiento
del interesado, otorgandosele hasta un plazo de cinco (05) dias habiles para su
subsanacién. Cumplido el plazo sin haberse subsanado las observaciones la solicitud
se tendra por no presentada.

Presentada la solicitud, la SGCE efectuara su andlisis, verificando el cumplimiento
de los requisitos de procedencia. Verificada la procedencia del tramite, efectuara la
determinacion de una propuesta de renta (que debe incluir el monto de renta y el
cronograma de pago), la cual sera comunicada al interesado al correo electrénico
consignado como informacién de contracto, para su aceptacion de forma previa a la
constitucion del arrendamiento directo. Dicha comunicacion sefialara o
correspondiente al otorgamiento de la Garantia de Fiel Cumplimiento, la cual sera
determinada por la SGCE, en atencién al tipo de actividad a realizarse.

La aceptacion de la propuesta de renta podrd realizarse por medio fisico o

_ electrénico, mediante documento dirigido a la SGCE. La no aceptacion de la
propuesta de renta, o no respuesta en el plazo maximo de cinco (05) dias habiles,
pone término al procedimiento.

Culminados los tramites sefialados, contando con la aceptacion de la renta y el
importe de la Garantia, de ser el caso, la SGCE emitira el informe de viabilidad a la
GP. Dicho informe debera anexar el proyecto de Contrato de Arrendamiento Directo.

La GP trasladara la propuesta del contrato de arrendamiento directo al dérgano
encargado de su suscripcion, en el término de dos (02) dias habiles de recepcionado
el informe de viabilidad. Para efectos de la suscripcion, el 6rgano encargado,
convocara al solicitante, quien previamente debera cumplir con la presentacion de la
Garantia de Fiel Cumplimiento y el monto de renta pactada segun corresponda.

El acto de entrega del bien se materializara mediante la suscripcion del Acta de
Entrega, en cuyo contenido se sefialaran las caracteristicas fisicas del bien y se
dejara constancia del estado de conservacién y mantenimiento al momento de la
suscripcion. Este acto sera suscrito por la SGCE y el arrendatario. A partir de la
suscripcion del Acta de Entrega el arrendatario queda autorizado para el inicio de sus
actividades comerciales tomando en consideracion lo indicado en el numeral 6.10 de
P ; la presente Directiva. La SGCE comunicara a la GP la firma del Acta de Entrega en
D un plazo maximo de un (01) dia habil de suscrita la misma.
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7.1.8. Sobre la base de la informacion correspondignte a los arrendamientos ejecutados en
el presente titulo, la SGCE efectuara la propuesta de modificacion del Texto Unico
de Servicios No Exclusivos - TUSNE del SERPAR LIMA para la optimizacién de los
procedimientos que tengan por objeto los servicios respecto de bienes bajo su
administracion.

7.1.9. La SGCE podra efectuar la entrega provisional del bien o bienes y/o espacios, en
caso de justificarse su ampliacién, modernizacion, reparacién, mantenimiento,
mejoramiento, entre otros, para su puesta en operatividad y/o funcionamiento,
siempre que se cumpla con la presentacién de la Garantia de Fiel Cumplimiento. LA
SGCE debera suscribir un acta de entrega provisional, que sera anexada al contrato
de arrendamiento directo que se suscribira. La entrega provisional no faculta al
arrendatario para el inicio de la actividad comercial.

7.2. Devolucion del bien

7.2.1.  Culminado el plazo de vigencia del Contrato, el bien sera devuelto a la SGCE, la cual
extendera un acta de devoluciéon, donde se consignara el estado en el que se
devuelve el area. De encontrarse en mal estado, se procedera a retener la garantia
depositada, por cinco (05) dias habiles; plazo durante el cual se cuantificaran los
dafios ocasionados para su reparacion, procediendo a deducirse de la garantia y
devolviendo el sobrante al arrendatario, en el supuesto de existir sobrante.

7.2.2. En el supuesto que la cuantificacion de los dafios ocasionados al area arrendada
sobrepase el monto de la garantia, se procedera a requerir el monto adicional que
cubra las reparaciones.

Cesion de posicién contractual

7.3.1.  El arrendatario se encuentra prohibido de ceder a terceros, total o parcialmente el <
bien, la infraestructura y los demas bienes objeto del arrendamiento directo, bajo
causal de resolucion de pleno derecho automatica del contrato de arrendamiento
directo.

7.4.  Renovacién del Contrato

7.4.1. El plazo del arrendamiento podra ser renovado a peticion del arrendatario por un
plazo igual a dos (02) afios o menor al contrato primigenio. Excepcionalmente, podra
renovarse por un periodo maximo de cinco (05) afios, en aquellos contratos en los
que el plazo inicial haya sido establecido con esa duracién, siempre que el uso del
asits ] bien o espacio contintie vinculado a actividades de caracter social y/o educativo. En
,'?,»}';ﬁ“”"z“‘af w’ ambos supuestos, el arrendatario debera presentar su peticion de renovacion de
S Gengra e contrato hasta con treinta (30) dias de anticipacion al vencimiento del referido plazo
contractual, siendo aplicables para tales efectos, las disposiciones establecidas en
la presente Directiva.

La SGCE luego de determinar la viabilidad de la renovacion solicitada, procedera a
coordinar inmediatamente con el arrendatario, la suscripcién de la respectiva
Adenda, considerando de ser el caso la actualizacién de la renta establecida en el
contrato primigenio.

TiTULO II
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ARRENDAMIENTO POR SUBASTA PUBLICA

7.5. Identificacién del/los bienes para la constitucion del arrendamiento por subasta
publica

7.5.1.

7.9.2.

7.6.1.

La SGCE en coordinacion con la GP, Gerencia de Proyectos (en adelante "GPROY"),
Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario (en adelante “OGAPI), y demas
areas pertinentes, determinaran los bienes a ser arrendados mediante subasta
publica, pudiendo realizar hasta tres (3) subastas anuales con sus respectivas
convocatorias.

El bien o bienes a ser arrendados por subasta publica son aquellos destinados para
la prestacion de los siguientes servicios:

a) De recreacion activa y pasiva

~+b)  Gastronémicos,

¢} Deportivos,

d) Educativos y culturales,

e) Oftros servicios complementarios (estacionamiento, servicios higiénicos y/o
afines).

A propuesta de la SGCE se podran incrementar otros servicios de acuerdo a las
necesidades de los usuarios, y en coordinacion con la GP y demas areas pertinentes.

Elaboracion del Expediente

La SGCE, en coordinacion con las areas competentes, remitiré a la GP la propuesta
del expediente de subasta publica, el cual debera contener como minimo la siguiente
informacion:

a) Ficha técnica de cada bien, la cual debera contener plano de ubicacion, area
de terreno, area de construccion, entre otros.

b) Reporte del estado de conservacion, adjuntando fotografias y/o cualquier
informacion que resulte relevante.

c) Reporte de cargas-o gravamenes inscritos en Registros Publicos que puedan -

afectar el bien o bienes.

d) Propuesta de agrupacion de bienes en paquete(s), para una gestiébn mas
eficiente de aquellos presten de servicios similares, de acuerdo con las
categorias descritas en el numeral 7.5.2 de la presente directiva.

e) Propuesta de la contraprestacion (renta fija, renta variable y/u otra forma de
renta).

fy  Alguna otra informacion necesaria que ayude a la identificacion del bien o
bienes.

La determinacion de la renta se efectuar4 mediante tasacion de conformidad con la
normativa vigente. Esta propuesta tendra una antigiedad maxima de ocho (8)
meses, prorrogables por un plazo igual mediante informe sustentatorio. Asimismo, la
determinacion del plazo del arrendamiento por subasta plblica, sera fijada por la
SGCE.

Una vez recepcionado el expediente de subasta publica, la GP trasladara toda la
documentacion a la OGAJ para la opinion legal respectiva.

La OGAJ, de emitir opinion favorable a lo solicitado por la GP remitira el informe
respectivo al titular de la entidad, para su elevacién al Consejo Directivo.

SERPAR

Seivido e Pargues de Lima
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7.6.5. Correspondera al titular de la entidad solicitar al Consejo Directivo del SERPAR
LIMA, la autorizacion del proceso de arrendamiento del bien o bienes mediante
Subasta Publica.

7.6.6. El Consejo Directivo del SERPAR LIMA autorizara la realizacion de la Subasta
Publica, disponiendo que el Titular de la entidad del SERPAR LIMA se encargue de
todos los actos administrativos conducentes a su ejecucién, incluyendo la aprobacién
de las Bases.

7.7. Conformacién del Comité de Subasta

7.7.1.  El Comité de Subasta Publica se encargara de llevar a cabo el proceso de Subasta
Publica, cuyos miembros seran designados por Resolucion del titular de la entidad
o Resolucién del funcionario delegado para tales efectos.

7.7.2.  ElComité de Subasta Publica estara conformado por un presidente y dos miembros

‘ titulares, teniendo caracter permanente a fin del desarrollo de todos los

procedimientos de Arrendamiento por Subasta Publica a que se refiere la presente
Directiva.

7.7.3. El Comité de Subasta Publica debera contar entre sus miembros titulares con un
(01) representante de la Secretaria General, quien hara sus veces de Presidente,
un (01) funcionario de la GP, y un (01) funcionario de la Oficina General de
Administracién y Finanzas (en adelante "OGAF”).

7.7.4. De realizarse una segunda convocatoria o mas convocatorias, el Comité de Subasta
Publica serd el mismo que fuera designado para la primera subasta,
correspondiendo a la GP tramitar ante el titular de |a entidad Gnicamente las nuevas
Bases para las consiguientes Subastas Publicas, siguiendo el procedimiento
establecido en la presente Directiva.

Elaboracion de las Bases Administrativas

7.8.1.  Eltitular de la entidad dispondra que el Comité de Subasta Publica elabore las Bases
de la Subasta Publica, debidamente autorizada por el Consejo Directivo del
SERPAR LIMA. Las Bases de la Subasta Publica recogeran como minimo la
informacion técnica del bien, considerando los Términos de Referencia y/o
Especificaciones Técnicas, y/o Criterios de Evaluacion, segln corresponda, la
determinacion de la renta mediante tasacion, el plazo de la subasta y el cronograma
del proceso de subasta.

7.8.2.  ElComité de Subasta Publica, una vez elaboradas las Bases de la Subasta Publica,
las remitira al Titula de la Entidad, quien finalmente las aprobara mediante
Resolucion del titular de la entidad o Resolucion del funcionario delegado para tales
efectos.

Acto de Subasta Ptblica
El Comité de Subasta Publica estara a cargo de:

a) Solicitar la publicacion de la convocatoria del proceso de Subasta Publica en
un Diario de Circulacion Nacional, de ser necesario, con una antelacidon no
menor a treinta (30) dias.

Solicitar a la Oficina de Sistemas y Tecnologias de la Informacion (en adelante
“OSTI") o la que haga sus veces, la publicacién de la convocatoria del proceso
de Subasta Publica, en el Portal Institucional del SERPAR LIMA, con una
antelacién no menor a treinta (30) dias habiles de |a fecha del acto de subasta.
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c¢) Solicitar al Organo de Control Institucional (en adelante "OCI”) del SERPAR
LIMA su participacion en el acto_puablico de Subasta Publica en calidad de
Veedor.

d) Remitir copia de las Bases de la Subasta Publica, a la OGAF para que, a traves
de la Oficina de Tesoreria (en adelante “OT"), se efectle su venta al pablico.

7.9.2. Las personas naturales y/o juridicas que deseen participar en el proceso de Subasta
Publica, deberan comprar las bases e inscribirse, para lo cual adjuntaran los
documentos sefialados en las Bases de la Subasta Publica, los que seran
previamente revisados por el Comité de Subasta; asimismo, deberan realizar la
entrega del depésito de garantia en la OT, por el importe que se establezca en las
Bases.

7.9.3. En el caso que el postor llegase a ser adjudicado con la buena pro, el depdsito a que
se refiere el numeral anterior sera considerado como garantia firme de contrato vy,
eventualmente, de cumplimiento de las obligaciones del Contrato.

7.9.4. Previo al acto de Subasta Publica, la OT, remitira al Comité de Subasta el reporte de
aquellas personas que han adquirido las Bases y que efectuaron el deposito
requerido.

7.9.5. El proceso de Subasta Publica se efectuara conforme al cronograma consignado en
las Bases respectivas. Cualquier imprevisto por caso fortuito o fuerza mayor, sera
resuelto por el Comité de Subasta.

7.9.6. El presidente del Comité de Subasta conducira el acto publico, para lo cual debera
presentar a los miembros del Comité y, de ser el caso, al Veedor del OCI.
Posteriormente pasara a anunciar el bien o bienes objeto de la subasta y constatara
el nimero de postores habiles que cumplieron con acreditar requisitos de capacidad
financiera y técnica establecidos en las Bases de la Subasta.

7.9.7. Acto seguido, el presidente del Comité de Subasta recibira las ofertas en sobre
cerrado y dara lectura a la némina de postores habiles para cada activo, luego
asumira la conduccion del acto de la subasta publica.

Los sobres cerrados seran abiertos y se leeran las ofertas presentadas. El Comité
de Subasta Publica adjudicara la buena pro al postor habil que oferte el mayor valor
de renta total, segtin los criterios de ponderacion entre renta fija y renta variable que
se establezca en las Bases, de corresponder.

De presentarse la igualdad entre dos o mas propuestas, por la sumatoria el valor de
renta total, se aceptara la presentacion de un segundo sobre, solo para quienes se
encuentren igualados para presentar mejoras a su oferta. De mantener la igualdad,
hasta en dos posibilidades de mejoras después de la presentacion del primer sobre,
se declarara adjudicatario de la buena pro al postor que presento la peticion de
interés, de ser el caso, o a quien realizo el depdsito de la garantia primero.

Los cheques de gerencia por concepto de depésito en garantia de los postores que
no obtuvieron la buena pro les seran devueltos en la OT a partir del quinto dia habil
de realizado el acto de Subasta Publica.

El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso de
Subasta Publica mediante acuerdo con otros postores, tales como la presentacion
de ofertas temerarias o en cualquier forma impida la realizacién del acto, no podra
seguir participando en el acto de Subasta Publica y perdera el depdsito a favor del
SERPAR LIMA.

El Comité de Subasta es el encargado de seleccionar, evaluar y calificar la oferta del
postor, estando a su criterio el considerar que determinada oferta es temeraria,

11
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pudiendo solicitar al ofertante el detalle de todos los elementos constitutivos de su
oferta cuando el valor de la misma se encentra sustancialmente por debajo del valor
de tasacion considerando los usos alternativos del bien o bienes materia de subasta
publica.

7.9.13. En caso de producirse desorden, el presidente del Comité de Subasta podra ordenar
el retiro o el desalojo de los responsables, suspendiendo el acto de Subasta si la
situacion lo exige.

7.9.14. El presidente del Comité de Subasta emitira el Acta de Adjudicacién y en el mismo
acto notificara con la buena pro al adjudicatario y remitira el expediente y actuados
en el proceso a la GP, para su custodia y archivo correspondiente.

7.9.15. La GP informara al Titular de la entidad los resultados del proceso de Subasta
Publica.

7.9.16. El tramite a seguir en caso de quedar desierto, en primera convocatoria la subasta
publica sera el siguiente:

a) La SGCE elaborara un informe opinando sobre la viabilidad o no de una
segunda convocatoria de la subasta publica y sera elevada a la GP.

b) La GP elaborara un informe recomendando o no una segunda convocatoria de
la subasta publica.

c) La GP evaluara las causales que provocaron la declaracion de desierto de la
subasta publica para su subsanaciéon. De identificar, la GP que estas causales
estan referidas al valor de la renta referencial, se podra castigar ésta en un
10%. Para aplicar dicho castigo, se debera solicitar el sustento correspondiente
a la OGAF y demas areas pertinentes.

d) Unavez actualizadas las Bases respectivas, la GP las remitira a la OGAJ, para
la emision de la opinion legal respectiva, la cual, de ser favorable, se remitira al
titular de la entidad con la propuesta de Resolucién respectiva para su
suscripcion, en sefial de conformidad y aceptacion.

TiTULO 1Nl

USUFRUCTO .

4 T

i’-?“-"l 0. Causal para la constitucion del usufructo por subasta ptblica
e,

La constitucion del derecho de usufructo puede efectuarse en atencion al siguiente
supuesto:

i) Para que el bien sea destinado a la ejecucién de una inversion que se encuentre
alineado a las politicas, planes, lineamientos del SERPAR LIMA.

La determinacion del supuesto en referencia, en cada caso concreto, se encontraran
sujetos al Criterio de Cierre de Brechas, esto es, que las intervenciones referidas
tengan por objeto la atencion de demandas orientadas a cerrar brechas de
infraestructura y/o prestacion de servicios del SERPAR LIMA

Inicio del Procedimiento
La potestad de impulsar la constitucion de usufructo corresponde a la SGCE del
SERPAR LIMA. Adicionalmente se podra evaluar la peticion de terceros interesados.

La peticion de terceros interesados en la constitucion de usufructo no obliga a la
entidad a iniciar el procedimiento indicado.
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7.12. Identificacion del/los bienes para la constitucién de usufructo
7.12.1. Para el inicio de los procesos de subasta publica para la constitucion del usufructo,

7.13.1.

la SGCE, en coordinacién con la GP, la OGAPI, la GPROY y demas areas
pertinentes, identificara aquellos bienes aptos para Ia constitucion del usufructo y
organizara la documentacion sustentatoria en uno o mas expedientes
administrativos, de acuerdo los criterios de gestion eficiente y mejor rentabilidad. El
expediente administrativo debera contar con la siguiente informacion minima:

a) Ficha técnica del bien o bienes, la cual debera contener plano de ubicacion,
area de terreno, area de construccion, partida registral, entre otros.

b) Analisis de brechas de la entidad.

c) Reporte del Estado de Conservacion, adjuntando fotografias y/o cualquier
informacién que resulte relevante.

d) Tasacion referencial del bien o bienes.

e) Reporte de cargas o gravamenes inscritos en Registros Publicos que puedan
afectar el bien o bienes, en caso corresponda. -

fy  Alguna otra informacién necesaria que ayude a la identificacion del bien o
bienes.

Una vez identificados el bien o bienes materia de usufructo, la SGCE remitira el
expediente administrativo correspondiente a la GP, para su elevacion y aprobacion
por el titular de la entidad.

La tasacién del bien o bienes aptos para la constitucion de usufructo, debera
determinar la renta fija, renta variable y/u otra forma de renta, la misma que debera
efectuarse de conformidad con la normativa vigente. Esta propuesta tendra una
antigiiedad maxima de ocho (8) meses, prorrogables por un plazo igual mediante
informe sustentatorio.

7.13. Peticiones de proponentes interesados

Las peticiones de proponentes interesados podrén ser presentadas por personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, asi como por consorcios de estas, en
la mesa de partes del SERPAR LIMA o en plataforma electronica habilitada para tales
efectos. Dicha solicitud sera dirigida al titular de la entidad.

7.13.2. Las peticiones de proponentes interesados para la tramitacién de un usufructo

sobre el bien o bienes del SERPAR LIMA deberan indicar la siguiente informacion
minima;

a) Identificacion y delimitacion del bien o bienes del SERPAR LIMA sobre el que
se solicita tramitar el usufructo.

b) Expresion concreta del pedido que incluya un plan conceptual y detalle del
proyecto de inversion a realizar.

c) Propuesta sustentada del plazo del usufructo.

d) Renta fija y/o férmula de calculo de la renta variable, y/u otra forma de renta.

) Tasacion del bien o bienes sobre el que se solicita tramitar el usufructo,
efectuada por Perito Tasador que forme parte del listado emitido por SERPAR
LIMA para tales efectos.

f) Expediente Técnico y/o Ficha Técnica, Términos de Referencia ylo
Especificaciones Técnicas, segun corresponda, del bien o bienes sobre el que
se solicita el usufructo.

g) Sustento de la capacidad financiera y técnica para el desarrollo del proyecto de
inversion a realizar.

h) Informe de Evaluacion Economica-Financiera del proyecto de inversién a
realizar, en relacién con la ejecucion de la actividad a desarrollar.
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7.13.3. Asimismo, el proponente interesado debera presentar con sy peticion los siguientes

7.13.4.

7.13.6.

1:18.1.

documentos:

a) Copia de la partida registral en Perli o documentos analogos en su pais de
origen. Si se trata de una persona natural, copia del documento de identidad.

b) Poderes vigentes de los representantes legales.

c) Direccién de su domicilio, correo electrénico u nimero telefonico, en la ciudad
de Lima.

d) Certificados o constancias que sustenten la capacidad técnica para el
desarrollo de proyectos de similar envergadura.

e) Estados financieros auditados de los Ultimos dos (02) afios para acreditar la
capacidad financiera.

La peticion del proponente interesado registrada en la mesa de partes del SERPAR
LIMA o la plataforma habilitada debera ser remitida a la GP, quien la derivara a la
SGCE, para que proceda a su revision, siendo:que dentro del plazo de veinte (20)
dias habiles, en coordinacion con las areas competentes, debera remitir a la GP un
Informe de Revisién que contenga la verificacion de requisitos de la peticion, asi
como las recomendaciones y opiniones sobre la procedencia del tramite de
usufructo.

Una vez notificado el Informe de Revisién, la GP otorgara al proponente interesado
un plazo de quince (15) dias habiles para que manifieste su conformidad; adecue la
peticion a las recomendaciones y opiniones de la SGCE; o, se desista de la misma,
segun sea el caso. Expresada la conformidad del proponente interesado, la GP
elevara el expediente con lo actuado al titular de la entidad quién aprobara y
dispondra que se procedera con la elaboracion del expediente conforme lo previsto
en el numeral 7.15 de la presente Directiva.

Si la GP considera que en forma manifiesta el proyecto contenido en la peticion de
interés no es concordante con las politicas, planes, lineamientos del SERPAR LIMA
0 no cumple con los requisitos establecidos, podra recomendar su rechazo de plano,
expresando |as razones de su decision, de corresponder.

Todo proponente interesado que formule una peticién de interés para la constitucion
de usufructo que obtenga revision favorable y derive en la convocatoria a un
procedimiento de Subasta Publica tendra derecho a:

i) Igualar la oferta de mayor valor de renta total — segun los criterios de ponderacion
entre renta fija y renta variable que se establezca en las Bases - que hubiera
quedado en primer lugar.

En las Bases de la Subasta Publica se estableceran los beneficios para el proponente
interesado que inicié el tramite del usufructo, conforme a lo sefialado en el numeral
precedente.

Elaboracion del Expediente de Usufructo.

Aprobado el expediente administrativo del bien o bienes materia de usufructo por
parte del titular de la entidad. La SGCE procedera a la elaboracion del expediente de
usufructo  considerando la informacién y/o  documentacion  regulada
precedentemente, el cual sera remitido a la GP.
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7.15.2,

7.15.3.

7.15.4.

7.15.5.

7.16.

7.16.1.

7.18.

7-18:1:

Una vez conformado el expediente del usufructo, la GP trasladara toda la
documentacion a la OGAJ parg la opinion legal respectiva.

La OGAJ, de emitir opinién favorable a lo solicitado por la GP, remitira el informe
respectivo al titular de la entidad, conteniendo el sustento respecto a la viabilidad del
usufructo del bien o bienes a subastar.

Correspondera al titular de la entidad solicitar al Consejo Directivo del SERPAR
LIMA, la autorizacién del usufructo del bien o bienes mediante Subasta Publica.

El Consejo Directivo del SERPAR LIMA autorizara mediante acuerdo la realizacion
de la Subasta Publica, disponiendo que el titular de la entidad se encargue de todos
los actos administrativos conducentes a su ejecucion, incluyendo la aprobacion de
las Bases.

Conformacion del Comité de Subasta

El Comité de Subasta Publica se encargara de llevar a cabo el proceso de Subasta
Publica, cuyos miembros seran designados por Resolucién del titular de la entidad
el funcionario delegado para tales efectos.

El Comité de Subasta Publica estara conformado por un presidente, y dos miembros
titulares, teniendo caracter permanente a fin del desarrollo de todos los
procedimientos de Usufructo por Subasta Publica a que se refiere la presente
Directiva.

El Comité de Subasta Publica debera contar entre sus miembros titulares con un
representante de la Secretarfa General, quien hara sus veces de Presidente, el
funcionario de la GP, y el funcionario de la OGAF.

De realizarse una segunda convocatoria 0 mas convocatorias, el Comité de Subasta
Publica sera el mismo que fuera designado para la primera subasta,
correspondiendo a la GP tramitar ante el titular de la entidad, Unicamente las nuevas
Bases para las consiguientes Subastas Publicas, siguiendo el procedimiento
establecido en la presente Directiva.

Elaboracion de las Bases Administrativas

El titular de la entidad dispondra que el Comité de Subasta Publica elabore las Bases
de la Subasta Publica por Usufructo, debidamente autorizada por el Consejo
Directivo del SERPAR LIMA. Las Bases de la Subasta Publica seran elaboradas
considerando la informacién establecida en los numerales 7.12 y 7.13 de la presente
Directiva.

. Para efectos de la determinacion del cronograma seran consideradas las

disposiciones correspondientes al Sistema Nacional de Bienes Estatales, en lo que
resulten aplicables.

El Comité de Subasta Publica, una vez elaboradas las Bases de la Subasta Publica,
las remitira al titular de la entidad, quien finalmente las aprobara mediante Resolucion
de Titular de la entidad o Resolucién del funcionario delegado para tales efectos.

Acto de Subasta Publica

El Comité de Subasta Publica estard a cargo de:
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7.18.2.

7.18.3.

7.18.6.

a) Solicitar a la publicacién de la convocatoria del proceso de subasta publica por
usufructo en un diarjo de circulaciéon nacional, con treinta (30) dias de
anticipacion.

b) Solicitar a la OSTI la publicacién de la convocatoria del proceso de subasta
publica, en el Portal Institucional del SERPAR LIMA, con una antelaciéon no
menor a treinta (30) dias habiles de la fecha del acto de subasta.

c) Solicitar al OCI del SERPAR LIMA su participacion en el acto plblico de Subasta
Publica en calidad de Veedor.

d) Remitir copia de las Bases de la Subasta Publica, a la OGAF para que, a través
de la OT, se efectle su venta al publico.

Las personas naturales y/o juridicas que deseen participar en el proceso de Subasta
Publica, deberan comprar las bases e inscribirse, para lo cual adjuntaran los
documentos sefialados en las Bases de la Subasta Publica, los que seran
previamente revisados por el Comité de Subasta; asimismo, deberan realizar la
entrega del deposito de garantia en la OT, por el importe que se establezca en las
Bases. :

En el caso que el postor llegase a ser adjudicado con la buena pro, el depdsito a que
se refiere el articulo anterior sera considerado como garantia firme de contrato vy,
eventualmente, de cumplimiento de las obligaciones del Contrato.

Previo al acto de Subasta Publica, la OT remitira al Comité de Subasta el reporte de
aquellas personas que han adquirido las Bases y que efectuaron el depoésito
requerido.

El proceso de Subasta Publica se efectuara conforme al cronograma consignado en
las Bases respectivas. Cualquier imprevisto por caso fortuito o fuerza mayor, sera
resuelto por el Comité de Subasta.

El presidente del Comité de Subasta conducira el acto publico, para lo cual debera
presentar a los miembros del Comité y, de ser el caso, al Veedor del OCI.
Posteriormente pasara a describir el bienes o bienes que se subastaran y constatara
el nimero de postores habiles que cumplieron con acreditar requisitos de capacidad
financiera y técnica establecidos en las Bases de la Subasta y participaran en el
proceso. -

Acto seguido, el presidente del Comité de Subasta recibira las ofertas en sobre
cerrado y dara lectura a la nomina de postores habiles para cada activo, luego
asumira la conduccion del acto de la subasta.

Los postores habiles seran aquellos que hayan acreditado ante el Comité de
Subasta, al momento de su inscripcion, el cumplimiento de los requisitos de
capacidad financiera y técnica establecidos en las Bases de la Subasta.

Los sobres cerrados seran abiertos y se leeran las ofertas presentadas. El Comité
de Subasta Publica adjudicara la buena pro al postor habil que oferte el mayor valor
de renta total - segun los criterios de ponderacion entre renta fija y renta variable que
se establezca en las Bases - y acepte los requisitos consignados.

De presentarse la igualdad entre dos 0 més propuestas, por la sumatoria el valor de
renta total, se aceptara la presentacion de un segundo sobre, solo para quienes se
encuentren igualados para presentar mejoras a su oferta. De mantener la igualdad,
hasta en dos posibilidades de mejoras despuesta de la presentacion del primer sobre,
se declarara adjudicatario de la buena pro al postor que presenté la peticién de
interés, de ser el caso, 0 a quien realizo el depdsito de la garantia primero.
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7.18.11.

7.18.12.

7.18.13.

7.18.14.
7.18.15.

7.18.16.

7.18.17.

los

Los cheques de gerencia por concepto de deposito en garantia de los postores que
no obtuvieron la buena pro les seran devueltos en la OT.del SERPAR LIMA a partir
del quinto dia habil de realizado el acto de Subasta Publica.

El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso de
Subasta Publica mediante acuerdo con otros postores, tales como la presentacion
de ofertas temerarias o en cualquier forma impida la realizacion del acto, no podra
seguir participando en el acto de Subasta Publica y perdera el depdsito a favor del
SERPAR LIMA.

El Comité de Subasta es el encargado de seleccionar, evaluar y calificar la oferta del
postor, estando a su criterio el considerar que determinada oferta es temeraria,
pudiendo solicitar al ofertante el detalle de todos los elementos constitutivos de su
oferta cuando el valor de la misma se encentra sustancialmente por debajo del valor
de tasacion considerando los usos alternativos del activo.

En caso de producirse desorden, el presidente del Comité de Subasta podra ordenar
el retiro o el desalojo de los responsables, suspendiendo el acto de Subasta si la
situacién lo exige.

El presidente del Comité de Subasta emitira el Acta de Adjudicacion y en el mismo
acto notificara con la buena pro al adjudicatario y remitira el expediente y actuados
en el proceso a la GP, para su custodia y archivo correspondiente.

La GP informara al Titular de la entidad los resultados del proceso de Subasta
Publica.

El tramite a seguir en caso de quedar desierto el bienes o bienes en primera subasta
publica sera el siguiente:

a) La SGCE elaborara un informe opinando sobre la viabilidad o no de una
segunda convocatoria de la subasta publica y sera elevada a la GP.

b) La GP elaborara un informe recomendando o no una segunda convocatoria de
la subasta publica.

c) La GP evaluara las causales que provocaron la declaracién de desierto de la
subasta ptblica para su subsanacién. De identificar, la GP que estas causales
estan referidas al valor de la renta referencial, se podra castigar ésta en un
10%. Para aplicar dicho castigo, se debera solicitar el sustento correspondiente
ala OGAF.

d) Unavez actualizadas las Bases respectivas, la GP las remitira a la OGAJ, para
la emision de la opinion legal respectiva, al Comité de Subasta la cual, de ser
favorable, se remitira a Titular de la entidad con la propuesta de Resolucion
respectiva para su suscripcion, en sefial de conformidad y aceptacion.

TITULO IV

PERFECCIONAMIENTO DE CONTRATOS DE USUFRUCTO Y ARRENDAMIENTO POR

SUBASTA PUBLICA

Las disposiciones reguladas en el presente titulo son aplicables al perfeccionamiento de

contratos que suscriban los postores que resulten adjudicatarios de derechos de

usufructo y/o arrendamiento por Subasta Publica. El perfeccionamiento de los contratos
por arrendamiento directo se rige por lo dispuesto en el Titulo 1.

Requisitos para el perfeccionamiento del Contrato
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7204,

7.20.2.

#.20.3.

Las Bases de la Subasta Publica contendran los datos precisos para que el postor
adjudicatario suscriba el Contrato.

El contrato, sera suscrito por el adjudicatario en el plazo establecido en las bases de
la subasta aprobada por Resolucion del titular de la entidad o Resolucién del
funcionario delegado para tales efectos.

Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario presentara en el plazo establecido
en las Bases de subasta, la siguiente documentacion:

a) Persona natural:

1. Declaracion Jurada del domicilio del Contratante.

2. Ficha de datos del Contratante.

3. Ficha RUC del Contratante, que |nci|que autorizacion para emitir comprobantes
de pago.

4. Ficha INFOCORP del Contratante

5. Declaracion Jurada del tiempo del giro del negocio requerida en las Bases de la
Subasta Publica.

6. Declaracion Jurada de no tener deuda y/o asuntos litigiosos con la Municipalidad
Metropolitana de Lima o el SERPAR LIMA, en cualquiera de sus posiciones
juridicas.

7. Carta Fianza por el valor de 10% del monto del contrato, por concepto de fiel
cumplimiento de este.

8. Vigencia de poder del Representante Legal de la empresa, con una antigiiedad
no mayor a un (01) mes.

9. Testimonio de constitucién de la empresa y de sus modificatorias.

10. Copia de DNI del Representante Legal de la empresa.

11. Cronograma de ejecucién de implementacion de Proyecto (Obras civiles y/o
instalaciones), de ser el caso.

12. Descripcion de equipos y maquinarias a ser adquiridos, de ser el caso.

13. Seguros derivados de la ejecucion de la implementacién y/o instalacion del
proyecto de inversion.

14. Pdlizas de seguros que sean necesarias por la prestacion del servicio a brindar.

Los términos y condiciones de los contratos se rigen por la Ley N.° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales; su Reglamento, aprobado por
Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA,; el Cédigo Civil, la presente Directiva v,
las Bases de la Subasta Publica, en lo que corresponda.

Todos los contratos deberan consignar en su texto, lo siguiente:

Numero de Contrato.

Nombre del Contratante.

Direccion y area del activo adjudicado (se anexara Plano de Ubicacién).
Plazo.

Valor de renta fija fijada en Soles, formula de calculo de la renta variable y
periodicidad de pago.

6 Objeto del contrato.

7. Monto de la Garantia.

8. Obligaciones del Contratante.

9. Causales de Resolucion de Contrato.

10. Intereses Pactados.

11. Penalidades.

12. Garantias (Carta Fianza).

13.  Ofras disposiciones que se encuentran previstas en el ordenamiento juridico
yfo clausulas que acuerden las partes contratantes.

e LRI

18

e\

SERPAR

Servida e Parques de Lma



h

MUNICIPALIDAD DE

LIMA

7.20.6. Todo contrato sera suscrito por triplicado y sera elevado a Escritura Publica. Los
costos notariales seran asumidos por el Contratante.

7.20.7. La GP se encargara de recabar copia del testimonio a fin de anexarlo al expediente
administrativo.

7.21.  Obligaciones del Contratante

7.21.1. Todo Contratante debe cumplir con las obligaciones indicadas en el contrato.

7.21.2. A manera enunciativa, el contrato debera establecer como minimo las siguientes
obligaciones a cargo del Contratante:

12.

17.

Respetar y cumplir los términos del Contrato y las indicaciones escritas de la
GP, a cargo de los bienes administrados por el SERPAR LIMA.
Cumplir con los Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, segun
corresponda, del bien o bienes, y/o proyectos de inversion que estaran a su
cargo.
Contar con poliza vigente de seguro contra accidentes y/o seguro de trabajo
complementario (de corresponder).
Contar con Libro de Reclamaciones.
Contar con carné de sanidad vigente (de corresponder).
Pagar puntualmente el monto de la contraprestacion (renta fija, renta variable
y/u otra forma de renta) en funcién a la periodicidad establecida en el contrato.
Dar al bien el uso para el cual ha sido entregado, bajo sancion de resolucion
de contrato.
No ceder a terceros el bien, bajo ningun titulo, total o parcialmente.
No ceder su posicién contractual salvo.
No perturbar el orden publico con actos que contravengan la moral y las
buenas costumbres o que atenten la tranquilidad de los bienes-administrados
por el SERPAR LIMA.
Encargarse de la limpieza en la zona asignada de manera continua; en los
casos de bienes en donde se ejerza actividad de alimentos y bebidas, se
extendera la limpieza continua a una longitud no menor de cinco (05) metros a
la redonda. :
Si el modulo que se situara en el bien pertenece al Contratante, la instalacion
de la estructura y mobiliario sera bajo su costo y responsabilidad, asimismo
sera retirado una vez concluido el contrato. Cabe indicar que la estructura y
mobiliario debera tener parametros de formato, forma, tamario, isotipo, colores
entre otras dispuestas por el SERPAR LIMA, parametros que deberan estar
estipulados en las Bases de la Subasta Publica.
Desocupar el bien al vencimiento del contrato o habiéndose dado por resuelto
el contrato.
Cumplir con el pago por concepto de gastos administrativos, el gasto generado
por la emisién de cada carta de requerimiento, notarial o simple, cursada para
el cumplimiento de sus obligaciones.
Reportar al SERPAR LIMA la ocurrencia de algiin hecho y/u ocurrencia que se
suscite en el bien otorgado.
Permitir la inspeccion técnica de salud y seguridad del bien otorgado, por parte
de la SGCE y otras unidades organicas de SERPAR LIMA o de la
Municipalidad Metropolitana de Lima. Dichas inspecciones seran de manera
inopinada.
Las observaciones devenidas de la inspeccion inopinada por parte de la SGCE
y/u otras unidades organicas del SERPAR LIMA o de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, deberan ser subsanadas dentro del plazo de tres (03)
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dias calendario, caso contrario, se comunicara a las unidades pertinentes para
el inicio de |os procesos administrativos que correspondan.

18.  Asumir la responsabilidad de los pagos de remuneraciones, indemnizaciones
por accidente de trabajo, beneficios sociales, etc., del personal que presenta.

19.  Contar con un botiquin de primeros auxilios debidamente implementado, asi
como con un extintor de polvo quimico de contar con artefactos eléctricos.

20.  Emitir ticket, boleta y/o factura seglin sea requerido por el usuario y asumir el
pago de los impuestos que los servicios conlleven y asumir la responsabilidad
de multas en caso la autoridad verifica que no ha cumplido con la emision de
los comprobantes respectivos.

21.  Realizar el cobro del bien o servicio brindado a través de la caja tnica que sea
dispuesta por el SERPAR LIMA para tales efectos.

22, Sera responsable directo del servicio brindado a los visitantes del activo
publico.

23. Las demas obligaciones estipuladas en el contrato, asi como las contenidas
en las leyes y disposiciones aplicables.

7.22.  Suscripcion del Contrato

7.22.1. Con la documentacion presentada por el adjudicatario, la SGCE, elaborara el contrato
por triplicado a través del informe correspondiente adjuntando los documentos
presentados.

7.22.2. El contrato debidamente visado por la GP sera remitido a la OGAJ, para su opinion y
visado; en caso de ser conforme, OGAJ lo remitira al Titular de la entidad o al
funcionario delegado para tales efectos, quien procedera a la suscripcién y
aprobacién en un plazo no mayor a dos (02) dias calendario.

7.22.3. Realizada la suscripcion del Contrato por todas las partes, éste se elevara a Escritura
Publica, asumiendo el pago el Contratante.

7.23.  Fiscalizacién posterior

7.23.1. El Comité de Subasta sera encargado de efectuar la fiscalizacion posterior sobre los
documentos, declaraciones y traducciones presentadas por el postor adjudicatario
de la subasta publica.

7.23.2. De detectarse documentacion falsa, el encargado de la fiscalizacion posterior,
remitira a la OGAJ un informe detallando todos los hallazgos, en mérito de la
fiscalizacion posterior, sustentando la nulidad de oficio el acto de subasta y/o el
Contrato, segtin corresponda.

7.23.3. Luego de analizados el informe y los medios probatorios, la OGAJ informara al Titular
de la entidad sobre la factibilidad de declarar nulo el acto de subasta y/o el Contrato,
segun corresponda.

Naturaleza de la Garantia

La garantia entregada por el Contratante (Carta Fianza), respalda el cumplimiento
de las obligaciones econémicas derivadas del contrato, lldmese pago de renta y sus
intereses, de penalidades, de servicios basicos, arbitrios municipales, adeudos
generados por la reparacion de dafios ocasionados por el Contratante en el activo,
gastos administrativos por la notificacién de cartas de requerimiento, entre otros.

La garantia se encuentra constituida por una Carta Fianza por el valor que se
indiquen las Bases de la Subasta Publica, emitida por entidad bancaria. Se hara
referencia a la garantia en el contrato suscrito entre las partes.
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. 7.24.3.

La garantia (Carta Fianza) se renueva anualmente, periédicamente por todo el plazo
del contrato.

7.25. De la ejecucion de la Garantia

7-251:

7.25.2,

7.25.3.

Producido el incumplimiento de una de las obligaciones econémicas, la SGCE
informara el incumplimiento de pago a la GP; y esta Ultima cursara carta al
Contratante para que cumpla con sus obligaciones contractuales, dentro de las
cuarenta y ocho (48) horas de recibida la carta y/o notificada la misma.

En el caso de adeudo de dos (02) meses de renta, la GP sustentara ante la OGAF
la necesidad de aplicar la garantia (ejecutar la carta fianza).

La OGAF, contando con el reporte de liquidacion de deuda visado por la OT,
realizara las acciones administrativas necesarias para ejecutar la garantia
depositada por el Contratante.

7.26. Devolucion de la Garantia

7.26.1.

Al concluir el plazo del Contrato la garantia depositada por los Contratantes solo
sera restituida en su totalidad, siempre y cuando se haya hecho entrega del bien al
SERPAR LIMA y no se mantengan deudas producto de renta e intereses,
penalidades, arbitrios municipales, servicios basicos, gastos administrativos ylo
gastos generados por los dafios ocasionados al bien o bienes materia de usufructo,
u otros que haya solicitado el SERPAR LIMA al Contratante.

Se debera efectuar, de manera previa, la inspeccién ocular a fin de determinar el
estado en que se encuentra el bien o bienes.

Cumplido lo estipulado en los parrafos precedentes, la GP remitira los actuados a la
OGAF para la devolucion respectiva.

El plazo para la devolucién de la garantia, es de diez (10) dias habiles posteriores
de la culminacién del tramite de la devolucion del bien o bienes.

Si en un plazo de diez (10) dias habiles de comunicada la devolucién de la garantia,
el Contratante no se acerca a las oficinas administrativas del SERPAR LIMA a
recabar el depésito de garantia efectuado en respaldo a sus obligaciones
contractuales, SERPAR LIMA depositara la garantia en menciéon en una cuenta
bancaria a nombre del beneficiario, tomando del monto depositado los gastos
administrativos en los cuales se ha incurrido para realizar el tramite o efectuara una
consignacion judicial.

La garantia depositada no generara intereses y sera devuelta al Contratante,
deducidas las aplicaciones referidas en la presente Directiva.

Si el saldo de garantia no alcanza a cubrir deudas pendientes por parte del
Contratante, la SGCE derivara los actuados a la OGAJ para el inicio de las acciones
administrativas extrajudiciales a que hubiera lugar y acciones legales que
correspondan.

La devolucion de la garantia y/o del saldo resultante se efectuara mediante cheque

girado a nombre y/o razén social del Contratante o en depdésito bancario si asi lo
manifestara expresamente el Contratante.
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7.26.7. Si el Contratante no paga su deuda antes del inicio de las acciones administrativas
extrajudiciales o judiciales y/o arbitrales, la §GCE comunicara a la Central de Riesgo
de INFOCORP la deuda que mantiene el Contratante con el SERPAR LIMA.

1.27.

TiTULO V

EJECUCION Y SUPERVISION DE CONTRATOS DE USUFRUCTO Y ARRENDAMIENTO

POR SUBASTA PUBLICA

Las disposiciones reguladas en el presente titulo son aplicables la ejecucion y supervision

de los contratos que suscriban los postores que resulten adjudicatarios de derechos de
usufructo y/o arrendamiento por Subasta Publica. La ejecucion y supervision de los
contratos por arrendamiento directo se rige por lo dispuesto en el Titulo 1.

Supervision del Contrato

7.28.1. La SGCE es responsable de supervisar el cumplimiento de las obligaciones a cargo
del Contratante; incluyendo la adquisicion del bien, ejecucion del servicio y/o
implementacion del proyecto de inversién, segln los términos establecidos en el
Contrato y/o Bases.

Resolucién del Contrato

7.29.1. Constituyen causales de resolucion del Contrato las siguientes:

1;

2.

Destinar el bien o bienes materia de usufructo para uso o fines distintos de lo
estipulado en el Contrato y/o Bases.

Incumplimiento en el pago de la contraprestacion por dos (02) periodos
consecutivos o no consecutivos dentro del plazo contractual, sustentado en la
comunicacion notarial.

Cesion de Posicion Contractual total o parcialmente.

Por fallecimiento del Contratante sin que alguno de sus herederos manifieste
voluntad de continuar con el contrato.

En caso de que el Contratante no reponga el monto de la garantia aplicada por
la falta de pago de las obligaciones econdmicas derivadas del presente
contrato, en el plazo de diez (10) dias habiles, contados desde la notificacion
del respectivo documento.

Por decision unilateral, el SERPAR LIMA podra resolver el contrato, previo
informe sustentatorio de la SGCE que determinara la existencia de dafios a
efecto-de devolver la garantia, teniendo el Contratante un plazo de treinta (10)
dias habiles para devolver el bien, caso contrario, el SERPAR LIMA aplicara la
penalidad establecida en la clausula penal del contrato.

Por incumplimiento parcial o total de las obligaciones o compromisos pactados.
Por transgresion de las disposiciones escritas emitidas por la SGCE, a cargo
de los bienes administrados por el SERPAR LIMA y/o compromisos asumidos.
Por incumplimiento de las condiciones sanitarias establecidas en la Ley
General de Salud N° 26842,

Poner en riesgo la integridad fisica de los visitantes de los bienes administrados
por el SERPAR LIMA, por incumplimiento de la normativa de seguridad u otras
aplicables al giro comercial.
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7.31.2.

7.31.3.

Si se incurre en alguna de las causales estipuladas en el numeral precedente, la
SGCE remitira una carta de preaviso de resolucion de contrato, otorgandq un plazo
de setenta y dos (72) horas para que el Contratante subsane la infraccion.

Si el Contratante no cumple con subsanar la infraccion en el plazo indicado, la SGCE
informara a la GP sobre la(s) causal(es) de resolucién en las que ha incurrido el
Contratante, y ésta Ultima remitira el proyecto de Carta Notarial de Resolucion de
Contrato para ser suscrito por la Titular de la entidad o al funcionario que se haya
delegado para tales efectos.

SERPAR LIMA comunicara al Contratante, mediante carta notarial, que se ha
producido la resolucién contractual, debiendo proceder a la devolucion del bien o
bienes, y se iniciaran las acciones legales que correspondan para la recuperacion
del bien o bienes y/o para el cobro de los montos adeudados por el Contratante, de
corresponder, previa ejecucion de la garantia.

La propuesta conciliatoria que plantee el SERPAR LIMA sera detallada mediante
Informe de la GP, previa opinién de la OGAJ, que sera remitida al Titular de la entidad
para la autorizacion respectiva.

Excedido el plazo sin que el Contratante acceda a la Conciliacion Extrajudicial y/o sin
que se haya devuelto el bien o bienes, se dara inicio, indefectiblemente, a las
acciones legales que correspondan para su recuperacion y/o para el cobro de los
montos adeudados por el Contratante, previa ejecucion de garantias.

7.30. Penalidades

Si al vencimiento del plazo del contrato o al vencimiento del plazo otorgado por el
SERPAR LIMA para la devolucién del bien o bienes, el Contratante no cumple con
devolverlo en las condiciones que se le entregd, se generara penalidad, la misma
que corresponde a un pago mensual equivalente al doble del monto de la renta
establecida en el contrato, hasta que se produzca la desocupacion del bien.

Si al vencimiento del plazo del contrato o al vencimiento del plazo otorgado por
SERPAR, para la devolucion del bien y/o espacio, el arrendatario no cumple con

devolverlo en las condiciones gue se le entregd, se generara penalidad, la misma -

que corresponde a un pago mensual equivalente al doble del monto de la renta
establecida en el contrato de arrendamiento, hasta que se produzca la desocupacion
del bien.

31, Solucion de Controversias

Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio, conflicto
o controversia que pudiera derivarse del contrato, convenio o acto juridico, incluidas
las de su nulidad o invalidez, se someten a la competencia territorial de los Jueces
y Tribunales de la Corte Superior de Justicia de Lima.

El Contratante es responsable por la pérdida, dafio o deterioro del bien o bienes y
sus accesorios, que ocurran durante el plazo del Contrato o permanencia de uso del
bien, aun cuando se deriven de incendio ocasionado por responsabilidad del
Contratante o tercero, debiendo asumir el costo de las reparaciones o reposiciones
del bien y/o bienes en su integridad y en forma exclusiva a conformidad del SERPAR
LIMA salvo que haya contratado a su costo y cargo, un seguro o péliza contra todo
riesgo que cubra el bien en caso de siniestros.

Es responsabilidad de la SGCE la supervision periodica al bien o bienes entregados
y presentar los informes respectivos al Titular de la entidad del SERPAR LIMA.

23

SERPAR

Servicia e Parques de Lima



E? M|_|MA SERF;AR

Servida de Pargues da Lma

7.32.  Del pago de Ja contraprestacién

7.32.1. La facturacién por concepto de renta fija y variable esta a cargo de la SGT, a través
de su personal de recaudacion.

7.32.2. Los pagos validos son aquellos que se realicen en la cuenta recaudadora que el
SERPAR LIMA tiene en la Banca Financiera. Estos pagos se podran realizar
mediante transferencia bancaria cuando las cuentas sean del mismo Banco, de ser
la transferencia de otro banco, el Contratante debera de asumir el costo de la
comisién respectiva; asi como, remitir via correo electronico copia de la transferencia
donde se aprecie el nimero de operacion, y el pago de la comision respectiva de |a
transferencia.

7.32.3. El Contratante podra modificar las direcciones de correo electrénico sefialadas
mediante comunicacion escrita a la SGCE y esta informar a |a Titular de la entidad
sobre la modificacion efectuada, para efectos de notificacion de todos los actos
relacionados al contrato y su ejecucion.

d\

7.32.4. El Contratante — de corresponder - abonara la renta mensual dentro de los diez (10)
primeros dias calendario del mes. A partir del décimo primer (11) dia se cobrara los
respectivos intereses moratorios y compensatorios. Se tomaran como referencia las
tasas vigentes y aprobadas por el Banco Central de Reserva del Pert o de la
Superintendencia de Banca y Seguros. En el caso de arrendamiento directo, y de
corresponder, la renta se pagara de acuerdo a lo establecido en el contrato.

7.32.5. Previo informe de SGCE; toda ejecucion contractual, liquidacion de adeudos sera
realizada por la GP.

7.32.6. La OT sera la encargada de emitir comprobantes de pago de los Contratantes del
bien o bienes administrados por el SERPAR LIMA.

7:33; Devolucién del Bien

7.33.1. Al vencimiento del plazo del contrato o resuelto el mismo, el Contratante procedera
a devolver el bien o bienes.

7.33.2. El Contratante debera pagar la renta, intereses, penalidades, arbitrios municipales,
consumo de agua, energia eléctrica, gastos administrativos u otro concepto derivado
del uso del bien o bienes hasta la fecha efectiva de su devolucién.

La recepcion del bien la realizara la SGCE, previo conocimiento de la GP, teniendo
en cuenta que, a la fecha de la devolucion del bien o bienes, este debera encontrarse
en buen estado como se le entregd y propio para su uso, sin mas desgaste o deterioro
que el producido por el uso normal y ordinario segln el uso autorizado a
desarrollarse, designandose un personal calificado para dicha labor y el
levantamiento del Acta respectiva.

VI DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

8.1. De los procedimientos iniciados antes de la presente Directiva

Los procedimientos de constitucion de actos de administracién sobre el bien o bienes
administrados por el SERPAR LIMA iniciados antes de la entrada en vigencia de la
presente Directiva, que se encuentren en tramite, se ajustan a lo dispuesto en esta
norma, en el estado en que se encuentren.
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De los contratos vigentes a la fecha de publicacién de la presente Directiva

Los actos vigentes a la fecha, deben adecuarse a las disposiciones establecidas en la
presente Directiva.

De la aplicacion de la Ley N° 29151 y demas normas

Para lo no dispuesto en la presente Directiva, sera de aplicacion, de manera supletoria,
lo normado en la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales;
su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA; y, el Codigo
Civil, asi como sus modificatorias, en lo que fuere aplicable.

Quedan sin efecto las disposiciones que contravengan lo dispuesto en la presente
Directiva.

. RESPONSABILIDADES

Los Gerentes, Subgerentes designados como coordinadores de las unidades organicas
del SERPAR LIMA, son responsables de ejecutar y cumplir con los términos de los
Contratos suscritos.

Asimismo, deberan cumplir los plazos y exigir inicamente los requisitos sefialados en las
Bases, Contrato y/o normativa aplicable en los procedimientos regulados en la presente
Directiva.

Los anexos adjuntos forman parte de la presente directiva:

Anexo N° 01: Hoja de Control de Cambios

Anexo N° 02: Diagrama de Flujo del procedimiento de arrendamiento directo sobre bienes de
SERPAR LIMA.

Anexo N° 03: Diagrama de Flujo del procedimiento de arrendamiento por subasta publica sobre
bienes de SERPAR LIMA. :

Anexo N° 04: Diagrama de Flujo del procedimiento de usufructo por subasta publica sobre bienes
de SERPAR LIMA. '
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Anexo N° 01: Hoja de Control de Cambios

Version Fecha HosiRienie Textos modificados Responsable
sustento
5.13,519,51.18,52, 65, 6.7., 6.5,
61, 6.1, 211, .15, 716,217,
744, 751, 7.5.2, 761, 7.63.,
764, 7.73., 7.7.4., 79.1, 7.9.2.,
INFORME N° 7.9.4,7.9.14,7.9.15,,7.9.16., 7.12.1,
D000017-2025- |7.12.2, 7.13.4., 7.13.5., 7.136, ,
A 07019005 |SERPAR-LIMA- | 7.15.1,  7.152, 7.153, 7163, Scuobngc‘g;gﬁ'::f
SGCEdefecha7 |7.16.4., 7.181, 7.182, 7.18.4, e
de enero de 7.18.11., 7.18.15., 7.18.16., 7.18.17.,
2025 720, 7.21.2,, 7.32.2.,7.23.2., 7.233,,
7.25.1, 7.25.2., 7.253., 7.261.
7.26.5., 7.26.7., 7.29.2., 7.294.

7.32.5., 7.32.6., 7.33.3,, Titulo VIl y
Titulo 1X
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