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SERPAR

Servicio de Parques de Lima

MUNICHABIDAD
METROPOLITANA
DE Lisa
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Ve, SUBASTA PUBLICA N°003-2025-SERPAR LIMA

[T T VENTA DE LOTES URBANOS EN SOLES
‘l.‘f,‘-l.(l}ﬁ"m_i““’::‘ﬂ )/ Aprobado mediante Acuerdo de Concejo N°429-2025-MML

INFORMES Y ATENCION PRESENCIAL:

-Parque La Muralla cruce Jr. Amazonas y Jr. Lampa- Cercado de Lima.
-Circuito Magico del Agua - Jirén Madre de Dios S/N, Cercado de Lima

VENTA DE BASES:

- Parque l.a Muralla ubicado en cruce Jr. Amazonas y Jr. Lampa- Cercado de Lima.
- Circuito Magico del Agua - Jirén Madre de Dios S/N, Cercado de Lima.
- Pagina weh: www.serpar.gob.pe

INSCRIPCIONES PRESENCIALES:
- Parque La Muralla ubicado en cruce Jr. Amazonas y Jr. Lampa- Cercado de Lima.

VENTA DE BASES:
A partir del 03 de diciembre del 2025 al 18 de diciembre del 2025.

Parque La Muralla ubicado en cruce Jr. Amazonas y Jr. Lampa- Cercado de Lima.
Circuito Magico del Agua - Jiron Madre de Dios S/N, Cercado de Lima.

Pagina web: www.serpar.qob.pe

Mediante transferencia bancaria o depdsito bancario a la Cuenta. Corriente N°000-
1203203 o CCIl 009-170-000001203203-23 del Banco Scotiabank a nombre de
SERPAR LIMA por el monto de S/ 50.00 (Cincuenta soles y 00/100), el voucher
deberd ser enviado al correo egresos2@serpar.gob.pe y ltrinidad@serpar.gob.pe
con atencidn a tesoreria, una vez validada la informacion, se enviara las bases de la
subasta de forma digital y el comprobante de pago electrénico correspondiente.

Sera potestad de la Junta de Subasta ampliar el horario de inscripcidn yfo depdsito de
garantia hasta antes de la hora establecida para el inicio de la Subasta
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VALOR DE LAS BASES: S/ 50.00 (Cincuenta y 00/100 Soles)

REQUISITOS PARA PARTICIPAR:

a) Compra de Bases;

b) Inscripcion y depésito de garantia: desde el 03 de diciembre hasta el 18 de diciembre
del 2025 hasta las 16:00 horas
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ACTO DE SUBASTA:
19 de diciembre del 2025, en el Circuito Méagico del Agua, frente a la Fuente N°2 — Jirdn
Madre de Dios S/N, Cercado de Lima. a las 09:00 horas.

MODALIDAD DE SUBASTA:
A viva voz, Mixta (de manera presencial y virtual)

TELEFONOS: 200-5493 / 200-5455 Anexos 5130, 5133, 5134, 5008

WHATSAPP: 991-040-525 / 945-502-821 / 962-792-403

CONSULTAS EN WEB: www.serpar.qob.pe

LA JUNTA DE SUBASTA

Lima, diciembre del 2025.
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BASES PARA LA SUBASTA PUBLICA DE VENTA DE LOTES DE TERRENO
N°003-2025-SERPAR LIMA

. OBJETO

Regular el procedimiento de venta por Subasta Publica de setenta y un (71) lotes
de terrenos de dominio privado de propiedad del Servicio de Parques de Lima
— SERPAR LIMA, ubicados en los distritos de Carabayllo, Pachacamac y Santa
Anita, los mismos que se detallan en el anexo N° 01, en las condiciones fisicas y
legales en las que se encuentran (venta Ad Corpus) y que se consigna en estas
bases:

. BASE LEGAL

Constitucion Politica del Peru.

Cadigo Civil.

Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, que establece en su articulo
59° que cualquier transferencia de propiedad de bienes municipales se
realizara mediante subasta publica.

TUO de la Ley N.° 29151, aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019-
VIVIENDA y Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que aprueba el
Reglamento del TUO de la Ley General del Sistema de Bienes Estatales.
Ordenanza N.° 097 que regula el “Régimen del Patrimonio Inmobiliario de la
Municipalidad Metropolitana de Lima y las Municipalidades Distritales que la
integran”.

Ordenanza N° 1784 del 25 de marzo de 2014, que aprueba el Estatuto de
SERPAR LIMA.

Resolucion N° 0121-2021/SBN del 14.12.2021, que aprueba la Directiva N°
DIR-0006-2021/SBN, denominada: “Disposiciones para la compraventa por
subasta publica de predios estatales”.

Resolucion N° 0006-2025/SBN del 21.01.2025, que modifica la Directiva N°
DIR-00006-2021/SBN.

Acuerdo de Concejo Metropolitano N°429-2025-MML, que aprueba la
realizacion y precios base de los predios a subastar.

._Ill.  ACTO SUBASTA PUBLICA

sy h'ii'c')"# 3.1. La subasta publica de los lotes detallados en el Anexo N° 1 se realizara de
\ ! A acuerdo al siguiente detalle:

LAP)
\Q‘,Mlamtno )

9 e SUV
' Dia : 19 de diciembre del 2025.
Inicio del acto : 09:00 am.
Modalidad : A viva voz, Mixta (de manera presencial y virtual)
Direccion : Circuito Magico del Agua, frente a la Fuente N°2 —

Jirén Madre de Dios S/N, Cercado de Lima.
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Caracteristicas generales de los inmuebles

Ubicacién, urbanizacion, manzana, area, partida registral, precio base,
depdsito de garantia y monto de puja (oferta) se precisan en el Anexo N° 1,
integrante de la presente base.

Exhibicidon de los lotes

La visita a los lotes detallados en el Anexo N° 1 puede ser realizada
directamente por los interesados. El hecho de no inspeccionar el lote que se
adjudica no habilita la presentacion de un reclamo posterior, ya que se
presume de pleno derecho que los postores han realizado la propia
apreciacion de compra, directamente o a través de un tercero, por lo que no
seran admisibles reclamos posteriores en caso de adjudicacion, respecto del
estado y situacién del lote. Asimismo, no seran admisibles ajustes de valor
por causa de desconocimiento de informacién o estado de lote, ni por otra
circunstancia, por cuanto el mismo se ofrece en la condicion AD CORPUS,
de conformidad con el articulo 1577° del Cédigo Civil.

Asimismo, a través del visor digital que se encuentra en la pagina web de
SERPAR se puede visualizar los lotes propuestos para la presente subasta,
el mismo que no reemplaza la verificacion por parte de los interesados.

Precio base

El precio base de cada uno de los lotes objeto del procedimiento de venta por
subasta publica esta detallado en el Anexo N° 1.

IV. REQUISITOS PARA SER POSTOR

Para ser postor se requiere haber adquirido en forma presencial o virtual:

. Las Bases: En caso realice la adquisicion via web, estas se remitiran al correo

que consigne en su compra, asi como su boleta de venta electronica.

. En caso que los participantes soliciten las Bases en forma fisica, se otorgara,

previa presentacion del voucher de pago.

. El pago del depdsito de garantia se efectuara en la Oficina de Tesoreria de

SERPAR LIMA, (Parque La Muralla) en horario de 09:00 hasta las 17:00
horas, mediante cualquiera de las siguientes formas:

v Cheque de Gerencia No Negociable en Soles a nombre de SERPAR
LIMA.

v Transferencia bancaria en la cuenta el Banco Scotiabank N* 000-4399087
o CCl 009-170-000004399087-28, que debera ser remitido via correo
electrénico al correo egresos2@serpar.gob.pe y ltrinidad@serpar.gob.pe
adjuntando su carta de presentacioén segln corresponda (Anexo 07).
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En cualquiera de las modalidades de pago del depésito de garantia descritas
en el item 4.1.3., debera realizarse por el lote o los lotes a los que postule,
antes del acto de la subasta, ademas de presentar los documentos que se
indican en item V.

RRRAUEN

P

A o 42 Las ofertas son individuales. No se permitira el desorden o acuerdo entre los
s N

2\ postores durante la venta por subasta publica, de ocurrir ello, sera motivo
para la suspension temporal o definitiva del acto publico y de ser el caso, el

retiro de aquellas personas que lo ocasionen o participen de ello.

No podran participar como postores directa o indirectamente las personas a
que se refiere los articulos 1366° y 1367° del Cédigo Civil y el articulo 63° de
la Ley Organica de Municipalidades N° 27972 y en general, los que se
encuentran impedidos de contratar con el Estado. El texto integro se
transcribe en el Anexo N° 02, integrante de la presente base.

No intervendran como postores las personas que tengan deudas y/o asuntos
litigiosos con la Municipalidad Metropolitana de Lima o con sus empresas,
conforme al contenido del Anexo N° 03, integrantes de las presentes bases.

Los trabajadores y funcionaros de la Municipalidad Metropolitana de Lima
estan impedidos de adquirir bienes de la propia Municipalidad, asi mismo, los
trabajadores, funcionarios e integrantes de la Junta de Subasta, que hayan
tenido acceso a la informacion técnico y/o legal del proceso de la subasta
publica.

Las personas naturales o juridicas que adquieran las bases podran examinar
el expediente técnico de cada predio de manera presencial, coordinando su
visita con la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario (Parque La
Muralla en horario de 09:00 a 17:00 horas).

Los postores podran efectuar todo tipo de consultas en la materia,
Unicamente dentro del plazo sefialado en la convocatoria a través de mesa
de partes y/o correo electronico consulta_subasta@serpar.gob.pe.

DEL SOMETIMIENTO A LAS BASES

El solo hecho de la inscripcion para participar como postor en la subasta publica,
implica la lectura de las bases, total sometimiento y la aceptacion de los
procedimientos, condiciones y disposiciones contenidas en las presentes bases,
o a los que ellas hacen referencia, asi como a todas y cada una de las circulares
y/o comunicaciones que emita la Junta de Subasta Publica, las mismas que
seran publicadas en la pagina Web de SERPAR LIMA.

VI. INSCRIPCION Y PRESENTACION DE DOCUMENTOS
6.1. Los documentos para inscribirse como postor son los siguientes:

Presentar Carta de Presentaciéon (Anexo 7) seguin corresponda, adjuntando
lo siguiente:
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Comprobante de pago de adquisicion de las bases o correo de confirmacion
de venta. :

Copia del cheque de gerencia o voucher de la transferencia bancaria
realizada a nombre de SERPAR LIMA, asi como el Recibo de Ingresos que
le generd la Oficina de Tesoreria.

El recibo de depédsito de garantia es el Unico documento que acredita la
calidad de postor para su inscripcién y participacion en el acto de Subasta
Publica.

Todos los postores tienen la flexibilidad de participar y, de ser necesario,
cambiar de opinion respecto al lote inicialmente seleccionado. El deposito
de garantia que ya ha realizado le permitira postular de forma inmediata a
otro lote, siempre que el monto depositado cubra o supere la garantia
minima que este nuevo lote requiera.

La copia simple del documento nacional de identidad o del carne de
extranjeria del titular (en caso de personas naturales), de ambos conyuges
(en caso de sociedad conyugal) y de ambos convivientes (en caso de union
de hecho).

En caso de ser casados:

Copia simple de su partida de matrimonio con una vigencia no mayor a tres
(03) meses de antigliedad.

De no contar con la partida de matrimonio al momento de la inscripcion
podra presentar una declaracion jurada comprometiéndose a adjuntar el
documento dentro de los diez (10) dias de haber obtenido la buena pro. Los
dos cényuges tienen que estar presentes en el acto de subasta.

En caso tengan régimen de sociedad de gananciales por separado: adjuntar
copia literal de la situacion inscrita en el Registro personal de la SUNARP,
con una antigliedad no mayor a 30 dias de emitido.

En caso participe solo uno de los coényuges en representacion de la
sociedad conyugal, debera presentar poder notarial por el cual se le otorga
la facultad de participar en nombre y presentacion del conyuge ausente
indicandose las facultades necesarias para el acto de subasta.

En caso de ser convivientes adjuntar inscripcion registral de reconocimiento
de unién de hecho.

Las personas juridicas domiciliadas en el Perl deberan presentar el
certificado de vigencia de poder de su representante legal (expedido por la
SUNARP con una antigiiedad no mayor a 30 dias, que acredite que tiene
la facultad expresa de adquirir inmuebles).
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g) Declaracién jurada simple (Anexo N° 03 de las bases) segtn se trate de
personas naturales o juridicas.

De ser casado, cada uno de los cényuges debera llenar la declaracion
jurada.

h) Declaracién jurada de procedencia licita de fondos (Anexo N° 4 de las
Bases), segln se trate de personas naturales o juridicas.

De ser casado, cada uno de los conyuges debera llenar la declaracion
jurada.

i) Declaracion Jurada simple (Anexo N° 5) comprometiéndose a recoger
minuta de compra-venta de bien inmueble en subasta dentro del plazo
maximo de 60 dias calendario de realizada la subasta.

De ser casado, cada uno de los cényuges debera llenar la declaracion
jurada.

j) En caso sea un consorcio, se adjuntara la promesa de consorcio, con el
poder vigente del representante legal de cada uno de los integrantes del
consorcio que la suscriben, la misma que debera contar con firmas
legalizadas, la designacion del representante comun, el domicilio comdn y
las obligaciones a las que se comprometen cada uno de los integrantes del
consorcio; asi como el porcentaje equivalente a dichas obligaciones.

k) En caso de encontrarse en proceso de inscripcion de la persona juridica,
de la designacién de su representante legal o del nombramiento de

e apoderado, debe adjuntarse copia de la solicitud de inscripcion del
hAS) . . . x B
I documento que se encuentre en proceso de inscripcion registral.
f}‘,"R .......
MENDEZ CABENAS

b e ) En caso requiera que un tercero participe del acto publico, debe adjuntar el
‘4’@&3& poder otorgado mediante Notario Publico, que sefiale de manera expresa
las facultades y limites para la representacion en el acto de subasta publica.

6.2. PRESENTACION DE DOCUMENTOS:

6.2.1. La presentacién de los documentos sefialados en las bases en el punto 6.1)
para inscribirse como postor se puede presentar de manera presencial en:

v PARQUE LA MURALLA ubicado en el cruce Jr. Amazonas y Jr. Lampa-
Cercado de Lima, conforme al horario establecido en las bases.

6.2.2. En caso optar, de manera virtual debera ingresarlos a través de la mesa de
partes virtual de SERPAR LIMA, ingresando todos los documentos
escaneados en un solo archivo con el asunto: Subasta Publica N°003-2025-
SERPAR LIMA.
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6.2.3. SERPAR LIMA podra realizar notificaciones oficiales al correo electronico de
los participantes y/o postores, asi como del adjudicatario, esto conforme a lo
establecido en el articulo 20° del TUO de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto Supremo
N° 004-2019-JUS. Asimismo, es de su responsabilidad la verificacion y
respuesta a las notificaciones realizadas por parte de la Entidad.

VIl. DE LA CALIFICACION DE POSTOR HABIL

Para efecto de subsanacion de alguna informacion por parte de los
participantes, OGAPI comunicara dicha situacién via correo electronico a la
direccion consignada por el participante en su registro. El Postor tiene la
opcién de subsanar hasta el plazo de un (01) dia habil de notificada la
observacion.

En caso la inscripcién se realice en fecha préxima a la subasta - tres (03)
Gltimos dias calendarios - la subsanacion se debera efectuar en el plazo que
indique la Junta de Subasta.

En caso que la observacion no sea subsanada el Postor sera eliminado del
proceso, lo cual serd comunicado mediante correo electronico.

La Junta de Subasta, mediante acta, otorgara la condicion de postor habil a
todos aquellos postores que cumplan con los requisitos y documentos
sefialados en las bases, previamente evaluados por OGAPI.

7.3.1. OGAPI, Mediante correo electronico, notificara la conformidad de
postor habil para participar en el acto publico como postor.

7.3.2. El listado de postores habiles se publicara en la pagina web de
SERPAR LIMA

VIII. EJECUQ[C)N DE ACTA DE SUBASTA MIXTA: PRESENCIAL Y VIRTUAL
W (TRAVES DE MEDIOS ELECTRONICQOS):

8.1. En la modalidad Virtual, los postores deberan contar con equipo electrénico
que cuente con camara web en buen estado, con servicio de internet de
banda ancha y con espacio fisico adecuado sin perturbaciones de ruidos para
participar en el acto publico de subasta.

8.2. Se implementara una sala virtual para el desarrollo de la subasta publica a
través del aplicativo o entorno web que permita la conexion remota,
comunicandose a los postores habiles la informacion pertinente mediante
correo electrdnico consignado al momento de su registro, como postores.

8.3. Sera de exclusiva responsabilidad del postor el acceso y utilizacion de la
plataforma por la que participara en el acto de subasta.
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IX. PROCEDIMIENTO PARA EL ACTO DE SUBASTA PUBLICA

9.1. La subasta publica se llevard a cabo en el dia, hora (con una tolerancia de
hasta 30 minutos) y lugar indicado en el aviso de convocatoria que se
publicara en el diario Oficial “El Peruano”. Si por disposicion del Gobierno
Nacional se limitara el aforo, podran fijarse dos o mas fechas para el acto
publico, las cuales seran indicadas en la pagina web de SERPAR LIMA.

9.2. El acto de Subasta se realizara ante la Junta de Subasta designada, con la
presencia de un Notario Publico y un Martillero Publico. Por razones de
infraestructura al acto solo asistiran los postores acompafiados como
maximo con un acompafante.

La Subasta Publica se efectuara teniendo como precio base el que se
consigna en el Anexo N° 01 de las presentes Bases y en el Aviso de
Convocatoria, no admitiéndose postura inferior a dicha suma.

Antes de dar inicio al acto de Subasta Publica de cada lote, el presidente de
la Junta o miembro que designe la Junta, constatara el numero de postores
habiles para participar en la misma. De existir un (01) solo postor se dara
inicio a la Subasta, de lo contrario se declarara desierta.

Acto seguido el Martillero Publico asumira la conduccion del acto de subasta
e invitara a los postores a participar y formular sus ofertas.

Las ofertas deberan presentar variaciones superiores a la oferta anterior por
sumas no menores al monto de puja fijado o multiplo de ésta.

Las ofertas verbales podran presentarse hasta que el Martillero Publico
requiera por tercera vez nuevas ofertas y éstas no se produzcan, lo que se
evidenciara con el tercer golpe del Martillo o el tercer aviso, siendo éste
inapelable.

El postor ganador de la Buena Pro en el Acto de la Subasta entregara su
Documento Nacional de |dentidad al personal de apoyo para la Subasta
Publica, quien se acercara a su sitio a recoger DNI para presentar ante el
Notario Publico para la verificacion de su identificacion. El presidente de la
Junta de Subasta hara entrega de la Constancia de Adjudicacion, quedando
retenido su recibo de Depésito de Garantia. La Constancia contendra el (los)
nombre (s) exacto (s) que debe (n) figurar en la minuta de compraventa y las
copias del Documento de Identidad (DNI) correspondiente. En caso de que
el Postor ganador este participando de manera virtual, debera mostrar su DNI
en FISICO por su camara WEB.

9.9. Los cheques de gerencia o los depositos realizados por los postores que no
obtuvieron la adjudicacion de los lotes les seran devueltos en la Oficina de
Tesoreria de SERPAR LIMA (Parque La Muralla) a partir del séptimo (07) dia
habil de realizado el acto de la subasta publica en horario de lunes a viernes
de 09:00 a 17:00 horas. La devolucion es procedente, salvo que se detectara
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que han presentado documentacion falsa, en cuyo caso quedara la garantia
como indemnizacion a favor de SERPAR LIMA.

Vencido el plazo de quince (15) dias habiles posteriores al acto de subasta,
se cursara una carta notarial a quienes no hubieran recogido su depésito de
garantia, otorgando quince (15) dias habiles para que se apersonen a
recabar su garantia, bajo apercibimiento de efectuarse la consignacion del
mismo en las instancias correspondientes, previo descuento de los gastos
administrativos.

El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso
de la Subasta Publica mediante acuerdo con otros postores para evitar las
posturas o en cualquier forma impida la realizacién del acto, no podra seguir
participando en el acto de Subasta Plblica y perdera el depésito a favor de
SERPAR LIMA.

En caso de producirse desordenes, el presidente de la Junta de Subasta
podra ordenar el retiro o el desalojo de los responsables, suspendiendo el
acto de Subasta si la situacion lo exige.

El Notario Publico, culminado el acto, redactara el Acta de la Subasta,
haciendo constar lo sucedido en el acto de Subasta certificando asi la
adjudicacién de la Buena Pro del predio subastado consignando los datos de
los Certificados de Depésito de Garantia, indicandose lo siguiente:

a) Datos correspondientes al inmueble subastado.

b) Monto de la Subasta.

c) Importe del deposito.

d) Nombre, denominacion o razon social del depositante.
e) Numero de la Subasta Publica.

De otro lado, el Notario Publico deberd dejar constancia en Acta de la
persona natural o juridica cuya propuesta constituya la segunda mejor oferta
de adjudicacion en el proceso de Subasta Publica y del monto ofertado por
aquellos por cada uno de los inmuebles en venta. Ello con la finalidad de
ofrecer en adjudicacién a los mismos los inmuebles en mencion ante el
incumplimiento de las condiciones de venta establecida en el Rubro VIII. de
las Bases.

E| Acta debera ser firmada por los integrantes de la Junta de Subasta, el
Notario Publico y el Martillero Publico.

Los postores que deseen presentar alguna impugnacion al resultado de la
subasta publica lo haran en el mismo acto de otorgamiento de la buena pro,
situacion que debera ser consignada en el Acta con suscripcion del
impugnante. Dentro de los dos (2) dias habiles siguientes al acto de subasta,
el postor impugnante deberd presentar por escrito el sustento de su
impugnacion, conjuntamente con un cheque de gerencia emitido por entidad
bancaria a la orden del Servicios de Parques de Lima — SERPAR LIMA, el
cual sera entregado a la Oficina de Tesoreria, por el monto equivalente al
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20% del precio base del lote cuya subasta se impugna, en garantia de la
impugnacién planteada, bajo sancion de tenerse como no presentada la
impugnacion. Dicho documento debera ser dirigido al presidente del Comité
de Subasta y presentado ante la Mesa de Partes del Servicio de Parques de
Lima — SERPAR LIMA, en el horario de atencion.

X. CONDICIONES DE VENTA

10.1. Dentro de los ocho (08) dias calendarios siguientes al acto de la Subasta el
adjudicatario podra optar por:

a) Pagar en SERPAR LIMA dentro del plazo indicado, el precio de la oferta al
contado, considerando dentro de éste, el monto del depdsito de garantia
efectuado. El pago se realizara mediante cheque de gerencia No
Negociable en Soles, a nombre de SERPAR LIMA, presentandolo de
manera presencial en la Oficina de Tesoreria de SERPAR LIMA o mediante
depdsito o transferencia bancaria a la CTA CTE en Soles N° 0001203203
o CC| 009-17000000120320323 del Banco Scotiabank a nombre de
SERPAR LIMA, poniendo en conocimiento a la Oficina de Tesoreria.

b) Pagar en SERPAR LIMA dentro del plazo indicado, una cuota inicial
equivalente al 30% del precio de la oferta, considerando dentro de éste el
monto del depédsito de garantia, y el saldo (70%), hasta los cuarenta y cinco
(45) dias calendarios contabilizados desde el dia siguiente de pago de la
cuota inicial, de acuerdo al cronograma del Anexo N° 08.

El pago de la cuota inicial (equivalente al 30% del precio de la oferta,
considerando dentro de este el depdsito de garantia) y del saldo (70% del
valor adjudicado) pueden realizarse de alguna de las siguientes maneras,
de acuerdo al cronograma del Anexo N° 08:

- Cheque de Gerencia No Negociable en Soles a nombre del SERPAR
LIMA presentandolo de manera presencial en la Oficina de Tesoreria
de SERPAR LIMA.

Depésito o Transferencia Bancaria CTA CTE en Soles N° 000-1203203,
CCl| N° 009-170-000001203203-23 en el Banco Scotiabank, poniendo
en conocimiento a la Oficina de Tesoreria.

En relacién al saldo (70% del valor adjudicado), este se encuentra sujeto
a un interés del 1% mensual, computado desde la fecha de pago de la
cuota inicial, pudiendo elegir la forma de pago, de acuerdo a lo indicado
en el parrafo anterior.

£710.2. Los honorarios del Martillero ascendente al 0.56 % porcentaje de precio del
- valor adjudicado, incluido IGV, seran pagados por el ganador de la buena pro,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al Acto de la Subasta.
Correspondera al adjudicatario efectuar el depésito correspondiente a la

Cuenta que indique el Martillero Publico en el Acto de Subasta Publica. El



comprobante de pago debera remitirse a SERPAR LIMA para la respectiva
elaboracion de la minuta de compraventa.

Si el adjudicatario opta por la modalidad sefalada en el item 10.1 a), debera
cumplir con el pago del 100% del precio de oferta del inmueble dentro de los
ocho (08) dias calendario siguientes al acto de la Subasta. En caso contrario,
se ejecutara el total de la garantia respectiva a beneficio de SERPAR LIMA,
sin lugar a reclamo.

Si el adjudicatario opta por la modalidad sefialada en el item 10.1 b), se le
aplicara las siguientes normas:

a) El pago del saldo del precio y los intereses respectivos (1% mensual,
computados desde la fecha de pago de la cuota inicial) deberan realizarse
dentro de los plazos estipulados en el item 10.1 b). No habra prérroga de
plazos, en concordancia al cronograma del Anexo N° 08,

b) A solicitud de parte dentro del plazo de cinco (5) dias calendario de
efectuado el pago del 30% del precio de la oferta, el adjudicatario solicitara
la elaboracién de la minuta, donde se estipulara el pacto de reserva de
propiedad del inmueble y las arras penales correspondientes, conforme lo
sefialan los articulos N° 1583° y 1478° del Cédigo Civil, respectivamente.

En caso el adjudicatario no formule la solicitud dentro del plazo
establecido, la Entidad, una vez vencido éste, elaborara la minuta
incorporando las clausulas de reserva de propiedad y arras penales,
solicitando al adjudicatario mediante correo electrénico consignado en su
registro, que se apersone a la Entidad para proceder con la suscripcion,
dentro del plazo de tres (03) dias habiles, siguientes a su notificacion.

De ser el caso que el adjudicatario no se presentara para la suscripcion
de la minuta, se ejecutara el total del 30% que deposité como garantia del
precio de oferta respectiva a favor de SERPAR LIMA, sin reclamo alguno.

c) La propiedad y la posesion del inmueble sera entregada cuando el
adjudicatario cancele el total del valor del predio.

d) Sidentro de los ocho (08) dias calendarios siguientes al acto de la subasta
pUblica el adjudicatario no efectuara el pago del 30% del precio de venta,
se ejecutara el 100% de la garantia respectiva a beneficio de SERPAR
LIMA, sin lugar a reclamo.

e) Efectuado el pago del 30% del precio de oferta, si el adjudicatario no
cumple con realizar el pago del 70% restante mas los respectivos
intereses dentro del plazo establecido en el item 10.1 b), el pago efectuado
por el adjudicatario hasta el 30% tendra calidad de arras penales,
conforme al articulo 1478° del Cédigo Civil, quedando éste en beneficio
de SERPAR LIMA, sin lugar a reclamo.

10.5. Elincumplimiento del adjudicatario en cualquiera de sus obligaciones de pago
originara, ademas de las penalidades sefialadas en los items 10.3, 10.4 d) y
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10.4 e), la pérdida del derecho de adjudicacion del predio subastado, el que
seguira en propiedad y posesion del SERPAR LIMA, sin lugar a reclamo.

10.6. Ante la pérdida de la buena pro por falta de pago, SERPAR LIMA podra

10.10.

10.11.

adjudicar el inmueble a quien presentd la segunda mejor oferta de
adjudicacién, al precio ofertado en la puja correspondiente a la Subasta
Publica, el cual consta en el Acta Notarial respectiva. Para ello, SERPAR
LIMA le solicitara exprese su conformidad para la adjudicacion del inmueble
al cual ofertd en el proceso de subasta publica, por el monto en la puja
correspondiente. Esta persona debera dar respuesta a lo solicitado por
SERPAR LIMA en un plazo maximo de siete (07) dias calendarios despues
de notificada la misma. En este supuesto debera tener en cuenta lo siguiente:

a) Si dicho postor otorga su conformidad, debera cancelar el precio de venta
conforme a los plazos establecidos en el Rubro X de las Bases.

b) De no expresar su conformidad, la subasta publica quedara desierta y los
inmuebles seran sometidos a un siguiente proceso de Subasta Publica,
dentro del plazo de vigencia de la tasacion.

El adjudicatario acepta las estipulaciones de estas bases y por ello, renuncia
a iniciar reclamos administrativos y/o acciones judiciales por la aplicacion de
las disposiciones contenidas en el rubro X de las bases.

En el supuesto del item 10.1 a), la minuta de compraventa se celebrara una
vez que el precio se encuentre integramente cancelado y se hayan pagado
los honorarios del Martillero Publico. Asimismo, luego de dicho acto se
entregara la propiedad y posesién del inmueble.

En el supuesto del item 10.1 b), a solicitud de parte, dentro del plazo de cinco
(5) dias calendario luego de haber efectuado el pago de la cuota inicial
equivalente al 30% del precio de la oferta, se solicitara la elaboracion de la
minuta de compraventa, incluyéndose una clausula expresa sobre reserva de
propiedad hasta la cancelacion del total del precio del inmueble y los intereses
correspondientes. Una vez cancelada la integridad del precio de venta y se
hayan pagado los honorarios del Martillero Piablico, SERPAR LIMA emitira un
recibo de cancelacién respectiva, entregando en mérito a ello la propiedad
del inmueble.

Los predios se transfieren en el estado que se encuentran, aceptando el
adjudicatario las condiciones en se encuentran.

La minuta de compraventa se suscribira de acuerdo al modelo que forma
parte de las presentes bases. Sin embargo, la Oficina General de Asesoria
Juridica en coordinacién con la Oficina General de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario podran optimizar la minuta (Anexo N° 06).
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Xl. SITUACION LEGAL DE LOS LOTES

11.1. Los setenta y un (71) lotes de terreno constan inscritos ante el Registro de
Predios de Lima a favor de del Servicio de Parque de Lima SERPAR LIMA.

Setenta (70) lotes de terreno no cuentan con procesos judiciales iniciados, a
excepcion de un (01) predios, ubicado en el Lote 40, Mz. A, urbanizacion Los
Robles, distrito de Santa Anita.

Nueve (09) lotes de terreno se encuentran ocupados por terceros, ubicados
en los lotes 20, 21, 22 y 23 de la Mz. E6, urbanizaciéon Santa Maria IV Etapa,
distrito de Carabayllo y los lotes 35, 36, 37, 39 y 40 de la Mz. A, urbanizacion
Los Robles, distrito de Santa Anita, asimismo, los sesenta y cuatro (62) lotes
de terreno restantes, se encuentran desocupados.

Los setenta y un (71) lotes de terreno, no cuentan con cargas ni gravamenes,
hipotecas, embargos o cualquier medida cautelar; encontrandose todos
independizados en forma definitiva.

N°® Distrito Urbanizacién Mz. | Lote Partida Registral Gravdamenes y Cargas
1 Santa Maria VI Etapa E6 20 14064529 Ocupado por terceros
2 Santa Marfa VI Etapa E6 21 14064530 Ocupado por terceros
— Carabaylio =
3 + Santa Maria VI Etapa E6 22 14064531 Ocupado por terceros
4 Santa Maria V| Etapa E6 23 14064532 Ocupado par terceros
5 Los Robles A 35 11135885 Ocupado por terceros
6 Los Robles A 36 11135888 Ocupado por terceros
7 Los Robles A 37 11135890 Ocupado por terceros
g | Sentminita Los Robles A | 39 11135893 Ocupado por terceros
Proceso de Reivindicacion,
9 Los Robles A 40 Exp. Judicial N°60728-2003-0-
11135894 1801-JR-CI-63

Xll. DE LA MINUTA DE COMPRAVENTA

12.1. Para los efectos de la preparacion de la minuta de compra-venta de los
inmuebles cancelados, el adjudicatario debera presentar en las oficinas de
SERPAR LIMA, lo siguiente:

a) Copia del Certificado de Adjudicacion.

b) Copia de los DNIs de las personas intervinientes

¢) Recibo(s) de cancelacion del inmueble emitido por SERPAR LIMA, asi
como copia de los cheques y/o voucher de transferencia bancaria.

d) Copia simple de la partida de matrimonio, en caso no la hubiera presentado
al momento de la inscripcion.

e) Copia del Recibo o comprobante emitido por el Martillero, acreditando la
cancelacion de los honorarios profesionales del mismo

En caso de personas juridicas, deberan presentar copia literal actualizada de
la partida registral, con una vigencia no mayor a tres (03) meses de
antigtiedad y copia del documento de identidad de su representante legal, de
ser persona distinta a la que participd del acto de subasta publica.
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12.2. Todos los gastos notariales, impuestos y los derechos de inscripcion en el
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Registro de Predios de la Oficina Registral Zona IX — Sede Lima, que se
devenguen como consecuencia de la venta, asi como el de un Testimonio
para SERPAR LIMA seran por cuenta del comprador. Asimismo, el
comprador se obliga a la inscripcién municipal de su lote, dentro del plazo de
un afio desde la fecha del acto publico puesto que, vencido el plazo, los
documentos pasaran al archivo, debiendo el adjudicatario asumir el costo de
las clausulas adicionales y/o gastos administrativos que pudieran originarse.

Xlll. DISPOSICIONES FINALES

13.1.

Los postores por el solo hecho de presentarse a la subasta se someten y
aceptan las normas contenidas en las bases. Asimismo, reconocen el
derecho exclusivo de la Junta de Subasta de interpretar las presentes bases,
asi como aplicar sanciones establecidas.

La Junta de Subasta concluira sus funciones al término del acto publico previa
suscripcion del acta correspondiente.

SERPAR LIMA podra realizar el acto de subasta publica en forma presencial
o virtual, disponer la adquisicion de bases, presentacion de documentos y
otros, de manera presencial o virtual, y en general queda facultada para emitir
cualquier disposicion administrativa complementaria que resulte necesaria
para la conduccion de la subasta publica y cumplimiento de los fines.

En caso de quedar lotes desiertos la Junta de Subasta podra autorizar realizar
una segunda lectura de inmuebles en el desarrollo de la subasta publica. El
criterio de adjudicacion serd el mismo que se establecen en las bases,
quedando descartada cualquier otro tipo de criterio de adjudicacion, es decir,
se adjudicara al postor que formule la oferta mas alta.

La Junta tiene facultades para resolver cuestiones no previstas en las Bases
debiendo aplicar supletoriamente lo establecido en la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales N° 29151, y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y la Directiva N* DIR-00006-
2021/SBN “DISPOSICIONES PARA LA COMPRAVENTA POR SUBASTA
PUBLICA DE PREDIOS ESTATALES", incluyendo sus modificatorias.
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ANEXO N°1
Area Fartida Precio Base
Item Distrito Urbanizacion Mz.| Lote Electrénica Garantia (S/) Puja (S/)
(m2) e (sh
1 | cArRABAYLLO La Rinconada:de M| 28 | 159.06 | PO1366732 | 64,940.00 3,247.00 1,000.00
Carabayllo
2 | CARABAYLLO La Rinsanadade M | 29 | 164.03 | PO1366733 | 66,980.00 3,349.00 1,000.00
Carabayllo
~cehnagel, 3 | CARABAYLLO ke Rimoracde M| 39 | 225.14 | P0O1366743 | 91,800.00 4,590,00 1,000.00
f.-{) 'V-:Ej\) Ul g C.arabayllo
CARABAYLLO L Rincanadaide M | 40 | 213.52 | P01366744 | 87,380.00 4,369.00 1,000.00
Carabayllo
CARABAYLLO La Rinconadaide M| 41 | 201.91 | Po1366745 | 82,620.00 4,131.00 1,000.00
Carabayllo
CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A2 | 9 | 111.65 | P01360645 | 68,340.00 3,417.00 1,000.00
7 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 4 | 112.50 | P01360655 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 5 | 112.50 | P01360656 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 6 | 116.27 | P01360657 | 71,400.00 3,570.00 1,000.00
CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 7 | 116.52 | P01360658 | 71,400.00 3,570.00 1,000.00
CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 8 | 116.52 | P01360659 | 71,400.00 3,570.00 1,000.00
<EPARQ 12 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 9 | 116.52 | P01360660 | 71,400.00 3,570.00 1,000.00
)
&
%
5.? £\13 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 10 | 116.52 | P01360661 71,400.00 3,570.00 1,000.00
" DAILEFORTUNATO
mncumm»;m 14 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 11 | 116.52 | P01360662 | 71,400.00 3,570.00 1,000.00
2. )
e CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 12 | 116.52 | P01360663 | 71,400.00 3,570.00 1,000.00
CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 13 | 116.52 | P01360664 | 71,400.00 3,570.00 1,000.00
% | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 14 | 114.35 | P01360665 | 70,040.00 3,502.00 1,000.00
=
e
5 159 CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 15 | 112.50 | P01360666 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
& da 5% 19 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 16 | 112.50 | PO1360667 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
20 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 17 | 112.50 | P01360668 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
S QQ_PARQ
e .
oW YoM 21 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 18 | 112.50 | P01360669 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
)
P ESUS EDGARI °|) 22 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa [ A3 | 19 | 112.50 | P01360670 |  69,020.00 3,451.00 1,000.00
MUNOZ ZAPATA
V% Mie - 0 .
\::;.E},;Z"g;; 23 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 20 | 112.50 | P01360671 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
—me"
24 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 21 | 112.50 | P01360672 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
25 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 22 | 112.50 | P01360673 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
26 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 23 | 112.50 | P01360674 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
27 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 24 | 112.50 | P01360675 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
28 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 25 | 112.50 | P01360676 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
29 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 26 | 112.50 | P01360677 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
30 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 27 | 112.50 | P01360678 | 69,020.00 3,451.00 1,000.00
31 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 28 | 112.50 | P0O1360679 69,020.00 3,451.00 1,000.00
32 | CARABAYLLO | Esmeralda Primera Etapa | A3 | 29 | 129.94 | P01360680 | 79,560.00 3,978.00 1,000.00
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Area Partica Precio Base
Item Distrito Urbanizacion Mz. | Lote Electronica Garantia (S/) Puja (S/)
(m2) . (s/)
cARABAYLLO | U VE'"E’ET:;:OSO Tera | A | 4 |171.38 | 14419764 93,500.00 4,675.00 1,000.00
cARABAYLLO | U Va"eE';':g;“"so fera | » | & | 171.56 | 14419766 | 93,500.00 4,675.00 1,000.00
CARABAYLLO | U V""”EET;;””SO fera | o | g | 471.55 | 14419768 | 93,500.00 4,675.00 1,000.00
CARABAYLLO | U V"""EET;F:;“OSO lera | x| 9 | 171.65 | 14419769 | 93,500.00 4,675.00 1,000.00
CARABAYLLO | U Va”eE'?:;:"sc’ tera | A | 10 | 171.58 | 14419770 93,500.00 4,675.00 1,000.00
CARABAYLLO |Urb. San Pedro 1era Etapa| D1 | 1 | 42011 | 12705009 | 185,980.00 9,299.00 1,000.00
CARABAYLLO |Urb. San Pedro 1era Etapa| D1| 11 | 247.27 | 12705022 | 109,480.00 5,474.00 1,000.00
CARABAYLLO |Urb. San Pedro 1era Etapa| D1| 12 | 276.79 | 12705023 | 122,400.00 6,120.00 1,000.00
CARABAYLLO |Urb. San Pedro 1era Etapa| D1| 14 | 307.05 | 12705025 | 136,000.00 6,800.00 1,000.00
CARABAYLLO |Urb. San Pedro 1era Etapa| D1 | 15 | 311.20 | 12705026 | 139,400.00 6,970.00 1,000.00
CARABAYLLO |Urb. San Pedro fera Etapa| D1| 16 | 312.82 | 12705027 | 139,400.00 6,970.00 1,000.00
CARABAYLLO | San Pedro 5taElapa | C1| 1 | 339.25 | 13508781 | 127,160.00 6,358.00 1,000.00
CARABAYLLO | _San Pedro 5taElapa | C1| 2 | 474.22 | 13508782 | 177,480.00 8,874.00 1,000.00
CARABAYLLO | San Pedro 5ta Etapa | C1| 3 | 383.10 | 13508783 | 143,480.00 7,174.00 1,000.00
CARABAYLLO | San Pedro 5laEtapa | C1| 4 | 295.63 | 13508784 | 110,840.00 5,542.00 1,000.00
CARABAYLLO | San Pedro 5ta Etapa | C1| 5 | 328.10 | 13508785 | 122,740.00 6,137.00 1,000.00
CARABAYLLO | San Pedro 5ta Etapa | C4| 1 | 427.26 | 13508789 | 159,800.00 7,990.00 1,000.00
CARABAYLLO Los Molinos F1| 8 | 251.02 | 14950951 | 128,180.00 6,409.00 1,000.00
CARABAYLLO Los Molinos F1| 9 | 267.88 | 14950952 | 136,680.00 6,834.00 1,000.00
7 CARABAYLLO Los Molinos F1| 10 | 214.65 | 14950953 | 109,480.00 5,474.00 1,000.00
(O ot {63 | CARABAYLLO Los Molinos F1| 11 | 230.05 | 14950954 | 117,300.00 5,865.00 1,000.00
L b obous] B4 | CARABAYLLO Los Molinos F1| 12 | 227.42 | 14950955 | 115,940.00 5,797.00 1,000.00
\;.@,} Mismbro _4/55 | CARABAYLLO Los Molinos F1| 13 | 22249 | 14950956 | 113,560.00 5,678.00 1,000.00
“2% g 527 56 | CARABAYLLO Los Molinos F1| 14 | 219.64 | 14950957 | 112,200.00 5,610.00 1,000.00
S 57 | CARABAYLLO Los Molinos F1| 15 | 214.50 | 14950958 | 109,480.00 5,474.00 1,000.00
58 | CARABAYLLO | Santa Maria VI Etapa | E6 | 20 | 578.22 | 14064529 | 281,880.00 14,094.00 1,000.00
59 | CARABAYLLO | Santa Maria VI Etapa | E6 | 21 | 633.30 | 14064530 | 309,720.00 15,486.00 1,000.00
50 | CARABAYLLO | Santa Maria VI Etapa | E6 | 22 | 869.97 | 14064531 | 424,560.00 21,228.00 1,000.00
61 | CARABAYLLO | Santa Maria VI Etapa | E6 | 23 | 1756.81 | 14064532 | 734,280.00 36,714.00 1,000.00
e 2] 62 | PACHACAMAC | Villa Verde 3ra_Etapa |V-1| 42 | 270.02 | P03316988 | 160,820.00 8,041.00 1,000.00
SESUS EDQURDG >3 | PACHACAMAC | Villa Verde 3ra. Etapa |V-1| 43 | 273.29 | P03316989 | 162,860.00 8,143.00 1,000.00
G Ml ", /| 64 | PACHACAMAC | Villa Verde 3ra. Etapa_|V-1| 44 | 276,57 | P03316990 | 164,560.00 8,228.00 1,000.00
o go |8 | 66 | PACHACAMAC | Villa Verde 3ra. Elapa |V-1] 45 | 279.84 | P03316991 | 166,600.00 8,330.00 1,000.00
et 66 | PACHACAMAG | Villa Verde 3ra. Etapa |V-1] 46 | 283.12 | P03316992 | 168,640.00 8,432.00 1,000.00
67 | SANTA ANITA Los Robles A | 35 | 160.00 | 11135885 | 222,720.00 11,136.00 1,000.00
68 | SANTAANITA Los Robles A | 36 | 160.00 | 11135888 | 222,720.00 11,136.00 1,000.00
69 | SANTA ANITA Los Robles A | 37 | 160.00 | 11135890 | 222,720.00 11,136.00 1,000.00
70 | SANTA ANITA Los Robles A | 39 | 160.00 | 11135893 | 222,720.00 11,136.00 1,000.00
71 | SANTA ANITA Los Robles A | 40 | 160.00 | 11135894 | 222,720.00 11,136.00 1,000.00
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ANEXO N°2
IMPEDIMENTOS LEGALES PARA PARTICIPACION DE POSTORES
Cadigo Civil:

Articulo 1366°.- Personas prohibidas de adquirir derechos reales por
contrato:

No pueden adquirir derechos reales por contrato, legado o subasta publica, directa
o indirectamente o por persona interpuesta:

1.El Presidente y los Vicepresidentes de la Republica, los Senadores y Diputados,
los Ministros de Estado y funcionarios de la misma jerarquia, los Magistrados de
la Corte Suprema de Justicia y los del Tribunal de Garantias Constitucionales, el
Fiscal de la Nacidén y los Fiscales ante la Corte Suprema de Justicia, los
miembros del Jurado Nacional de Elecciones, el Contralor General de la
Replblica, el Presidente y Directores del Banco Central de Reserva del Peru y el
Superintendente de Banca y Seguros, los bienes nacionales.

2.Los Prefectos y demas autoridades politicas, los bienes de que trata el inciso
anterior, situados en el territorio de su jurisdiccion.

3.Los funcionarios y servido