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"Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres"

"Afio de la Esperanza y el Fortalecimiento de la Democracia” S

RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N°123-2026/GG

Lima, (4 SEP, 2026

LA GERENCIA GENERAL DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION

VISTO: El Memorando N° D000534-2026-SERPAR-LIMA-OGAPI, de fecha 14 de
agosto de 2026, emitido por la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, el
Informe N° D000238-2026-SERPAR-LIMA-OPM, de fecha 19 de agosto de 2026,
emitido por la Oficina de Planeamiento y Modernizacion, el Memorando N° D001094-
2026-SERPAR-LIMA-OGPPM, de fecha 19 de agosto de 2026, emitido por la Oficina
General de Planeamiento Presupuesto y Modernizacion, el Informe Técnico N°
D00002-2026-SERPAR LIMA-OGAPI-IJRL, de fecha 31 de agosto de 2026, emitido
por la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, el Memorando N°
D001167-2026-SERPAR-LIMA-OGPPM, de fecha 02 de setiembre de 2026, emitido
por la Oficina General de Planeamiento Presupuesto y Modernizacién, el mismo que,
adjunta el Informe N° D000252-2026-SERPAR-LIMA-OPM, de fecha 02 de setiembre
de 2026, emitido por la Oficina de Planeamiento y Modernizacion y el Informe N°
D000193-2026-SERPAR-LIMA-OGAJ, de fecha 02 de setiembre de 2026, emitido por
la Oficina General de Asesoria Juridica, v;

CONSIDERANDO:

Que, el Servicio de Parques de Lima, cuyas siglas son SERPAR LIMA, es un
Organo Desconcentrado Especial de la Municipalidad Metropolitana de Lima, con
personeria juridica de derecho publico interno y con autonomia administrativa,
econdmica y técnica, de conformidad con el Estatuto de SERPAR LIMA aprobado por
Ordenanza N° 1784-MML, de fecha 25 de marzo de 2014, y modificado por Ordenanza
N° 2639-MML de fecha 11 de julio de 2024, Ordenanza que modifica el Estatuto del
Servicio de Parques de Lima - SERPAR LIMA y deroga su Reglamento de
Organizacidon y Funciones, asi como su organigrama, el mismo que sera reemplazado
por el Manual de Operaciones (MOP) correspondiente;

Que, con Decreto de Alcaldia N° 011-2024-MML la Municipalidad Metropolitana
de Lima, aprobo el Manual de Operaciones — MOP del Servicio de Parques de Lima —
’@mﬁo% SERPAR LIMA, el cual fue modificado mediante Decreto de Alcaldia N° 007-2026-
S & MML:

%, Ugana Que, el literal g) del articulo 46° del mencionado Manual establece entre las
" gt funciones de la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario la de “Gestionar
el proceso de subasta publica desde el inicio al cierre del expediente de cada lote”;
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Que, resulta fundamental que el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA
cuente con un documento normativo interno debidamente actualizado para la mejor
ejecucion de los procesos desarrollados por las unidades de organizacion y que
desarrolle, de manera especifica y operativa, las disposiciones contenidas en la Ley N°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, la Directiva N° DIR-006-
2021/SBN “Disposiciones para la compraventa por subasta publica de predios
estatales”, aprobada por Resolucion N° 0121-2021/SBN y modificada por Resolucion
N° 0006-2025/SBN y la Ordenanza N° 097 que regula el Régimen del Patrimonio
Inmobiliario de la Municipalidad Metropolitana de Lima;

Que, mediante Memorando N° D000534-2026-SERPAR-LIMA-OGAPI, de fecha
14 de agosto de 2026, la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario remite
el Informe Técnico N° D0001-2026-SERPAR LIMA-OGAPI-IJRL que sustenta el
Proyecto de Directiva denominada: “Procedimiento de Subasta Publica para la Venta
de Predios de Propiedad del Servicio de Parques de Lima-SERPAR LIMA", adjuntando
dicho documento normativo;

Que, a traveés del Informe N° D000238-2026-SERPAR-LIMA-OPM, de fecha 19
de agosto de 2026, la Oficina de Planeamiento y Modernizacion efectuaron
observaciones sobre el contenido de la referida Directiva, solicitando a Oficina General
de Aportes y Patrimonio Inmobiliario efectuar las subsanaciones correspondientes, el
mismo que fue formalizado por la Oficina General de Planeamiento, Presupuesto y
Modernizacién mediante el Memorando N° D001094-2026-SERPAR-LIMA-OGPPM;
de fecha 19 de agosto de 2026;

Que, mediante Proveido N° D001375-2026-SERPAR-LIMA-OGAPI, de fecha 01
de setiembre de 2026, la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario remite a
la Oficina General de Planeamiento, Presupuesto y Modernizacion a traves del Informe
Técnico N° D0002-2026-SERPAR-LIMA-OGAPI-IJRL Ila versién actualizada del
Informe técnico que sustenta el Proyecto de Directiva, adjuntando documentacion
complementaria referida al proyecto de Resolucion de Gerencia General que lo
aprobara, asi como el Proyecto de la Directiva denominada: “Procedimiento de Subasta
Plblica para la Venta de Predios de Propiedad del Servicio de Parques de Lima-
SERPAR LIMA” en mencion, subsanando las observaciones presentadas.

Que, mediante Informe Técnico N° D00002-2026-SERPAR LIMA-OGAPI-IJRL,
de fecha 31 de agosto de 2026, se sustenta |la aprobacion del Proyecto de Directiva N°
001-2026/0GAPI/GG/SERPAR LIMA/MML “Procedimiento de Subasta Publica para la
Venta de Predios de Propiedad del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA”",
con el fin de regular las acciones a seguir por cada unidad de organizacién para contar
con un procedimiento claro y con etapas identificables para la realizacién de la venta
por subasta plblica de predios de dominio privado de su propiedad;
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Que, mediante Informe N° D000252-2026-SERPAR-LIMA-OPM, de fecha 02 de
setiembre de 20286, la Oficina de Planeamiento y Modernizacion sefiala que el Proyecto
de Directiva “Procedimiento de Subasta Publica para la Venta de Predios de Propiedad
del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA" cumple con lo establecido en la
Directiva N° 001-2024/OPM/GG/SERPAR LIMA/MML, "Formulacién, aprobacion y
actualizacion de directivas en el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA, por lo
que considera pertinente que se emita la opinién favorable por parte de la Oficina
General de Planeamiento, Presupuesto y Modernizacién, conforme a lo indicado en el
literal j) del Art. 26° del MOP de SERPAR LIMA y de ser favorable remitir el referido
informe y sus antecedentes a la Oficina General de Asesoria Juridica, a fin de continuar
con la gestién administrativa correspondiente;

Que, mediante Memorando N° D001167-2026-SERPAR-LIMA-OGPPM, de
fecha 02 de setiembre de 2026, la Oficina General de Planeamiento Presupuesto y
Modernizacion opina favorablemente respecto a la aprobacion del Proyecto de Directiva
denominada “Procedimiento de Subasta Publica para la Venta de Predios de Propiedad
del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA” remitiendo los actuados a la Oficina
General de Asesoria Juridica para su consideracion, y de ser factible se emita la
respectiva opinion legal a efectos de proseguir con el tramite administrativo
correspondiente;

Que, mediante Informe N° D000193-2026-SERPAR-LIMA-OGAJ, de fecha 02 de
setiembre de 2026, la Oficina General de Asesoria Juridica, hace suyo el informe N°
D000169-2026-SERPAR-LIMA-OAL, de fecha 02 de setiembre de 2026 de la Oficina de
Asuntos Legales, que, al respecto, emite opinién favorable, por lo que eleva al Despacho
de la Gerencia General la aprobacion del Proyecto de Directiva denominado
“Procedimiento de Subasta PUblica para la Venta de Predios de Propiedad del Servicio
de Parques de Lima — SERPAR LIMA”;

Que, el Proyecto de Directiva “Procedimiento de Subasta PUblica para la Venta
de Predios de Propiedad del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA
corresponde ser aprobado por la Gerencia General mediante Resolucion, en su
condicién de Organo de la Alta Direccion que constituye la maxima autoridad
administrativa del Servicio de Parques de Lima y ejerce como Titular de la Entidad, y a
lo establecido en el literal h) del articulo 12° del MOP de SERPAR LIMA que sefiala
como una de las funciones de la Gerencia General el de Suscribir la correspondencia
de la entidad y expedir resoluciones de Gerencia General en asuntos de su
competencia,

Estando a lo expuesto, y en uso de las facultades conferidas por el Estatuto del

“é‘ ll ana
‘?i’.fﬁggn,m\%‘“ SERPAR LIMA, aprobado por Ordenanza N° 1784-MML y su modificatoria Ordenanza

N° 2639-MML, y conforme al Manual de Operaciones del SERPAR LIMA, aprobado por
Decreto de Alcaldia N° 011-2024-MML modificado mediante Decreto de Alcaldia N°
007-2026-MML, y contando con los vistos de la Oficina General de Asesoria Juridica,
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Oficina General de Planeamiento Presupuesto y Modernizacion, Oficina de
Planeamiento y Modernizacién, Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - DEJAR SIN EFECTO, la Resolucion de Gerencia
General N° 117 del 05 de agosto de 2009, que aprobd la Directiva N°001-
2009/SERPAR-LIMA/GG/MML “SUBASTAS PUBLICAS DE VENTA DE BIENES
INMUEBLES/SERPAR-LIMA”

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR, la Directiva N°001-
2026/0GAPI/GG/SERPAR LIMA/MML “Procedimiento de Subasta Publica para la
Venta de Predios de Propiedad del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA”.

ARTICULO TERCERO. - ENCARGAR, a todos los Organos y Unidades
Organicas del SERPAR LIMA el cumplimiento de las disposiciones que se aprueban
con la presente Resolucion, en el ejercicio de sus competencias.

ARTICULO CUARTO. - NOTIFICAR, la presente Resolucién a todos los
Organos y Unidades Organicas del SERPAR LIMA, para su pleno conocimiento.

ARTICULO QUINTO. - DISPONER, que la Oficina de Sistemas y Tecnologias
de la Informacién publique la presente Resolucién en el Portal Institucional de la
Entidad (www.serpar.gob.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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DIRECTIVA N° 001-2026/0OGAPI/GG/SERPAR L.MAIMML
“pROCEDIMIENTO DE SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE PREDIOS DE
PROPIEDAD DEL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA”

Elaborado por: Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario
1. OBJETIVO

Regular las acciones a seguir por cada unidad organica y/u érgano del Servicio
de Parques de Lima—SERPAR LIMA a fin de contar con un procedimiento claro
y con etapas identificables para la realizacion de la venta por subasta publica
de predios de dominio privado de su propiedad, que incluye los predios
entregados como aportes reglamentarios por concepto de parques zonales.

2. FINALIDAD

Establecer los procedimientos para la venta por subasta publica, a valor
comercial de los predios de propiedad de SERPAR LIMA, que incluye: los
predios entregados como aportes reglamentarios por concepto de parques
zonales, bajo los principios de libre competencia, transparencia y moralidad.

3. BASE LEGAL

Constitucién Politica del Per.

Cadigo Civil.

Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes

Estatales.

e Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, Reglamento de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

e Ordenanza N° 097, que regula el “Régimen del Patrimonio
Inmobiliario de la Municipalidad Metropolitana de Lima y las
Municipalidades distritales que la integran”.

e Ordenanza N° 1784 del 25 de marzo de 2014, que aprueba el
Estatuto de SERPAR LIMA.

e Ordenanza N° 2639 del 11 de julio de 2024, que modifica el
Estatuto del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA.

e Resolucion Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento Nacional de Tasaciones y sus modificatorias.

e Resolucion N° 0121-2021/SBN del 14.12.2021, que aprueba la
Directiva N° DIR-006-2021/SBN, denominada: “Disposiciones
para la compraventa por subasta publica de predios estatales’.

e Resolucion N° 0006-2025/SBN del 21.01.2025, que modifica la
Directiva N° DIR-00006-2021/SBN.

e Manual de Operaciones (MOP) del Servicio de Parques de Lima —
SERPAR LIMA, aprobado por el Decreto de Alcaldia N° 011 de
fecha 11.07.2024, modificado por Decreto de Alcaldia N° 007-
2026-MML.

o Resolucion de Gerencia General N° 147-2024/GG de fecha 28 de

octubre de 2024, aprueba la Directiva N° 001-

2024/0OPM/GG/SERPAR-LIMA/MML denominada “Formulacion,
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Aprobacioén y Actualizacion de Directivas en el Servicio de Parques
de Lima — SERPAR LIMA”.
4. ALCANCE

La presente Directiva es de aplicacién obligatoria a todos los funcionarios y
trabajadores del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA.

5. DEFINICIONES Y SIGLAS

Para efectos del presente documento, se considerara las siguientes definiciones y
siglas:

Definiciones:
-Subasta Puablica: Mecanismo de enajenacion de bienes del Estado en el cual
estos se adjudican al mejor postor, mediante ofertas en sobre cerrado o puja

publica, conforme a los principios de transparencia, igualdad y eficiencia

-Precio Base: Monto minimo establecido para la venta del bien, determinado por
el valor comercial de cada inmueble.

-Postor Habilitado: Persona natural o juridica que cumple con los requisitos
exigidos en el pliego de condiciones.

-Garantia de Oferta: Deposito monetario o titulo valor que acredita la seriedad
de la oferta, reembolsable si no resulta adjudicado.

-Postor: Persona natural o juridica que participa en la subasta presentando una
oferta econémica conforme a los requisitos establecidos.

-Adjudicatario: Postor que resulta ganador de la subasta al haber presentado la
oferta mas favorable y cumplido con todas las exigencias del proceso.

-Acta de Subasta: Documento oficial que registra el desarrollo, resultados v
adjudicacioén del proceso de subasta, firmado por las partes intervinientes.

-Puja: Oferta econdémica incremental realizada durante el desarrollo de la

|6
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-SERPAR LIMA: Servicio de Parques de Lima.

-GG: Gerencia General

-OGAPI: Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario
-OGAJ: Oficina General de Asesoria Juridica

-OGAF: Oficina General de Administracién y Finanzas

-OT: Oficina de Tesoreria

-OSTI: Oficina de Sistemas y Tecnologia de la Informacion
-OGD: Oficina de Gestion Documentaria

6. DISPOSICIONES GENERALES

6.1. Los predios de propiedad del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA,
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entregados como aportes reglamentarios por concepto de parque zonal, pueden
ser materia de venta por subasta publica.

6.2. La venta por subasta plblica estara a cargo del Servicio de Parques de Lima —
SERPAR LIMA, quien designara a la Junta de Subasta mediante Resolucion de
la Gerencia General.

La misma estara conformada por cinco (5) miembros y cinco (5) suplentes, de las
siguientes areas:

o Eljefe de la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, quien la
presidira;

o Eljefe de la Oficina de Sistemas y Tecnologias de la Informacion, quien
ejercera las funciones de secretario técnico;

o Eljefe de la Oficina de Administracion y Finanzas o su representante;

e El jefe de la Oficina de Planeamiento, Presupuesto y
Modernizacion o su representante,

o Eljefe de la Oficina General de Asesoria Juridica o su representante,

Asimismo, los suplentes seran los siguientes:

El jefe de la Oficina de Gestion Documentaria;

El jefe de la Oficina de Planeamiento y Modernizacion,
El jefe de la Oficina de Recursos Humanos;

El jefe de la Oficina de Presupuesto;

El jefe de la Oficina de Asuntos Legales.

. Los trabajadores y funcionarios del Servicio de Parques de Lima — SERPAR
LIMA estan prohibidos de adquirir bienes de propiedad de esta ultima. Tal
prohibicion se hace extensiva a los trabajadores y funcionarios de la
Municipalidad Metropolitana de Lima.

. No podran participar directa o indirectamente las personas a las que se refieren
en los Arts. 1366° y 1367° del Caédigo Civil y el Art. 63° de la Ley Organica de
Municipalidades, Ley N° 27972 y, en general, los que se encuentran impedidos
de contratar con el Estado.

. La peticién de terceros interesados en la compra de predios de propiedad del
Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA, mediante la venta por subasta
publica, no obliga a la entidad a iniciar dicho procedimiento.

6.6. La tasacion del predio a valor comercial que se propone en venta por subasta
pliblica serd contratada atendiendo a las disposiciones de la Ley de
Contrataciones del Estado, su Reglamento y otras disposiciones sobre la
materia, previo requerimiento de la Oficina General de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario y en coordinacién estrecha con la Oficinal General de Administracion
y Finanzas de SERPAR LIMA, debiendo ser una persona natural y/o juridica con
acreditacion de experiencia en el rubro de valorizaciones comerciales mayor de
cinco (05) afios y que cuenta ademas con profesionales especializados.

6.7. La venta de predios de propiedad del SERPAR LIMA, se realiza una vez que se
haya inscrito el derecho de propiedad a su favor.
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6.8. La existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos o
registrales que afecten al predio, asi como la posesién que pueda existir sobre
el mismo, no limita su libre disposicién, siempre que tales circunstancias sean
debidamente consignadas en el Acuerdo que aprueba la venta y en las bases
de la subasta, asf como en los avisos de convocatoria y en los contratos
respectivos, bajo sancion de nulidad.

6.9. El precio base sera el valor comercial determinado en la tasacion efectuada,
conforme al Reglamento Nacional de Tasaciones del Per(. El precio del valor del
bien inmueble es fijado en Soles.

6.10.En el caso de los predios cuya subasta haya quedado desierta, se rebajara el 5%
del precio base en segunda convocatoria y 5% en tercera convocatoria. En caso
no se logre la venta del predio en tercera convocatoria, se procedera a realizar
una nueva tasacion.

6.11.El postor sera notificado de los actos derivados de la subasta ptiblica via correo
electrénico, el mismo que fue otorgado para estos efectos, sin perjuicio de la
notificacién personal que se efectlie en el domicilio que sefiale, el cual debe ser
fijado en la ciudad donde se efectuard el acto plblico de subasta.

6.12.Las Bases Administrativas constituyen el instrumento especifico que regula las
condiciones particulares de cada proceso de subasta publica, desarrollando lo
dispuesto en la presente Directiva. En caso de discrepancia, prevalecera lo
establecido en la presente Directiva.

6.13.Las actuaciones desarrolladas en el marco del procedimiento de subasta
publica deberan observar los principios de legalidad, transparencia,
razonabilidad y debido procedimiento, siendo debidamente motivadas vy
sustentadas en el expediente administrativo correspondiente.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS
7.1. DE LA APROBACION DE LA VENTA POR SUBASTA PUBLICA.

7.1.1. Identificacion y evaluacion de los predios a subastar
La identificacion, evaluacién y propuesta de venta en Subasta Publica de
los predios a subastar que tienen como titular registral al Servicio de
Parques de Lima-SERPAR LIMA, son impulsadas por la Oficina General
de Aportes y Patrimonio Inmobiliario.

7.1.2. Informe Técnico Legal para la propuesta de subasta ptiblica
La Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario formara el
expediente administrativo con la documentacion  sustentatoria
correspondiente que se describe a continuacion:

a) Ficha Técnica de inspeccion del predio;
o b) Copia Literal de la partida registral del predio materia de venta;
o c) Fotografia de los predios;
\ﬁ d) Plano de ubicacién del terreno a escala apropiada, con la indicacién
, c§ del area, linderos, y medidas perimétricas correspondientes;
\?Ez/*mﬁfgdﬂ“"ﬁ%y’ e) Memoria Descriptiva del predio indicando la ubicacion, el area, el
i,

0
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perimetro, los linderos, las medidas perimétricas y las observaciones
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gue se consideren pertinentes;

f) Si el predio se encuentra comprendido en algutn proceso judicial, se
solicitara informacién a la Oficina General de Asesoria Juridica de
SERPAR LIMA sobre el estado procesal.

g) Tasacion a valor comercial, la cual no debe superar una antigtiedad de
ocho (08) meses.

La Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario debera elaborar
un informe técnico legal en el que se estudie y detalle la propiedad, las
cargas y gravdmenes que recaen sobre los predios materia de subasta.
En dicho informe debera indicar la existencia o no de impedimentos
legales para subastar el o los predios.

Ademas, el expediente técnico legal debera contar con la propuesta de
Bases de la venta en Subasta Publica y su Reglamento, asi como los
anexos correspondientes.

Las Bases en mencién deben contener los datos del predio, los
dispositivos legales en los que se sustenta la venta y el anexo incluyendo
las caracteristicas del predio, precio base, garantia, puja y plazos.

Aprobacién del Consejo Directivo del Servicio de Parques de Lima

La Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario remitira el
expediente técnico legal a la Gerencia General, a fin de que, en el marco
de sus competencias, evallie su elevacion al Consejo Directivo del
Servicio de Parques de Lima.

Previamente a su elevacién, la Gerencia General podra requerir la opinién

7 : legal de la Oficina General de Asesoria Juridica, en atencion a la .

Md&wﬁ" naturaleza del acto y conforme a lo previsto en el Manual de Operaciones .~
& de la Entidad.

De considerarse viable, la Gerencia General elevara el expediente técnico
legal al Consejo Directivo del SERPAR LIMA, a fin de que este 6rgano
colegiado aprueba y autorice, mediante Acuerdo, la remision del
expediente a la Municipalidad Metropolitana de Lima, para la emision del
Acuerdo de Concejo correspondiente a autorizar la venta del o los lotes
por Subasta Publica.

7.1.4. Determinacion del valor comercial del predio

La Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario elaborara los
Términos de Referencia para la contratacion del servicio de tasacion y/o
valorizacion de predios; los cuales seran remitidos a la Oficina General de
Administracién y Finanzas, a efectos de que inicie el estudio de mercado,
siguiéndose el procedimiento atendiendo a las disposiciones de la Ley de
Contrataciones del Estado y demas normas reglamentarias vy
complementarias.

7.1.5. Vigencia de la valorizacién y su actualizacion
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El plazo maximo de vigencia de la valorizacion es de ocho (08) meses. En
caso no sea aprobada la subasta publica dentro de dicho plazo, se debera
proceder a su actualizacién, la misma que tendra igual plazo de vigencia.
A criterio de la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario se
podra disponer la actualizacién de la tasacién antes del vencimiento del
plazo indicado.

7.1.6. De la conformacion de la Junta de Subasta.

La Junta de Subasta Publica es el drgano colegiado encargado de
conducir el procedimiento de subasta, conforme a lo establecido en la
presente Directiva y en las Bases Administrativas.

La Junta de Subasta Publica se conforma mediante Resolucién de
Gerencia General en la etapa previa a la sesion del Concejo Metropolitano
de Lima, pues dicho acto administrativo constituye un documento
integrante del expediente que se eleva al Concejo para su revision.

La Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario brindara el
soporte técnico a la Junta de Subasta Publica, asi como propondra los
documentos necesarios para la ejecucion del procedimiento, incluyendo
el proyecto de Bases Administrativas y su Reglamento, los cuales seran
puestos en conocimiento de la Junta para su evaluacién en el marco de
sus competencias.

La participacion de la Oficina General de Asesorfa Juridica se circunscribe
a la emisién de opinion legal cuando corresponda, en el marco de sus
funciones.

7.2. SUBASTA PUBLICA PRESENCIAL
7.2.1. Inicio del procedimiento de la subasta publica
La ejecucion del procedimiento de venta por subasta plblica estara a

cargo de la Junta de Subasta con el apoyo técnico de la Oficina General
de Aportes y Patrimonio Inmobiliario.

Las funciones de la Junta de Subasta son:
e |Iniciar y culminar el proceso de Subasta una vez autorizada.

e Dar cumplimiento a las bases administrativas y aplicar sus disposiciones
aprobada por SERPAR LIMA

Ll-’.’}” . . § . 5 e ’
\ﬂd,,gau:m\\q\, e Designar al Martillero y Notario Publico que participara en el acto de la

Subasta Publica.

e Otorgar la Buena Pro al postor que haya efectuado la propuesta mas
alta.

e Absolver las consultas que sobre las bases de la subasta efectlen los
postores, dentro del plazo sefialado en el calendario de las mismas.

9 / l s
\-Q:fg: P(esuv“,,«



MUNICIPALIDAD DE

LIMA

LENY 1) 1‘_
h\*?@

e
oy

ERPAR

Senvicio de Parques de Lima

e Resolver cualquier solicitud, reclamo que fuera presentado por algun

postor en el transcurso del acto de la Subasta Publica.

Otras que sefiale |a presente directiva y las que sean necesarias para el
proceso de la Subasta Publica.

Interpretar, rectificar, aclarar o efectuar precisiones a las Bases
Administrativas, sin transgredir su contenido. Asimismo, podra hacer
precisiones al acto de convocatoria y demés actos del proceso de
subasta, sin que ello contravenga lo establecido en las Bases, siempre
orientado a una mayor transparencia y eficiencia en la disposicion de los
predios del Servicio de Parques de Lima. Cualquier cambio y/o
modificacién de fondo, requerira del sustento técnico, autorizacion
expresa y formal de la Gerencia General.

Integrar a las Bases Administrativas la interpretacion, rectificacion y/o
aclaracion de las mismas, correspondiendo a la Oficina General de
Aportes y Patrimonio Inmobiliario comunicar a los adquirientes de las
mismas mediante carta, correo electrénico, previa autorizacion expresa
del postor o publicacién en la pagina Web y redes sociales SERPAR
LIMA.

Retirar de la Subasta Publica uno o mas predios del proceso por causas
debidamente justificadas y sustentadas mediante informe tecnico de la
Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, con autorizacion
de la Gerencia General.

Suspender la ejecucion del acto de subasta publica, por causas
debidamente justificadas que comprometan la legalidad, transparencia
o seguridad del proceso, debiendo dejar constancia en acta y comunicar

a la Gerencia General para las acciones correspondientes, llamese

postergacion y/o reprogramacion del acto de subasta.

El quorum de la Junta de Subasta sera de tres (3) miembros, siempre y
cuando esté presente el presidente, sus decisiones se adoptan por
mayoria de concurrentes, teniendo el presidente voto dirimente.

Los miembros integrantes de la Junta de Subasta seran instruidos por la
Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, respecto a sus
atribuciones y obligaciones, con la finalidad de que cumplan con lo
dispuesto en las Bases administrativas y el Reglamento, de cada
subasta publica.

La Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario dispone la
publicacion del aviso de convocatoria por una sola vez en el diario Oficial
“El Peruano” y otros que la norma vigente lo permita. Adicionalmente, se
hara la publicidad respectiva en la pagina web de SERPAR LIMA, redes
sociales y otros medios que resulten necesarios para el éxito de la
subasta. Asimismo, podra solicitar el apoyo a las diversas entidades de
la corporacién municipal a efecto que colaboren con la difusion de la
subasta publica. Dichos avisos deberan contener las caracteristicas,
area, ubicacion y otros datos relevantes del predio, asi como el lugar dia
y hora de la subasta, precio base y la indicacién del lugar donde se
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pueden adquirir las bases respectivas.

e La convocatoria debe efectuarse con diez (10) dias calendario de
anticipacion, como minimo, a la fecha de celebracion del acto de subasta
plblica.

7.2.2. Requisitos para ser postor

Para participar en la subasta publica, el postor debe haber adquirido las
bases y entregar en garantia un depdsito bancario o cheque de gerencia
no negociable, equivalente al 5% del precio base. Este cheque debera ser
a favor de SERPAR LIMA, no negociable.

Asimismo, debera presentar toda la documentacion requerida en las
Bases Administrativas y declaraciones juradas correspondientes.

7.2.3. De la calificacion de postor habil

La evaluacion de la documentacion que presenten los postores esta a
cargo de la Junta de Subasta en coordinacion con la Oficina General de
Aportes y Patrimonio Inmobiliario, la cual tiene la facultad de requerir al
postor para que complemente o subsane alguna informacion. El
requerimiento podra efectuarse mediante medios electrénicos, tales como
correo electronico u otros previamente autorizados por el administrado,
siempre que se garantice la trazabilidad, integridad y constancia de la
comunicacion, conforme a lo dispuesto en el TUO de la Ley N°27444.
Dichas comunicaciones deberan ser incorporadas al expediente
administrativo correspondiente.

El postor tiene la opcién de subsanar la informacion requerida hasta el
plazo sefialado en las Bases Administrativas. En caso de que la
observacion no sea subsanada en el plazo previsto, el postor es
descalificado para participar en el proceso de subasta, lo cual es
comunicado mediante carta o correo electrénico.

7.2.4. Del acto de la Subasta Publica

El acto de la subasta publica es dirigido por el presidente de la Junta de
Subasta con la presencia del Notario Publico, el Martillero y los
representantes del OCI de SERPAR LIMA y, de corresponder, con el
representante del OCI de la Municipalidad Metropolitana de Lima, en
calidad de veedor. Ademas, se invitara a la Policia Nacional del Per( -
PNP y a la Gerencia de Seguridad Ciudadana de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, estos Ultimos para que garanticen el orden durante
el desarrollo del acto de la Subasta Pliblica.

El acto de la Subasta Publica sera conducido por el Martillero Publico.

Es potestad del presidente de la Junta de Subasta, suspender o
reprogramar el acto publico de subasta cuando, previo a resolver hechos,
5 2 acciones o actos de naturaleza compleja que se presenten en el
o procedimiento, deba solicitar asesoria, informes u opiniones al érgano con

& =
B, Py

competencias en el tema discutido, el cual debe cumplir con remitir lo
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solicitado en el plazo maximo de dos (02) dias habiles.

La modalidad de subasta es a viva voz, la cual inicia con el precio base,
realizandose las respectivas pujas, de acuerdo al monto indicado.

La adjudicacion de la buena pro se efectia después de anunciada por
tercera vez consecutiva la Ultima puja y sin que se haya emitido una nueva
propuesta, otorgandose esta al postor que haya formulado la oferta mas
alta. Las adjudicaciones de la buena pro solo son otorgadas dentro del
acto de la subasta publica.

Al finalizar el acto de la subasta publica se levanta un acta que consigne
lo acontecido en el mismo, la cual es firmada por el presidente de la Junta
de Subasta y sus miembros, Notario Publico y Martillero Publico.

Concluido el acto puiblico de subasta, el depdsito bancario y/o el cheque de
gerencia entregado como garantia por el postor que resulté adjudicatario
queda retenido, como garantia de pago de precio venta.

Asimismo, queda retenida la garantia presentada por el segundo mejor
ofertante, para proseguir con el tramite ante el eventual incumplimiento
de adjudicatario. Las garantias del tercero y demas ofertantes también
quedan retenidas a menos que solicite su devolucion (anexo N° 04 de la
Bases Administrativas). En cuyo caso quedan excluidas del proceso de
subasta.

De no lograrse la venta de los predios se levantara un acta, en la cual se
declara esta desierta.

7.2.5. Impugnacion de la Subasta Publica

Los postores que deseen presentar alguna impugnacién al resultado de la -
subasta publica lo haran en el mismo acto de otorgamiento de la buena pro,
situacion que debera ser consignada en el Acta con suscripcion del
impugnante. Dentro de los dos (2) dias habiles siguientes al acto de
subasta, el postor impugnante debera presentar por escrito el sustento de
su impugnacion, conjuntamente con un cheque de gerencia no negociable
emitido por entidad bancaria a la orden del Servicios de Parques de Lima -
SERPAR LIMA, el cual sera entregado a la Oficina de Tesoreria, por el
monto equivalente al 20% del precio base del lote cuya Subasta se
impugna, en garantia de laimpugnacion planteada, bajo sancion de tenerse
como no presentada la impugnacion. Dicho documento debera ser dirigido
al presidente de la Junta de Subasta y presentado ante la Mesa de Partes
del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA, en el horario de
atencion.

Recibido el escrito de sustentacion y verificada la constancia de entrega
del cheque de gerencia en la Oficina de Tesoreria, la Junta de Subasta
contard con un plazo maximo de cinco (05) dias habiles para emitir
pronunciamiento debidamente motivado,
declarando fundada o infundada la impugnacion.

Dicho pronunciamiento sera notificado al impugnante y a los demas
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postores que participaron en el acto de subasta. En caso de
declararse fundada, se dejara sin efecto el otorgamiento de la buena pro y
la Junta de Subasta, previa evaluacion, dispondra la realizacion de una
nueva subasta o declarara desierto el proceso, ordenando en ese acto la
devolucién del cheque de gerencia al impugnante.

Si la impugnacién es declarada infundada, se ratificara la buena pro
otorgada y se dispondra la devolucion del cheque de gerencia; no obstante,
si de la evaluacion se advierte mala fe en la interposicion de la
impugnacion, la Junta de subasta, con informe legal previo por parte de la
Oficina General de Asesoria Juridica, autorizara la ejecucion del cheque a
favor de SERPAR LIMA, conforme a lo establecido en la normativa
aplicable. La falta de pronunciamiento dentro del plazo sefialado no
afectara la validez de la buena pro otorgada, salvo que mediare disposicién
legal en contrario.

7.2.6. Adjudicacion de la buena pro y cancelacién del predio

El adjudicatario de la Buena Pro puede cancelar el precio del predio de
acuerdo con los plazos establecidos en las bases, contando con las
siguientes opciones:

e Abonar en SERPAR LIMA el precio de la oferta al contado, considerando
dentro de este, el monto del depésito de garantia efectuado.

e Abonaren SERPAR LIMA una cuota inicial equivalente al 30% del precio
de la oferta, considerando dentro de éste el monto del depédsito de
garantia, y el saldo (70%), ademas del interés mensual del 1% sobre el
saldo pendiente.

En cualquiera de las dos modalidades, se debe realizar el pago de
acuerdo al cronograma establecido en las Bases Administrativas.

7.2.7. Pagoy modalidades

Si el adjudicatario opta por la modalidad de pago al contado debera cumplir
con el pago del 100% del precio de oferta del predio en el plazo estipulado
en las Bases. Caso contrario, se ejecutara el total de la garantia respectiva
a beneficio de SERPAR LIMA.

A solicitud de parte, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, luego de
haber efectuado el pago de la cuota inicial equivalente al 30% del precio
de la oferta, se elaborara una minuta de compra venta, en la que se
estipulara el pacto de reserva de propiedad hasta la cancelacién del total
del precio del inmueble, incluyendo los intereses y las arras penales
correspondientes conforme lo sefialan los articulos 1583° y 1478° del
Cadigo Civil, respectivamente.

Asimismo, la Oficina de Tesoreria debera informar a la Oficina General de
Aportes y Patrimonio Inmobiliario, en un plazo de dos (2) dias habiles,

";"' ;> . o . .
é 5\ respecto a la informacién correspondiente a los pagos realizados del 30%
W AT del valor del predio, con la finalidad de coordinar con la Oficina General
i P oS f de Asuntos Juridicas, para la emisién de la minuta de compra venta con
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clausula de reserva de propiedad, correspondiente.
7.2.8. Incumplimiento

Si el adjudicatario no efectuara el pago del 30% del precio de venta, se
ejecutara el 100% de la garantia respectiva a beneficio de SERPAR
LIMA.

Asimismo, efectuado el pago del 30% del precio de oferta, si el
adjudicatario no cumple con realizar el pago del 70% restante mas los
respectivos intereses, en dicho caso, el pago efectuado por el
adjudicatario hasta el 30% tendra calidad de arras penales, conforme
al articulo 1478° del Coédigo Civil, quedando éste en beneficio de
SERPAR LIMA.

Finalmente, la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario,
con una anticipacién no menor de tres (3) dias habiles a la fecha de
vencimiento de los plazos de pago, remitira un aviso desde el correo
consulta subasta@serpar.gob.pe, comunicando a cada adjudicatario
respecto a la fecha de pago correspondiente.

El incumplimiento del adjudicatario en cualquiera de sus obligaciones
de pago originara, ademas de las penalidades sefialadas, la pérdida
del derecho de adjudicacion del predio subastado, el que seguira en
propiedad de SERPAR LIMA.

Ante la pérdida de la buena pro por falta de pago del primer adjudicatario,
SERPAR LIMA podra adjudicar el inmueble a la persona natural o
juridica cuya propuesta constituya la segunda mejor oferta de
adjudicacién, al precio ofertado en la puja correspondiente a la Subasta
PUblica, el cual obra en el Acta Notarial respectiva. Para ello, SERPAR
LIMA solicitara exprese su conformidad para la adjudicacion del
inmueble, al cual oferté en el proceso de subasta publica, por el monto
de la puja correspondiente. Esta persona debera dar respuesta a lo
solicitado de SERPAR LIMA en un plazo méaximo de tres (03) dias
habiles después de notificada la misma. En este supuesto, se debera
tener en cuenta lo siguiente:

e Sidicho postor otorga su conformidad, debera cancelar el precio de
venta, conforme a los nuevos plazos que se establezcan

e De no expresar su conformidad, la subasta plblica sobre dicho bien
quedara desierta y el inmueble sera sometido a un siguiente
proceso de Subasta Publica, dentro del plazo de vigencia de la
tasacion.

7.2.9 Devolucion de garantia

Adjudicada la Buena Pro, se procedera a devolver las garantias
depositadas en SERPAR LIMA a los postores que no se hubieran
adjudicado a partir del séptimo

(07) dia habil de realizado el acto de subasta publica, previa solicitud
presentada por Mesa de Partes de SERPAR LIMA.
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Vencido el plazo de quince (15) dias habiles posteriores al acto de
subasta, la Oficina de Tesoreria cursara una carta notarial a guienes no
hubieran recogido su depésito de garantia, otorgando cinco (05) dias
habiles para que se apersonen a recabar su garantia, bajo
apercibimiento de efectuarse la consignaciéon del mismo en las
instancias  correspondientes, previo descuento de los gastos
administrativos.

Asimismo, en el caso de no haber postor sobre el bien inmueble que se
esta subastando, se declara desierta la subasta de dicho bien.

7.210 Al finalizar el acto de subasta, se levantara un acta que consigne lo
acontecido en la misma, que sera refrendada por todos los miembros de
la Junta de Subasta, Martillero y Notario Publico.

7.2.11 En caso de no venderse los lotes en la primera, segunda y tercera
convocatoria, se rebajard un 5% del precio base en cada oportunidad,
previo informe de la Oficina General de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario.

La propuesta de rebaja del precio base sera dirigida a la Gerencia
General para su autorizacion a través del documento que
corresponda.

7.3. SUBASTA PUBLICA VIRTUAL

7.3.1. De la Subasta Puablica Virtual

La subasta publica virtual, a través de medios electronicos y sistemas de
informacion web, es la modalidad que se utiliza para brindar a los postores
habiles y a los demas participantes de la Subasta Publica, un conjunto de
herramientas  tecnolégicas que  permita realizar  acciones
correspondientes al acto de subasta.

Sera de aplicacion a lo regulado en la Resolucion N° 0121-2021/SBN del
14.12.2021, que aprueba la Directiva N° DIR-006-2021/SBN, denominada:
‘Disposiciones para la compraventa por subasta pulblica de predios
estatales”, y la Resolucion N° 0006-2025/SBN del 21.01.2025 que la
modifica; en todo aquello que no haya sido desarrollado en el numeral
L2

7.3.2 Del uso de herramientas tecnoldgicas

Las herramientas tecnolégicas dispuestas por SERPAR LIMA para el
desarrollo del proceso de Subasta Publica garantizaran:

- La venta de bases administrativas.

- La verificacion de garantias.

- Elregistro de postores y de las ofertas presentadas por los postores
habiles.

- La absolucion de consultas.
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- La adjudicacion de la buena pro al mejor postor.
- La entrega de resultados.
- Otros aspectos relevantes a desarrollarse en las Bases de la Subasta.

7.3.3. En lo referente a la modalidad virtual

Las Bases de la Subasta Publica contendran disposiciones expresas
respecto a las etapas del proceso que se realizaran mediante
herramientas tecnoldgicas. Ademas, se consignara las fechas en que se
realizara el acto publico, atendiendo al nimero general de lotes a
ofertarse.

7.3.4. De la responsabilidad

La Oficina de Sistemas y Tecnologia de la Informacién, en conjunto con
la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, sera la
responsable de brindar, de acuerdo con sus competencias, todas las
facilidades y el apoyo necesario para la realizacion de la subasta publica
virtual.

Del Manual de Usuario
La Oficina de Sistemas y Tecnologia de la Informacion se encargara de

elaborar un manual del usuario para orientar e instruir a los postores en
los siguientes aspectos:

- Forma de ingreso al sistema.
- Participacion en la subasta como postor habil.

7.4. DE LA FIRMA DEL CONTRATO

7.4.1. Elaboracion del contrato de compraventa

Una vez cancelado el total del precio de venta del predio subastado, el
adjudicatario para los efectos de la elaboracién del contrato de
compraventa debera presentar en mesa de partes de SERPAR LIMA, los
siguientes documentos:

e Copia del Certificado de Adjudicacion.
e Copia (s) fotostatica (s) del (los) Documento (s) de identidad de la
(s) persona

(s) interviniente (s) vigentes.

e Recibo(s) de cancelacion del predio.

e Recibo o comprobante de pago emitido por el Martillero Publico,
acreditando la cancelacion de los honorarios profesionales del
mismo.

e En caso de la sociedad conyugal, debera presentar copia del acta de
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matrimonio, cuya antigliedad no puede ser mayor a 3 meses.

e En caso de personas juridicas, deberan presentar copia literal
actualizada (no mayor de 3 meses) de la partida registral de la entidad
compradora, copia del documento de identidad DNI de su
representante legal y vigencia de poder (no mayor de 3 meses).

Los honorarios del Martillero seran asumidos por el adjudicatario de la
buena pro dentro los seis (6) dias habiles siguientes del acto de la subasta
publica, cuyo porcentaje se encuentra establecido en las Bases
Administrativas.

7.4.1.1 Acreditados el pago del precio del terreno subastado, la cancelacion
de los honorarios profesionales al Martillero Publico y la presentacion
de los documentos requeridos, se procederd a la elaboracion del
contrato de compraventa respectivo, exclusivamente a nombre del
adjudicatario, debiendo suscribirla el representante de SERPAR
LIMA.

7.4.1.2 La Oficina de Sistemas y Tecnologias de la Informacién brindara el
acceso a la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, para
que revise y califique la documentacién presentada por el
adjudicatario, procediendo a la elaboracion de la minuta
correspondiente, previa verificacion del cumplimiento de los
requisitos sefialados en las bases.

7.4.1.3 Elaborado el proyecto de minuta de compraventa, este podra ser
remitido a la Oficina General de Asesoria Juridica, para la emisién de
opinion legal, de considerarse necesario, previo a su suscripcion por
la Gerencia General. '

La intervencion de la Oficina General de Asesoria Juridica se
circunscribe a la evaluacion de los aspectos juridicos del documento,
sin implicar validacién de las condiciones técnicas, econdémicas o
procedimentales del proceso de subasta pUblica

Todos los gastos notariales, impuestos y los derechos de inscripcién
en los Registros Pubicos — SUNARP que se devenguen como
consecuencia de |a venta, asi como los del Testimonio para SERPAR
LIMA seran de cuenta del adjudicatario, obligandose al tramite
registral y administrativo.

Una vez cancelado el precio de venta, con la Minuta de Compraventa,
la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario debe efectuar
la declaracion jurada de baja del predio ante Municipalidad del distrito
gue corresponda.

7.4.2 Del informe final
Despues de concluido el procedimiento de venta por subasta publica y

firmada el Acta Notarial, la Oficina General de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario debera elevar un informe final a la Gerencia General de



x MUNICIPALIDAD DE
@ LIMA SERPAR
i Servido de Parques de Lima

SERPAR LIMA, detallando los aspectos mas relevantes del
procedimiento del acto de subasta. El plazo para que informe es de cinco
(05) dias habiles, posteriores a la suscripcidn del acta notarial en mencion.

7.5. ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA FORMULACION DE LAS BASES PARA LA
SUBASTA PUBLICA DE VENTA DE LOTES DE TERRENO

7.5.1 Respecto al contenido a considerar en la formulacion de la
Convocatoria

BASES

SUBASTA PUBLICA N°00X-20XX-SERPAR
LIMA VENTA DE LOTES URBANOS EN
SOLES
Aprobado mediante Acuerdo de Concejo N°XXX-xxxx-MML

INFORMES Y ATENCION PRESENCIAL:
- XXXXXXXXXXXXXXXXXX

VENTA DE BASES:

- XXXXXXXXXXXXKXXXXXXXX

- Pagina web: www.serpar.gob.pe

INSCRIPCIONES PRESENCIALES:
= XXX

VENTA DE BASES:
- A partir del XX de XXXXXX del xxxx al XX de XXXXXX del xxxx

- XXXXXX

- Pagina web: www.serpar.gob.pe

- Mediante transferencia bancaria o depésito bancario a la xxxxxxx por el monto
de S/ xx.00 (xxxxxx y 00/100), el voucher debera ser enviado al correo
xxxxxx@serpar.gob.pe y xxxxx@serpar.gob.pe con atencion a tesoreria, una
vez validada la informacién, se enviara las bases de la subasta de forma
digital y el comprobante de pago electrénico correspondiente.

Sera potestad de la Junta de Subasta ampliar el horario de inscripcion y/o
depésito de garantia hasta antes de la hora establecida para el inicio de la
Subasta.

VALOR DE LAS BASES: S/ xxxxx (xxxx con 00/100 soles)

REQUISITOS PARA PARTICIPAR:

a) Compra de Bases;

b) Inscripcién y depésito de garantia: desde el XX de XXXXXX hasta el XX de
XXXXXX de XXXX hasta las XX horas

ACTO DE SUBASTA:
XX de XXXXXX del XXXX, en el XXXXXXX, XXXXXX. a las XX horas.
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MODALIDAD DE SUBASTA:
A viva voz, Mixta (de manera presencial y virtual)

TELEFONOS: 200-5493 / 200-5455 Anexos 5130, 5133, 5134, 5008

WHATSAPP: XOOOXX 1 XXXXXXX T XXXXXKKX

CONSULTAS EN WEB: www.serpar.gob.pe

LA JUNTA DE SUBASTA

Lima, XXXXXX del XXXX.
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BASES PARA LA SUBASTA PUBLICA DE VENTA DE LOTES DE TERRENO

Respecto al contenido a considerar en la formulacién de las Bases

OBJETO

N°00X-20XX-SERPAR LIMA

gl
N7
BT

SERPAR

Senvidode f’;ﬁﬂre; de Lima

Regular el procedimiento de venta por Subasta Publica de xxxxxxx (xxx)
lotes de terrenos de dominio privado de propiedad del Servicio de
Parques de Lima — SERPAR LIMA, ubicados en los distritos de xxxxxxxXx,
los mismos que se detallan en el anexo N° 01, en las condiciones fisicas
y legales en las que se encuentran (venta Ad Corpus) y que se consigna

en estas bases:

BASE LEGAL

2.1
2.2
2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

29

3.1

Modalidad
presencial y virtual)
L XXX HXHXXXXK XXX

Constitucién Politica del Pert.
Codigo Civil.

Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, que establece en
su articulo 59° que cualquier transferencia de propiedad de bienes
municipales se realizara mediante subasta publica.

TUO de la Ley N.° 29151, aprobado por Decreto Supremo N° 019-
2019-VIVIENDA y Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que
aprueba el Reglamento del TUO de la Ley General del Sistema de
Bienes Estatales.
Ordenanza N.° 097 que regula el “Régimen del Patrimonio
Inmobiliario de la Municipalidad Metropolitana de Lima y las
Municipalidades Distritales que la integran”.

Ordenanza N° 1784 del 25 de marzo de 2014, que aprueba el
Estatuto de SERPAR LIMA y su modificatoria Ordenanza N° 2638.
Resolucion N° 0121-2021/SBN del 14.12.2021, que aprueba la
Directiva N° DIR-0006-2021/SBN, denominada: "Disposiciones para
la compraventa por subasta publica de predios estatales”.
Resolucion N° 0006-2025/SBN del 21.01.2025, que modifica la
Directiva N° DIR-00006-2021/SBN.
Acuerdo de Concejo Metropolitano N° XXX-2026-MML, que
aprueba la realizacion y precios base de los predios a subastar.

ACTO SUBASTA PUBLICA

© XX de XXXXXX del 20XX.
Inicio del acto : XX:00 XX.
: A viva voz, Mixta (de manera

La subasta publica de los lotes detallados en el Anexo N° 1 se
realizara de acuerdo al siguiente detalle:
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3.3

3.4
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Caracteristicas generales de los inmuebles

Ubicacion, urbanizacién, manzana, drea, partida registral, precio
base, depdsito de garantia y monto de puja (oferta) se precisan en
el Anexo N° 1, integrante de la presente base.

Exhibicion de los lotes

La visita a los lotes detallados en el Anexo N° 1 puede ser realizada
directamente por los interesados. El hecho de no inspeccionar el
lote que se adjudica no habilita la presentacion de un reclamo
posterior, ya que se presume de pleno derecho que los postores han
realizado la propia apreciacion de compra, directamente o a través
de un tercero, por lo que no seran admisibles reclamos posteriores
en caso de adjudicacion, respecto del estado y situacién del lote.
Asimismo, no seran admisibles ajustes de valor por causa de
desconocimiento de informacién o estado de lote, ni por otra
circunstancia, por cuanto el mismo se ofrece en la condicién AD
CORPUS, de conformidad con el articulo 1577° del Cédigo Civil.

Asimismo, a través del visor digital que se encuentra en la pagina
web de SERPAR se puede visualizar los lotes propuestos para la
presente subasta, el mismo que no reemplaza la verificacion por
parte de los interesados.

Precio base

El precio base de cada uno de los lotes objeto del procedimiento de
venta por subasta publica esta detallado en el Anexo N° 1.

V. REQUISITOS PARA SER POSTOR

41

Para ser postor se requiere haber adquirido en forma presencial o
virtual:

41.1 Las Bases: En caso realice la adquisicién via web, estas se
remitiran al correo que consigne en su compra, asi como
su boleta de venta electrénica.

4.1.2  En caso que los participantes soliciten las Bases en forma
fisica, se otorgard, previa presentacion del voucher de

pago.

4.1.3  El pago del depésito de garantia se efectuara en la Oficina
de Tesoreria de SERPAR LIMA, (ubicado en XXXX), en el
horario de XX:00 hasta las XX:00 horas, mediante
cualquiera de las siguientes formas:

v" Cheque de Gerencia No Negociable en Soles a nombre de
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SERPAR LIMA.

v Transferencia bancaria en la cuenta el
XXX XX XX XXX, que debera ser remitido via correo
electronico al correo  XXXXX@serpar.gob.pe Yy
XXXXXXX@serpar.gob.pe adjuntando su carta de
presentacion segun corresponda (Anexo N° 07).

En cualquiera de las modalidades de pago del depésito de garantia
descritas en el item 4.1.3., debera realizarse por el lote o los lotes a
los que postule, antes del acto de la subasta, ademas de presentar los
documentos que se indican en item VI.

4.2 Las ofertas son individuales. No se permitira el desorden o acuerdo
entre los postores durante la venta por subasta publica, de ocurrir
ello, sera motivo para la suspension temporal o definitiva del acto
plblico y de ser el caso, el retiro de aquellas personas que lo
ocasionen o participen de ello.

4.3 No podran participar como postores directa o indirectamente las
personas a que se refiere los articulos 1366° y 1367° del Codigo Civil
y el articulo 63° de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972 y
en general, los que se encuentran impedidos de contratar con el
Estado. El texto integro se transcribe en el Anexo N° 02, integrante -
de la presente base.

4.4 No intervendran como postores las personas que tengan deudas y/o
asuntos litigiosos con la Municipalidad Metropolitana de Lima o con
sus empresas, conforme al contenido del Anexo N° 03, integrantes
de las presentes bases.

4.5 Los trabajadores y funcionarios de la Municipalidad Metropolitana de
Lima estan impedidos de adquirir bienes de la propia Municipalidad,
asi mismo, los trabajadores, funcionarios e integrantes de la Junta de
Subasta, que hayan tenido acceso a la informacion técnico y/o legal
del proceso de la subasta publica.

4.6 Las personas naturales o juridicas que adquieran las bases podran
examinar el expediente técnico de cada predio de manera presencial,
coordinando su visita con la Oficina General de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario (ubicado en XXXX en horario de XX:00 a XX:00 horas).

4.7 Los postores podran efectuar todo tipo de consultas en la materia,
Unicamente dentro del plazo sefialado en la convocatoria a traves de
mesa de partes ylo correo electronico
consulta_subasta@serpar.gob.pe.

% Lizana 3,
a”
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V. DEL SOMETIMIENTO A LAS BASES

El solo hecho de la inscripcidn para participar como postor en la subasta
publica, implica la lectura de las bases, total sometimiento y la aceptacion
de los procedimientos, condiciones y disposiciones contenidas en las
presentes bases, o a los que ellas hacen referencia, asi como a todas y
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cada una de las circulares y/o comunicaciones que emita la Junta de
Subasta Publica, las mismas que seran publicadas en la pagina Web de
SERPAR LIMA.
VL. INSCRIPCION Y PRESENTACION DE DOCUMENTOS
6.1 Los documentos para inscribirse como postor son los siguientes:
Presentar Carta de Presentacion (Anexo N° 7) seglin corresponda,

adjuntando lo siguiente:

a) Comprobante de pago de adquisicién de las bases o correo de
confirmacién de venta.

b) Copia del cheque de gerencia o voucher de la transferencia bancaria
realizada a nombre de SERPAR LIMA, asi como el Recibo de
Ingresos que le generd la Oficina de Tesoreria.

El recibo de deposito de garantia es el Ginico documento que acredita
la calidad de postor para su inscripcion y participaciéon en el acto de
Subasta Publica.

Todos los postores tienen la flexibilidad de participar y, de ser
necesario, cambiar de opinidbn respecto al lote inicialmente
seleccionado. El depésito de garantia que ya ha realizado le permitira
postular de forma inmediata a otro lote, siempre que el monto
depositado cubra o supere la garantia minima que este nuevo lote
requiera.

c¢) La copia simple del documento nacional de identidad o del carné de
extranjeria del titular (en caso de personas naturales), de ambos
conyuges (en caso de sociedad conyugal) y de ambos convivientes
(en caso de unién de hecho).

d) En caso de ser casados:

- Copia simple de su partida de matrimonio con una vigencia no
\ mayor a tres (03) meses de antigliedad.
S I
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De no contar con la partida de matrimonio al momento de la
inscripcion podra presentar una declaraciéon  jurada
comprometiéndose a adjuntar el documento dentro de los diez (10)
dias de haber obtenido la buena pro. Los dos cényuges tienen que
estar presentes en el acto de subasta.

- En caso tengan régimen de sociedad de gananciales por
separado: adjuntar copia literal de la situacion inscrita en el Registro
personal de la SUNARP, con una antigiiedad no mayor a 30 dias.

contados a partir de la fecha de su emision.
’;gll
"S‘:{;"; - En caso participe solo uno de los cényuges en representacion de
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la sociedad conyugal, debera presentar poder notarial por el cual se
le otorga la facultad de participar en nombre y presentacion del
conyuge ausente indicandose las facultades necesarias para el acto
de subasta.

e) En caso de ser convivientes adjuntar inscripcion registral de
reconocimiento de union de hecho.

f) Las personas juridicas domiciliadas en el Pert deberan presentar el
certificado de vigencia de poder de su representante legal (expedido
por la SUNARP con una antigtiedad no mayor a 30 dias de emitido,
que acredite que tiene la facultad expresa de adquirir inmuebles).

g) Declaracién jurada simple (Anexo N° 03 de las bases) segun se trate
de personas naturales o juridicas.

De ser casado, cada uno de los conyuges debera llenar la
declaracion jurada.

h) Declaracién jurada de procedencia licita de fondos (Anexo N° 4 de
las Bases), segun se trate de personas naturales o juridicas.

De ser casado, cada uno de los conyuges debera llenar la declaracion
jurada.

i) Declaracién Jurada simple (Anexo N° 5) comprometiéndose a
recoger minuta de compra-venta de bien inmueble en subasta dentro
del plazo maximo de 60 dias calendario de realizada la subasta.

De ser casado, cada uno de los conyuges debera llenar la declaracion
jurada.

j) En caso sea un consorcio, se adjuntara la promesa de consorcio, con
el poder vigente del representante legal de cada uno de los
integrantes del consorcio que la suscriben, la misma que debera
contar con firmas legalizadas, la designacién del representante
comun, el domicilio comln y las obligaciones a las que se
comprometen cada uno de los integrantes del consorcio; asi como el
porcentaje equivalente a dichas obligaciones.

k) En caso de encontrarse en proceso de inscripcion de la persona
juridica, de la designacion de su representante legal o del
nombramiento de apoderado, debe adjuntarse copia de la solicitud
de inscripcion del documento que se encuentre en proceso de
inscripcion registral.

I) En caso requiera que un tercero participe del acto publico, debe
adjuntar el poder otorgado mediante Notario Publico, que sefiale de
manera expresa las facultades y limites para la representacion en el
acto de subasta publica.
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6.2 PRESENTACION DE DOCUMENTOS:

6.2.1 La presentacién de los documentos sefialados en las bases en el
punto 6.1) para inscribirse como postor se puede presentar de
manera presencial en:

v XXXXXXX ubicado en XXXXXXX, conforme al horario
establecido en las bases.

6.2.2 En caso optar, de manera virtual debera ingresarlos a través de la
mesa de partes virtual de SERPAR LIMA, ingresando todos los
documentos escaneados en un solo archivo con el asunto:
Subasta Publica N° XXX-XXXX-SERPAR LIMA.

6.2.3 SERPAR LIMA podra realizar notificaciones oficiales al correo
electronico de los participantes y/o postores, asi como del
adjudicatario, esto conforme a lo establecido en el articulo 20° del
TUO de la Ley N° 27444. Ley del Procedimiento Administrativo
General, aprobado mediante Decreto Supremo N° 004-2019-JUS.
Asimismo, es de su responsabilidad la verificacion y respuesta a
las notificaciones realizadas por parte de la Entidad.

ViIl.  DE LA CALIFICACION DE POSTOR HABIL

7.1 Para efecto de subsanacién de alguna informacién por parte de los
participantes, OGAPI| comunicara dicha situacién via correo
electrénico a la direccién consignada por el participante en su
registro. El Postor tiene la opcion de subsanar hasta el plazo de un
(01) dia habil de notificada la observacion.

7.2 En caso la inscripcion se realice en fecha préxima a la subasta - tres
(03) dltimos dias calendarios - la subsanacion se debera efectuar
en el plazo que indique la Junta de Subasta.

En caso que la observacion no sea subsanada el Postor sera
eliminado del proceso, lo cual sera comunicado mediante correo
electronico.

7.3 La Junta de Subasta, mediante acta, otorgaré la condicién de postor
habil a todos aquellos postores que cumplan con los requisitos y
documentos sefialados en las bases, previamente evaluados por
OGAPI.

7.3.1 OGAPI, Mediante correo electrénico, notificara la conformidad
de postor habil para participar en el acto ptiblico como postor.

7.3.2 El listado de postores habiles se publicara en la pagina web de
SERPAR LIMA.
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VIl. EJECUCION DE ACTA DE SUBASTA MIXTA: PRESENCIAL Y
VIRTUAL (A TRAVES DE MEDIOS ELECTRONICOS):

8.1 En la modalidad Virtual, los postores deberan contar con equipo
electronico que cuente con camara web en buen estado, con
servicio de internet de banda ancha y con espacio fisico adecuado
sin perturbaciones de ruidos para participar en el acto publico de
subasta.

8.2  Se implementara una sala virtual para el desarrollo de la subasta
plblica a través del aplicativo o entorno web que permita la
conexion remota, comunicandose a los postores habiles la
informacion pertinente mediante correo electronico consignado al
momento de su registro, como postores.

8.3  Sera de exclusiva responsabilidad del postor el acceso y utilizacion
de la plataforma por la que participara en el acto de subasta.

IX. PROCEDIMIENTO PARA EL ACTO DE SUBASTA PUBLICA

8.1 La subasta publica se llevara a cabo en el dia, hora (con una
tolerancia de hasta 30 minutos) y lugar indicado en el aviso de
convocatoria que se publicara en el diario Oficial “El Peruano”. Si por
disposicion del Gobierno Nacional se limitara el aforo, podran fijarse
dos o mas fechas para el acto publico, las cuales seran indicadas
en la pagina web de SERPAR LIMA.

9.2  Elacto de Subasta se realizara ante la Junta de Subasta designada,
con la presencia de un Notario Plblico y un Martillero Publico. Por
razones de infraestructura al acto solo asistiran los postores
acompariados como maximo con un (01) acompaifiante.

9.3 La Subasta Publica se efectuara teniendo como precio base el que .
se consigna en el Anexo N° 01 de las presentes Bases y en el Aviso
de Convocatoria, no admitiéndose postura inferior a dicha suma.

9.4 Antes de dar inicio al acto de Subasta Publica de cada lote, el
presidente de la Junta o miembro que designe la Junta, constatara
el nimero de postores habiles para participar en la misma. De existir
un (01) solo postor se dara inicio a la Subasta, de lo contrario se
declarara desierta.

9.5  Acto seguido el Martillero Publico asumira la conduccién del acto de
subasta e invitara a los postores a participar y formular sus ofertas.
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9.6 Las ofertas deberan presentar variaciones superiores a la oferta
anterior por sumas no menores al monto de puja fijado o multiplo de
ésta.

9.7 Las ofertas verbales podran presentarse hasta que el Martillero
Plblico requiera por tercera vez nuevas ofertas y éstas no se
produzcan, lo que se evidenciara con el tercer golpe del Martillo o
el tercer aviso, siendo éste inapelable.
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9.8 El postor ganador de la Buena Pro en el Acto de la Subasta
entregara su Documento Nacional de Identidad al personal de
apoyo de para la Subasta quien se acercara a su sitio a recoger DN
para presentar ante el Notario Publico para la verificacion de su
identificacion. El presidente de la Junta de Subasta hara entrega de
la Constancia de Adjudicacion, quedando retenido su recibo de
Depésito de Garantia. La Constancia contendra el (los) nombre (s)
exacto (s) que debe (n) figurar en la minuta de compraventa y las
copias del Documento de Identidad (DNI) correspondiente. En caso
de que el Postor ganador este participando de manera virtual,
debera mostrar su DNI en FISICO por su camara WEB.

9.9 Los cheques de gerencia o los depdsitos realizados por los postores
que no obtuvieron la adjudicacion de los lotes les seran devueltos
en la Oficina de Tesoreria de SERPAR LIMA (ubicada en XXXXX)
a partir del séptimo (07) dia habil de realizado el acto de la subasta
publica en horario de lunes a viernes de XX:00 a XX:00 horas. La
devolucién es procedente, salvo que se detectara que han
presentado documentacion falsa, en cuyo caso quedara la garantia
como indemnizacién a favor de SERPAR LIMA.

Vencido el plazo de quince (15) dias habiles posteriores al acto de
subasta, se cursara una carta notarial a quienes no hubieran
recogido su depdsito de garantia, otorgando quince (15) dias habiles
para que se apersonen a recabar su garantia, bajo apercibimiento de
efectuarse la consignacion del mismo en las instancias
correspondientes, previo descuento de los gastos administrativos.

9.10 El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el
proceso de la Subasta Publica mediante acuerdo con otros postores
para evitar las posturas o en cualquier forma impida la realizacion
del acto, no podra seguir participando en el acto de Subasta Publica
y perdera el deposito a favor de SERPAR LIMA.

9.11 En caso de producirse desodrdenes, el presidente de la Junta de
Subasta podra ordenar el retiro o el desalojo de los responsables,
suspendiendo el acto de Subasta si la situacion lo exige.

9.12 ElNotario Plblico, culminado el acto, redactara el Acta de la Subasta,
haciendo constar lo sucedido en el acto de Subasta certificando asi
la adjudicacién de la Buena Pro del predio subastado consignando
los datos de los Certificados de Depdsito de Garantia, indicandose
lo siguiente:

a) Datos correspondientes al inmueble subastado.

b) Monto de la Subasta.

c) Importe del depésito.

d) Nombre, denominacion o razoén social del depositante.
e) Nuamero de la Subasta Publica.

De otro lado, el Notario Publico debera dejar constancia en Acta de




Wigl
-.iﬂ?f
LN

i TMA SERPAR

2
&

-

L/

D

la persona natural o juridica cuya propuesta constituya la segunda
mejor oferta de adjudicacion en el proceso de Subasta Publica y del
monto ofertado por aquellos por cada uno de los inmuebles en venta.
Ello con la finalidad de ofrecer en adjudicacién a los mismos los
inmuebles en mencidn ante el incumplimiento de las condiciones de
venta establecida en el Rubro X de las Bases.

El Acta debera ser firmada por los integrantes de la Junta de Subasta,
el Notario Publico y el Martillero Publico.

9.13 Los postores que deseen presentar alguna impugnacion al resultado
de la subasta publica lo haran en el mismo acto de otorgamiento de
la buena pro, situacion que debera ser consignada en el Acta con
suscripcion del impugnante. Dentro de los dos (2) dias habiles
siguientes al acto de subasta, el postor impugnante debera presentar
por escrito el sustento de su impugnacion, conjuntamente con un
cheque de gerencia emitido por entidad bancaria a la orden del
Servicios de Parques de Lima — SERPAR LIMA, el cual sera
entregado a la Oficina de Tesoreria, por el monto equivalente al 20%
del precio base del lote cuya Subasta se impugna, en garantia de la
impugnacién planteada, bajo sancién de tenerse como no presentada
la impugnacion. Dicho documento debera ser dirigido al presidente
de la Junta de Subasta y presentado ante la Mesa de Partes del
Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA, en el horario de
atencion.

9.14 Recibido el escrito de sustentacién y verificada la constancia de
entrega del cheque de gerencia en la Oficina de Tesoreria, la Junta
de Subasta contara con un plazo maximo de cinco (05) dias
habiles para emitir pronunciamiento  debidamente motivado,
declarando fundada o infundada la impugnacion.

Dicho pronunciamiento sera notificado al impugnante y a los demas
postores que participaron en el acto de subasta. En caso de
declararse fundada, se dejara sin efecto el otorgamiento de la buena
pro y la Junta de Subasta, previa evaluacién, dispondra la realizacion
de una nueva subasta o declarara desierto el proceso, ordenando en
ese acto la devolucion del cheque de gerencia al impugnante.

Si la impugnacién es declarada infundada, se ratificara la buena pro
otorgada y se dispondra la devolucién del cheque de gerencia; no
obstante, si de la evaluacion se advierte mala fe en la interposicion
de la impugnacion, la Junta de subasta, con informe legal previo por
parte de la Oficina General de Asesoria Juridica, autorizara la
ejecucion del cheque a favor de SERPAR LIMA, conforme a lo
establecido en la normativa aplicable. La falta de pronunciamiento
dentro del plazo sefialado no afectara la validez de la buena pro
otorgada, salvo que mediare disposicion legal en contrario.

CONDICIONES DE VENTA

10.1 Dentro de los seis (06) dias habiles siguientes al acto de la Subasta
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el adjudicatario podra optar por:

a) Pagar en SERPAR LIMA dentro del plazo indicado, el precio de la
oferta al contado, considerando dentro de éste, el monto del
depdsito de garantia efectuado. El pago se realizara mediante
cheque de gerencia No Negociable en Soles, a nombre de
SERPAR LIMA, presentandolo de manera presencial en la Oficina
de Tesoreria de SERPAR LIMA o mediante depdsito o
transferencia bancaria ala CTA CTE en Soles N° xxxxxxxxx o CClI
xxxxxxxxxx del Banco xxxxxxx a nombre de SERPAR LIMA,
poniendo en conocimiento a la Oficina de Tesoreria.

b) Pagar en SERPAR LIMA dentro del plazo indicado, una cuota
inicial equivalente al 30% del precio de la oferta, considerando
dentro de éste el monto del depésito de garantia, y el saldo (70%),
hasta los treinta y cinco (35) dias habiles contabilizados desde el
dia siguiente de pago de la cuota inicial, fecha establecida en el
cronograma del Anexo N° 08.

El pago de la cuota inicial (equivalente al 30% del precio de la
oferta, considerando dentro de este el depésito de garantia) y del
saldo (70% del valor adjudicado) pueden realizarse de alguna de
las siguientes maneras, de acuerdo al cronograma del Anexo N°
08

Cheque de Gerencia No Negociable en Soles a nombre del
SERPAR LIMA presentandolo de manera presencial en la
Oficina de Tesoreria de SERPAR LIMA.

- Depésito o Transferencia Bancaria CTA CTE en Soles N°
XXXXXXXXXXXX,  CClI N xxxxxxxxxxxxx en el Banco
XXXXXXXXXXXXXXX, poniendo en conocimiento a la Oficina de
Tesoreria. -

En relacion al saldo (70% del valor adjudicado), este se encuentra
sujeto a un interés del 1% mensual, computado desde la fecha de
pago de la cuota inicial, pudiendo elegir la forma de pago, de
acuerdo a lo indicado en el parrafo anterior.

10.2 Los honorarios del Martillero ascendente al 0.56 %, mas |GV, de
corresponder, del valor de adjudicacion del predio, porcentaje que

b ha sido pactado mediante convenio previo con el Martillero Publico,
,;&L«\‘“‘“‘@“ﬁa‘;g; al amparo de lo establecido en el articulo 18° del Decreto Supremo
A ‘”\\ N°008-2025-JUS, seran pagados por el ganador de la buena pro,

dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al Acto de la Subasta.
Correspondera al adjudicatario efectuar el dep6sito correspondiente
a la Cuenta que indique el Martillero Publico en el Acto de Subasta
Publica. El comprobante de pago debera remitirse a SERPAR LIMA
para |la respectiva elaboracién de la minuta de compraventa.

10.3 Si el adjudicatario opta por la modalidad sefialada en el item 10.1
a), debera cumplir con el pago del 100% del precio de oferta del
inmueble dentro de los seis (06) dias habiles siguientes al acto de
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la Subasta. En caso contrario, se ejecutara el total de la garantia
respectiva a beneficio de SERPAR LIMA, sin lugar a reclamo.

10.4 Si el adjudicatario opta por la modalidad sefialada en el item 10.1
b), se le aplicara las siguientes normas:

a) El pago del saldo del precio y los intereses respectivos (1%
mensual, computados desde la fecha de pago de la cuota
inicial) deberan realizarse dentro de los plazos estipulados en
el item 10.1 b). No habra prérroga de plazos, en concordancia
al cronograma del Anexo N° 08.

b) A solicitud de parte dentro del plazo de cinco (5) dias
calendario de efectuado el pago del 30% del precio de |a oferta,
el adjudicatario solicitara la elaboracién de la minuta, donde se
estipulara el pacto de reserva de propiedad del inmueble y las
arras penales correspondientes, conforme lo sefialan los
articulos N° 1583° y 1478° del Cadigo Civil, respectivamente.

En caso el adjudicatario no formule la solicitud dentro del plazo
establecido, la Entidad, una vez vencido éste, elaborara la
minuta incorporando las clausulas de reserva de propiedad y
arras penales, solicitando al adjudicatario mediante correo
electrénico consignado en su registro, que se apersone a la
Entidad para proceder con la suscripcion, dentro del plazo de
tres (03) dias habiles, siguientes a su notificacion.

De ser el caso que el adjudicatario no se presentara para la
suscripcion de la minuta, se ejecutara el total del 30% que
depositd como garantia del precio de oferta respectiva a favor
de SERPAR LIMA, sin reclamo alguno.

¢) La propiedad y la posesion del inmueble sera entregada ™
cuando el adjudicatario cancele el total del valor del predio. Yo e

d) Sidentro de los seis (06) dias habiles siguientes al acto de la
subasta publica el adjudicatario no efectuara el pago del 30%
del precio de venta, se ejecutara el 100% de la garantia
respectiva a beneficio de SERPAR LIMA, sin lugar a reclamo.

e) Efectuado el pago del 30% del precio de oferta, si el
adjudicatario no cumple con realizar el pago del 70% restante
mas los respectivos intereses dentro del plazo establecido en el
item 10.1 b), el pago efectuado por el adjudicatario hasta el
30% tendra calidad de arras penales, conforme al articulo
1478° del Codigo Civil, quedando éste en beneficio de
SERPAR LIMA, sin lugar a reclamo.

10.5 El incumplimiento del adjudicatario en cualquiera de sus
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obligaciones de pago originara, ademas de las penalidades
sefialadas en los items 10.3, 10.4 d) y 10.4 e), la pérdida del
derecho de adjudicacion del predio subastado, el que seguird en
propiedad y posesion del SERPAR LIMA, sin lugar a reclamo.

10.6 Ante la pérdida de la buena pro por falta de pago, SERPAR LIMA
podra adjudicar el inmueble a quien presento la segunda mejor oferta
de adjudicacion, al precio ofertado en la puja correspondiente a
la Subasta Publica, el cual consta en el Acta Notarial respectiva.
Para ello, SERPAR LIMA le solicitara exprese su conformidad para
la adjudicacion del inmueble al cual oferté en el proceso de subasta
publica, por el monto en la puja correspondiente. Esta persona
debera dar respuesta a lo solicitado por SERPAR LIMA en un plazo
maximo de siete (07) dias calendarios después de notificada la
misma. En este supuesto debera tener en cuenta lo siguiente:

a) Si dicho postor otorga su conformidad, debera cancelar el
precio de venta conforme a los plazos establecidos en el
Rubro X de las Bases.

b) De no expresar su conformidad, la subasta publica quedara
desierta y los inmuebles serdn sometidos a un siguiente
proceso de Subasta Publica, dentro del plazo de vigencia de
la tasacion.

10.7  El adjudicatario acepta las estipulaciones de estas bases y por ello,
renuncia a iniciar reclamos administrativos y/o acciones judiciales
por la aplicacion de las disposiciones contenidas en el rubro X de
las bases.

10.8 En el supuesto del item 10.1 a), la minuta de compraventa se
celebrard una vez que el precio se encuentre integramente
cancelado y se hayan pagado los honorarios del Martillero Ptblico.
Asimismo, luego de dicho acto se entregara la propiedad y posesién
del inmueble.

10.9  En el supuesto del item 10.1 b), a solicitud de parte, dentro del plazo
de cinco (5) dias calendario luego de haber efectuado el pago de la
cuota inicial equivalente al 30% del precio de la oferta, se solicitara
la elaboracion de la minuta de compraventa, incluyéndose una
clausula expresa sobre reserva de propiedad hasta la cancelacion
del total del precio del inmueble y los intereses correspondientes.
Una vez cancelada la integridad del precio de venta y se hayan
pagado los honorarios del Martillero Publico, SERPAR LIMA emitira
un recibo de cancelacion respectiva, entregando en mérito a ello la
propiedad del inmueble.

10.10 Los predios se transfieren en el estado que se encuentran,
aceptando el adjudicatario las condiciones en se encuentran.

10.11 La minuta de compraventa se suscribird de acuerdo al modelo
(Anexo N° 06) que forma parte de las presentes bases. El proyecto
de minuta podra ser remitido a la Oficina General de Asesoria
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Juridica para la emisién de opinién legal cuando corresponda,
respecto a sus aspectos juridicos, sin que ello implique la
elaboracion o modificacion de las condiciones técnicas, econémicas
o procedimentales del proceso, las cuales son de responsabilidad
de la Oficina General de aportes y Patrimonio Inmobiliario, en su

calidad de organo la conduccidn

procedimiento.

competente para

SITUACION LEGAL DE LOS LOTES

del

11.1 Los xxxxxxxxx (xxx) lotes de terreno constan inscritos ante el
Registro de Predios de Lima a favor de del Servicio de Parque de

Lima SERPAR LIMA.

11.2 Los xxxxxxxxx (xxx) lotes de terreno, no cuentan con cargas ni
gravamenes, hipotecas, embargos o cualquier medida cautelar;

Xll.

encontrandose todos independizados en forma definitiva.

DE LA MINUTA DE COMPRAVENTA

12.1 Para los efectos de la preparacion de la minuta de compra-venta de
los inmuebles cancelados, el adjudicatario debera presentar en las

12.2

oficinas de SERPAR LIMA, lo siguiente:

a)
b)
c)

Copia del Certificado de Adjudicacion.
Copia de los DNIs de las personas intervinientes

LIMA, asi como copia de los cheques y/o voucher de
transferencia bancaria.

presentado al momento de la inscripcion.
Copia del Recibo o comprobante emitido por el Martillero,

acreditando la cancelacion de los honorarios profesionales del

mismo

En

Copia simple de la partida de matrimonio, en caso no la hubiera

Recibo(s) de cancelacién del inmueble emitido por SERPAR

caso de personas juridicas, deberan presentar copia literal -

actualizada de la partida registral, con una vigencia no mayor a tres
(03) meses de antigtiedad y copia del documento de identidad de su
representante legal, de ser persona distinta a la que participé del

acto de subasta publica.

Todos los gastos notariales, impuestos y los derechos de inscripcion
en el Registro de Predios de la Oficina Registral Zona IX — Sede
Lima, que se devenguen como consecuencia de la venta, asi como
el de un Testimonio para SERPAR LIMA seran por cuenta del
comprador. Asimismo, el comprador se obliga a la inscripcion
municipal de su lote, dentro del plazo de un afio desde la fecha del
acto publico puesto que, vencido el plazo, los documentos pasaran
al archivo, debiendo el adjudicatario asumir el costo de las clausulas

adicionales y/o gastos administrativos que pudieran originarse.
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Xill.  DISPOSICIONES FINALES

13.1 Los postores por el solo hecho de presentarse a la subasta se
someten y aceptan las normas contenidas en las bases. Asimismo,
reconocen el derecho exclusivo de la Junta de Subasta de
interpretar las presentes bases, asi como aplicar sanciones
establecidas.

13.2 La Junta de Subasta concluira sus funciones al término del acto
publico previa suscripcion del acta correspondiente.

13.3 SERPAR LIMA podra realizar el acto de subasta publica en forma
presencial o virtual, disponer la adquisicién de bases, presentacion
de documentos y otros, de manera presencial o virtual, y en general
queda facultada para emitir cualquier disposicion administrativa
complementaria que resulte necesaria para la conduccion de la
subasta publica y cumplimiento de los fines.

13.4 En caso de quedar lotes desiertos la Junta de Subasta podra
autorizar realizar una segunda lectura de inmuebles en el desarrollo
de la subasta publica. El criterio de adjudicacién sera el mismo
que se establecen en las bases, quedando descartada cualquier
otro tipo de criterio de adjudicacion, es decir, se adjudicara al postor
que formule la oferta mas alta.

13.5 La Junta tiene facultades para resolver cuestiones no previstas en
las Bases, debiendo aplicar supletoriamente lo establecido en la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales N° 29151, y su
Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, 'y la Directiva N°  DIR-00006-2021/SBN
‘DISPOSICIONES PARA LA COMPRAVENTA POR SUBASTA
PUBLICA DE
PREDIOS ESTATALES", incluyendo sus modificatorias.

XIV. ANEXOS DE LAS BASES

ANEXO N° 1 LISTADO DE PREDIOS

- ANEXO N° 2 IMPEDIMENTOS LEGALES PARA PARTICIPACION DE
& A \ POSTORES

ANEXO N° 3 DECLARACION JURADA PARA PARTICIPANTES

ANEXO N° 4 DECLARACION JURADA DE PROCEDENCIA LICITA DE
FONDOS

ANEXO N° 5 DECLARACION JURADA DE SUSCRIPCION DE MINUTA

ANEXO N° 6 MODELOS DE DOCUMENTACION RELACIONADAS A LAS
MINUTAS
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ANEXO N° 7 CARTAS DE PRESENTACION DE SOLICITUD DE POSTOR
SEGUN CORRESPONDA

ANEXO N° 8 CRONOGRAMA DE LA SUBASTA PUBLICA N°XX-XXXX-
SERPAR LIMA
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ANEXO N*1
LISTADO DE PREDIOS
< : Precio : 2
e S Lote/ | Area Partida Garantia | Puja
Item Distrito Urbanizacién Mz. Sublote | (m2) | Electrénica Bg?e s/ s/

1 XXKXXXXX XXXXXXX XX XX XXXX KHOOOXXXX KAXXXX | XXXXXXX XAXXX
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ANEXO N°2
IMPEDIMENTOS LEGALES PARA PARTICIPACION DE POSTORES
Codigo Civil:
Articulo 1366°.- Personas prohibidas de adquirir derechos reales por
contrato:

No pueden adquirir derechos reales por contrato, legado o subasta publica,
directa o indirectamente o por persona interpuesta:

1.El Presidente y los Vicepresidentes de la Republica, los Senadores y Diputados,
los Ministros de Estado y funcionarios de la misma jerarquia, los Magistrados de
la Corte Suprema de Justicia y los del Tribunal de Garantias Constitucionales, el
Fiscal de la Nacion y los Fiscales ante la Corte Suprema de Justicia, los miembros
del Jurado Nacional de Elecciones, el Contralor General de la Republica, el
Presidente y Directores del Banco Central de Reserva del Peru y el
Superintendente de Banca y Seguros, los bienes nacionales.

2.Los Prefectos y demas autoridades politicas, los bienes de que trata el inciso
anterior, situados en el territorio de su jurisdiccion.

3.Los funcionarios y servidores del Sector Publico, los bienes del organismo al que
pertenecen y los confiados a su administracién o custodia o los que para ser
transferidos requieren su intervencion.

4.Los Magistrados judiciales, los arbitros y los auxiliares de justicia, los bienes que
estén o hayan estado en litigio ante el juzgado o el tribunal en cuya jurisdiccion
ejercen o han ejercido sus funciones.

5.Los miembros del Ministerio Publico, los bienes comprendidos en los procesos
en que intervengan o hayan intervenido por razén de su funcion.

6.Los abogados, los bienes que son objeto de un juicio en que intervengan o hayan
intervenido por razén de su profesion, hasta después de un afio de concluido en
todas sus instancias. Se exceptla el pacto de cuota litis.

7.Los albaceas, los bienes que administran. )

8.Quienes por ley o acto de autoridad publica administren bienes ajenos, respecto
de dichos bienes.

9.Los agentes mediadores de comercio, los martilleros y los peritos, los bienes
cuya venta o evaluacion les ha sido confiada, hasta después de un afo de su .
intervencién en la operacion.

Articulo 1367°.- Extension del impedimento

Las prohibiciones establecidas en el articulo 1366° se aplican también a los
parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad de las
personas impedidas.

Ley Organica de Municipalidades

Articulo 63°.- Restricciones de Contrataciéon:

El alcalde, los regidores, los servidores, empleados y funcionarios municipales no
pueden contratar, rematar obras o servicios publicos municipales ni adquirir
directamente o por interposita persona sus bienes. Se exceptia de la presente
disposicién el respectivo contrato de trabajo, que se formaliza conforme a la ley de
la materia.

S Voenne
ticarde ]

\2, Méndez Cadenas
o




Sy ~,;;_;,

o

W
#

Jj’ 2

A

MURNICIPALIDAD DE

LIMA SERPAR

Senvide de Parques de Lima

Los contratos, escrituras o resoluciones que contravengan lo dispuesto en este
articulo son nulos, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y
penales a que hubiese lugar, inclusive la vacancia en el cargo municipal y la
destitucion en la funcion publica.
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ANEXO N° 3
DECLARACION JURADA PARA PARTICIPANTES

Persona Natural — Representante de Persona Juridica

DECLARACION JURADA
1. b o T TP — con DNI
|, [ SR————— teléfono.......cooviiiiiii con domicilio legal
BTN, i sy S Y S S R B R Y S S R Distrito........cocoeevinnes
: En representacion QB o .romvanmnmensasssnnsnnennasiiises RIS TS oot con RUC
............................ Teléfono... ......ccceeveveeneneninscrita en la Partida Electrénica
........................................... del Registro de Personas Juridicas

Declaro bajo juramento conocer las Bases y todos los documentos que sustentan
la Subasta Publica N° 00X-XXXX-SERPAR-LIMA, respecto de XX lotes de
terreno que realiza SERPAR LIMA, por lo que se acepta la venta de los lotes en
las condiciones fisicas, técnicas y legales en las que se encuentran; renunciando
a cualquier reclamo administrativo o accion judicial contra SERPAR LIMA o la
Municipalidad Metropolitana de Lima.

Declaro no tener deudas y/o asuntos litigiosos con la Municipalidad Metropolitana
de Lima o con sus empresas.

Finalmente, declaro bajo juramento no tener ningin impedimento legal para
contratar con el Estado de conformidad a lo dispuesto en los Arts. 1366° y
1367° del Codigo Civil, Art. 63° de la Ley 27972, Ley Organica de
Municipalidades’, ni tener deudas exigibles, ni litis pendiente, antes ni ahora con
la Municipalidad Metropolitana de Lima o sus empresas. El incumplimiento de %
estos compromisos o las falsedades de cualquiera de las declaraciones sera

causal suficiente para que SERPAR-LIMA resuelva automaticamente el contrato

suscrito.

Lima, de del 20XX.

Firma de la persona natural (1) o
representante legal de |la persona
juridica (2)
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ANEXO N° 4

DECLARACION JURADA DE PROCEDENCIA LiCITA DE FONDOS

Lima.....ooooveevioeden s de XXXX.

Sefiores:

SERVICIO DE PARQUES DE LIMA - SERPAR LIMA

Presente. -

Por medio de la presente yo,

con

DML N

a) En mi calidad de persona natural............................. () marcar con un
aspa.

b) En mi calidad de representante legal de una persona juridica ( ) marcar con
un aspa.
DEeNOMINAGA. .......oiii e e

) En mi calidad de integrante de una sociedad conyugal ( ) marcar con un
aspa.

Declaro bajo juramento que el dinero con el que pretendo adquirir el o los lotes
materia de la Subasta Publica N°XX-XXXX-SERPAR LIMA, tiene procedencia
licita, por lo que mi participacion en la presente subasta, no contraviene lo
dispuesto en el Decreto Legislativo N° 1106', y sus normas modificatorias.

Atentamente,

*”"ﬁ{'Smioe Firma de la persona natural (1) o
Wid

M Pt OD representante legal de la persona
o juridica (2)

1 Decreto Legislativo de Lucha Eficaz contra el Lavado de Activos y otros delitos
relacionados a la Mineria llegal y Crimen Organizado
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ANEXO N° 5

DECLARACION JURADA DE SUSCRIPCION DE MINUTA

LitViaL o sammmns savmss i A wosmmmms s de XXXX

Sefiores:

SERVICIO DE PARQUES DE LIMA - SERPAR LIMA

Presente. -

Por medio de la presente yo,

............................................... con DINLL N i
a) En mi calidad de personanatural..............cccoeininns () marcar con un aspa.

b) En mi calidad de representante legal de una persona juridica ( ) marcar con
Un aspa. Denominada..........coovi i

c) En mi calidad de integrante de una sociedad conyugal ( ) marcar con un aspa.

Declaro bajo juramento que, en caso me adjudique la buena pro de el o los lotes
materia de la Subasta Piblica N° XX-XXXX-SERPAR LIMA, una vez cancelado
el precio del mismo, me comprometo a solicitar y suscribir la minuta
correspondiente hasta dentro del plazo maximo de sesenta (60) dias calendario de
realizado el acto de subasta publica.

Atentamente,

Firma de la persona natural (1) o
representante legal de la persona

juridica (2)
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ANEXO N° 6
MODELOS DE DOCUMENTACION RELACIONADA A LAS MINUTAS
MINUTA DE COMPRA VENTA
Sefior/a Notario/a:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Publicas, una Compra Venta que
celebran de una parte el SERVICIO DE PARQUES DE LIMA - SERPAR LIMA DE LA
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA, a quien en adelante se le denominara
EL VENDEDOR, con RUC N°20145913544, con domicilio en
XXXOOOOCXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, provincia y departamento de Lima, debidamente
representado por su Gerente General, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, identificada con
D.N.I' N° xxxxxxxxxx, designada y facultada segin poder inscrito en el Asiento
xxxxxxxx de la Partida Electronica N°XXXXXX del Registro de Personas Juridicas de
Lima; y, de la otra parte don XXX XXXX, identificada con DNI
N XXXXXXXXXX estado civil XXXXXXXX, de ocupacion XXXXXXXX, con domicilio
fiscal en  XXXXXOOOOOOOXXXXXXXXXXXXX,  distrito de  XXOOXXXXXX,
provincia y departamento de Lima, a quien en adelante se le denominara EL
COMPRADOR.

Cuando se haga referencia de manera conjunta al VENDEDOR y ELCOMPRADOR,
se les denominara LAS PARTES, de acuerdo a los siguientes términos y
condiciones:

PRIMERO. - DE LOS ANTECEDENTES
EL SERPAR LIMA es un organismo publico descentralizado de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, en virtud al Decreto de Alcaldia N°031 de fecha 12 de abril
de 1988, concordante con el Decreto Ley N°18898, la Ordenanza N°1784 y la Ley
N°27972 Ley Organica de Municipalidades, y sus modificatorias.
A través del Acuerdo de Concejo N® XXXXXXXXX, de fecha de XXXXXXXXXXX, la
Municipalidad Metropolitana de Lima autorizé al SERPAR LIMA |a venta mediante
Subasta Publica N XXXOOOOOOXXXXXXXX de XXXXX (XXXX) lotes de terreno”
de propiedad del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA, ubicados en los
CIRUICERCCP 9.0.9.0.0.0.9.0.09.0.90.00.09000.0000060000606060¢¢
Mediante Acto de Subasta Publica en la Modalidad de a Viva Voz, en las
instalaciones de SERPAR —XXXXXXXXXXXXXX, distrito de XXXXXXXXX,
Provincia y Departamento de Lima, llevado a cabo el XXXX de XXXX del XXXXXX,
se adjudica la Buena Pro a AL COMPRADOR del predio ubicado en:
Lote  XXOXOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOMXXXXXXXX,  distrito  de

) 9.0.0.0.0.0.0.0.4 -
XXXXXXXXXX, provincia y departamento de

o PR,
A i“%“
N

3 72N Lima.
- )
|
§

“SEGUNDO. - DEL BIEN OBJETO DE VENTA

WG, Lizana 5/ El  VENDEDOR es propietario  del bien inmueble ubicado
N e BN XXXXXXXXXXXXXXXXX, provincia y departamento de Lima cuyo dominio, area,
lindero y medidas perimétrica se encuentran debidamente inscritas en la Partida N°
XXXXXXX del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, declarando que los
mismos se encuentran libre de gravamenes o cargas que limiten o restrinjan su
derecho de uso, disfrute y disposicion, al cual se le denominara en adelante EL
INMUEBLE.
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TERCERO. - DEL OBJETO Y CONDICIONES

El lote de terreno al que hace referencia la clausula anterior, se adjudico en venta
mediante subasta publica a favor de EL COMPRADOR, realizada de fecha
) 9.9.0.009.9.9.0.08

Por la presente minuta, EL VENDEDOR da en venta real y enajenacion perpetua de
EL COMPRADOR, los terrenos descritos en la clausula segunda, materializada en
su extensién superficial, los aires, usos, costumbres, servidumbres y todo cuanto de
hecho y por derecho le corresponde al citado predio que se enajena sin reserva ni
limitacién alguna.

EL COMPRADOR declara conocer a cabalidad el estado de conservacion y
situacion técnico legal del terreno, motivo por el cual no se aceptaran reclamos por
los indicados conceptos, ni

por cualquier otra circunstancia o aspecto, ni ajustes de valor, enrazon de transferirse
el terreno (ad-corpus).

CUARTO. - PRECIO Y FORMA DE PAGO

El precio ofertado en el proceso de Subasta Publica N* XXXXXXXXXXXXXXXX, por
parte de EL COMPRADOR asciende a la suma de S/ XXXXOOXXXXXXOOXXXX
OO X XXX XXX XXXXXXX), importe que conforme a las bases se canceld
en la siguiente forma y oportunidad:

4.1. Cheque de Gerencia operacién N° XXXXXXXXXXXX del Banco xxxxx por la
suma de S/ XXXXXXXXXXXK (XXXXXXXXXXKXXKXXX soles).

4.2. Cheque de Gerencia operacion N° XXXXXXXXXXXX del Banco xxxxxxx por la
suma de S/ XXXKXXXXKK XXXKKXXXKXXXXXXXKXXKXXX soles).

Asimismo, SERPAR-LIMA sefiala que la diferencia por la suma S/ XXXXXXXXXXX (-

————————— con 10/100 soles) corresponde al pago de intereses segun las bases de la
Subasta Publica N°XXX-20XX-SERPAR.

QUINTO. - GASTOS

EL COMPRADOR asume el pago de los derechos notariales y registrales que -
origine esta minuta, incluyendo el testimonio para EL VENDEDOR, el que debera

ser entregado dentro de un plazo no mayor de treinta (30) dias naturales de suscrito
esta minuta. Asimismo, los tributos y gastos que pudieran originar el
perfeccionamiento del mismo.

SEXTO. - CARGAS Y GRAVAMENES

EL VENDEDOR declara expresamente que sobre el inmueble que se transfiere no
pesa carga, gravamen, derecho real de garantia, medida judicial o extrajudicial; y en
general de todo acto o circunstancia que impida, prive o limite la libre disponibilidad
y/o derecho de propiedad, posesion o uso del mismo.

SEPTIMO. - TRIBUTOS Y GASTOS

Las partes contratantes declaran que EL COMPRADOR se hara cargo de los
impuestos a los que diera lugar la presente transferencia, asi como los gastos
notariales y registrales que origine la formalizacién de la transferencia de propiedad
del inmueble.

.;.
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) OCTAVO. - EFECTOS CANCELATORIOS
' LAS PARTES, acuerdan que, una vez cancelado el precio total de la venta del
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predio, éste tiene efectos cancelatorios.

NOVENO. - En todo lo no previsto por las partes en la presente minuta, ambas
partes se someten a lo establecido por las normas del Codigo Civil y demas normas
del ordenamiento juridico que resulten aplicables.

Agregue usted Sefior Notario las clausulas de ley, cuidando de pasar los
correspondientes partes a los Registros de la Propiedad Inmueble de Lima para su
inscripcion.

Suscrito en Lima por triplicado, en fecha

D.NLTNEPXXXXX D.NLT NPXXXXX

SERPAR LIMA COMPRADOR
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MINUTA DE COMPRA VENTA

Sefiorfa Notario/a:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Publicas, una Compra Venta que
celebran de una parte el SERVICIO DE PARQUES DE LIMA - SERPAR LIMA DE LA
MUNICIPALIDAD

METROPOLITANA DE LIMA, a quien en adelante se le denominara EL VENDEDOR,
con RUC N°20145913544, con domicilio en la XXXXXXXXXXXXXX, distrito de
XXXXXXXX, provincia y departamento de Lima, debidamente representado por su
Gerente General, XXOOOXXXXXXXXX, identificado con D.N.I N°XXXXXXXX,
designada y facultada segln poder inscrito en el Asiento XXXXXX de la Partida
Electronica N°xxxxxxxxxxx del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima; y, de la otra parte XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

identificado con D.N.I N° , estado Civil —--------mmnn- , de ocupacion -----
-, con domicilio en Av. 11 g o o - F RET— ,
provincia y departamento de Lima, a quien en adelante se le denominara
OO,

Cuando se haga referencia de manera conjunta al VENDEDOR y XXXXXXXXXXXX,
se les denominard LAS PARTES, de acuerdo a los siguientes términos y
condiciones:

PRIMERO. - DE LOS ANTECEDENTES

EL SERPAR-LIMA, es un organismo publico descentralizado de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, en virtud al Decreto de Alcaldia N° 031 de fecha 12 de abril

de 1988, concordante con el Decreto Ley N° 18898, la Ordenanza N° 1784 y la Ley

N° 27972 Ley Orgéanica de Municipalidades, y sus modificatorias. :

A través del Acuerdo de Concejo N° ---mmmmmmmmemm MML, de fecha -----mm---m-me—- la \
Municipalidad Metropolitana de Lima autorizé al SERPAR-LIMA la venta medlante Sug
Subasta Publica N°XXX-20XX-SERPAR LIMA de (-) lotes de terreno de
propiedad del Servicio de Parques

de Lima — SERPAR LIMA, ubicados en los distritos de --

Mediante Acto de Subasta Pulblica en la Modalidad de a Viva Voz, en Ias
instalaciones de SERPAR — XXXXXXXXX, ubicado en el cruce de XXXXXXXXXXXX,

distrito de XXXXXXXXXX, provincia y departamento de Lima, llevado a cabo el -----

- de XXXX, se adjudica la Buena Pro, como segunda mejor postora

a XXX XXXXXX del predio ubicado en:

- Lote --------- , distrito de ~------- , provincia y departamento de Lima.
SEGUNDO. - DEL BIEN OBJETO DE VENTA

El VENDEDOR es propietario del bien inmueble ubicado en el Lote ;

distrito de , provincia y departamento de Lima, cuyo dominio, area,
lindero y medidas perimétricas se encuentra debidamente inscrita en la Partida
N° , del Registro

de Predios de la Oficina Registral de Lima, declarando que el mismo, se encuentra
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libre de gravamenes o cargas que limiten o restrinjan su derecho de uso, disfrute y
disposicion, al cual se le denominara en adelante EL INMUEBLE.

TERCERO. - DEL OBJETO Y CONDICIONES
El lote de terreno al que hace referencia la clausula anterior, se adjudicé en venta
mediante subasta pulblica a favor de XXXXXXXXXX, realizada de fecha

de 20XX.

Por la presente minuta, EL. VENDEDOR da en venta real y enajenacién perpetua de
LA XXOXXXXXXX, el terreno descrito en la clausula segunda, materializada
en su extension superficial, los aires, usos, costumbres, servidumbres y todo cuanto
de hecho y por derecho le corresponde al citado predio que se enajena sin reserva
ni limitacién alguna.

XXXXXXXXXXX declara conocer a cabalidad el estado de conservacion y situacion
técnico legal del predio, motivo por la cual no se aceptaran reclamos por los
indicados conceptos, ni por cualquier otra circunstancia o aspecto, ni ajustes de
valor, en razoén de transferirse el lote de terreno (ad-corpus).

CUARTO. - PRECIO Y FORMA DE PAGO CONFORME A LAS SIGUIENTES
CONDICIONES

El precio ofertado en el proceso de Subasta Publica N°------- 2026-SERPAR LIMA,
venta de lotes urbanos en soles, por parte de XXXXXXXXXXXXXX asciende ala
suma de S/ --------mmmme-

----- (===s===--------——-y 00/100 soles), importe que ha sido recibido parcialmente en la
siguiente

forma y oportunidad:

4.1 XOOXXXXXXXXXX ha cancelado la suma de S/ xx,000.00 (xxxxx y 00/100
soles) correspondiente a la cuota inicial equivalente al treinta por ciento (30%)
del precio de la oferta de EL INMUEBLE, mediante Transferencia Interbancaria
N° xxxxx del Banco xxxxx.

e Respecto al saldo del precio de EL INMUEBLE, XXXXXXXXXXXXXX pagara la
suma de S/
- - ( ---'y 00/100 soles), equivalente al setenta por ciento (70%)
del valor adjudicado; el mismo que, se encuentra afecto a un interés efectivo del
uno por ciento (1%) mensual, computado desde la fecha de pago de su cuota
inicial. Siendo la fecha de vencimiento el xxxxxx  de XXXX.

QUINTO. - INCUMPLIMIENTO DE PAGO

XXXXXXXXXX declara conocer que, en caso de incumplimiento (por causa
atribuible a ella) del pago del saldo del precio de EL INMUEBLE, que incluye los
intereses generados, descrito en la clausula anterior; EL VENDEDOR aplicaré las
arras penales sobre la cuota inicial (30%). Asimismo, se generara la pérdida del
derecho de adjudicacién del predio subastado, siguiendo en propiedad y posesion
del SERPAR-LIMA.

SEXTO. - RESERVA DE PROPIEDAD
LAS PARTES, acuerdan que la minuta de compra venta, se encuentra sujeta al
pacto de reserva de propiedad, regulado en el articulo 1583° del Cédigo Civil, siendo

SERPAR

Serviciode Parques de Lima
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EL VENDEDOR titular del mismo, hasta que se haya cancelado el precio total de la
venta del predio adjudicado.

SEPTIMO. — EFECTOS CANCELATORIOS

LAS PARTES, acuerdan que una vez cancelado el precio total de la venta del predio
demostrado con el (los) comprobante(s) de pago y documento de calculo de
intereses, éste tiene efectos cancelatorios.

OCTAVO. -GASTOS

XOOOOOXXXX asume el pago de los derechos notariales, incluye la suscripcion
de firma del Gerente General fuera del local de cada notaria, y registrales que origine
esta minuta a partir del dia en que se otorgue la misma, incluyendo el testimonio
para EL VENDEDOR, el que debera ser entregado dentro de un plazo no mayor de
treinta (30) dias naturales de suscrito esta minuta. Asimismo, los tributos y gastos
que pudieran originar el perfeccionamiento del mismo.

NOVENO. - CARGAS Y GRAVAMENES

EL VENDEDOR declara expresamente que sobre EL INMUEBLE a transferirse no
pesa carga, gravamen, derecho real de garantia, medida judicial o extrajudicial; y en
general de todo acto o circunstancia que impida, prive o limite la libre disponibilidad
y/o derecho de propiedad, posesion o uso del mismo.

DECIMO. - APLICACION SUPLETORIA DE NORMAS

En todo lo no previsto por LAS PARTES en la presente minuta, ambas partes se
someten a lo establecido por las normas del Cédigo Civil y demas normas del
ordenamiento juridico que resulten aplicables.

Agregue usted Sefior/a Notario/a las clausulas de ley, cuidando de pasar los
correspondientes partes a los Registros de la Propiedad Inmueble de Lima para su
inscripcion.

Suscrito en Lima por triplicado, en fecha

b 9.000.60000.00000.060090.4 YOOXKKHKX XK XKKKX XXX
D.N. I N®XXXOOKXAK D.N.I N°
SERPAR-LIMA COMPRADOR
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ADENDA N° 2: CLAUSULA ADICIONAL DE INTERVENCION Y
RATIFICACION

Por la presente Clausula adicional de Intervencién y Ratificacion, el SERVICIO DE
PARQUES DE LIMA - SERPAR LIMA DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA
DE LIMA, debidamente

representado por su actual Gerente General, XXXX XXXXOOOOOOOOXXXXX,
identificado con D.N.I N® JXOXXXXXXXXXX, designada y facultada segun poder inscrito
en el Asiento XXXXXXX de la Partida Electronica N°XXXXXXXX del Registro de

Personas Juridicas de Lima, sefialando domicilio en
KXRKKKKXXKX KKK KKKXXHXXXXXKXXKXXXX, XXX provincia y departamento de Lima,
interviene y

ratifica la eficacia y validez de la Minuta de Compra Venta de fecha
XXXKXHKXXXXXXHKXXXXX,  suscrita por el anterior Secretario General, don
XXKXKXXXXXXXXXXXXXXX, mediante la cual don XXX
con D.N.I N® XXXXXXXX con XXX XXXX con
DN N XXXXXXXXXXX, en calidad de COMPRADORES, adquiere el bien inmueble
que a continuacién se detalla:
- X0O0COOOOOOOOOOOOOOOOOKXXXXXXXX - distrito de
XXXXKXKXXXXX,
provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida N°XXXXXXX del Registro
de Predios de Lima.
Asimismo, el monto de total de S/ XXXXXXXX soles se refiere a los (XX) lotes que se
adjudicaron en la Subasta Publica N° XXXXXXXXXX, correspondiendo el monto de S/
XXXXXXXXXX soles al Lote N? XXXXXOOXKKXKXXXK XX XX XX XX del distrito
de XXXXXXXXXXXXXX, provincia y departamento de Lima.
Agregue usted sefior Notario, los insertos y demas
cldusulas de Ley. Lima,

$9.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0006.¢004
D.NLT N XXXXXXXX
SERPAR LIMA
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SENOR NOTARIO:

Sirvase extender en su registro de escrituras publicas una de aclaracion de compra venta
que otorgan, de una parte, EL SERVICIO DE PARQUES DE LIMA - SERPAR
LIMA DE LA

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA, a quien en adelante se le denominara
EL VENDEDOR, con RUC N°20145913544, con domicilio en XXXXXXXXXXXXXX,
Distrito de XXXX, Provincia y Departamento de Lima, debidamente representado por su
Gerente General, Sefiora JXOOOOKXXXXXXXXXXX, identificada con D.N.I. N°
XXXXXXXX, designada y facultada segln poder inscrito en el Asiento XXXX de la
Partida Electréonica N°

03006731 del Registro de Personas Juridicas de Lima; y, de la otra parte Don
YOO XXXXXXXXXX,  identificado  con DNl N°
) 9.9.0.0.9.9.9.9.0.9.0.0.¢

de ocupacion  XXXXXXXXXXXXXX, Estado  XXXXXXXXXX, con Dofia
YOO X con DNI NCXXXXXXXXXXX, de ocupacion independiente
ambos con domicilio en XXXXXXIXHKXXXXXKXXXXKXKXKXXXXXXXXX  del distrito de
XXXXX, Provincia y Departamento de Lima, a quienes en adelante se les denominara
LOS COMPRADORES, bajo los términos y condiciones siguientes:

PRIMERO. - DE LA OBSERVACION

ANTECEDENTES. —

Que mediante Escritura Publica ante la notaria DR. XXXXXOOOCOOOOOOOOOXX
Notario Publico de Lima, EL VENDEDOR transfirié el inmueble ubicado en:
A L HED 00000000 0000000.06600.90000.0000.000090.0.6000000.0.C
...... g distrito

de
XOOXKXXXXXXXXX, provincia y departamento de Lima, cuyo Dominio, Area,
Linderos y Medidas Perimétricas se encuentran debidamente inscritas en la
Partida N° XXXXXXXXXX del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima. 3

[
el
panfsaatt

21 SEGUNDO. — Que, se consigné en la minuta de fecha XX/XX/XXXX en la clausula quinta
$/ que el valor de la compraventa es de S/ XXXXXXX (XXXXXXXXXXX soles), sin embargo,
en la conclusion y clausula de cancelacion se menciona que se cancela un monto total
de S/ XXXKXXIKXKKK (KXXXXXXXXXXXXX con 00/100 soles).

SEGUNDO. - DE LA ACLARACION

Que, mediante la presente minuta se esta aclarando que LOS COMPRADORES, han
2 cumplido con cancelar la suma total de S/ XXXXXXOXXXXXXKXK (XXXXXXXXXXXXX
%} con 00/100 soles) correspondiendo el monto de S/ XXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXX
&1 con 00/100 soles) al XXX XXXXXXXXXXX del
distrito de XXOOOOXXXXXXX y S/ ) 0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.9.0.9.0.04
OOOKXKXXXXXXXXXXX  con 00/100  soles) al XXXXXXKKKXXKXXXXXKXX
del distrito de XXXXXXXXXXXXX: teniéndose con lo mencionado, por subsanado el
error incurrido.
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su inscripcion

Agregue Usted Sefior Notario las demas clausulas de Ley, eleve la presente minuta a
Escritura Publica y pase los partes al Registro de la Propiedad Inmueble de Lima, para

Lima,

2 9.0.0.0.0.0.0.000.0000906000001
D.NLL N® XXX XX

SERPAR LIMA
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ANEXO N°7

CARTAS DE PRESENTACION DE SOLICITUD DE POSTOR SEGUN
CORRESPONDA

] CARTA DE PRESENTACION
UNICA PERSONA — NATURAL O JURIDICA

Lima......coovoiiiienns de. i o del XXXX.
Sefores:

SERVICIO DE PARQUES DE LIMA — SERPAR LIMA
Presente.-

Agradeceré considerarme como postor en la Subasta Publica N® XXX-
XXXX/SERPAR LIMA, convocada por SERPAR LIMA, por el(os) predio(s) ubicado
en.

1-Llote N

Sin perjuicio del domicilio sefialado en el presente documento, de conformidad con
lo establecido en el numeral 20.1.2. y 20.4 del TUO de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, solicito que cualquier notificacion sea
remitida al correo electrénico consignado, respecto del cual declaro hacerme
responsable de su continua revision, a fin de ser validamente notificado por esa
via.

Firmay sello
D.N.I. N°
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Se adjunta:
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Declaracion Jurada, segin modelo (Anexo N°3).

Declaracion Jurada, segiin modelo (Anexo N°4).

Declaracion Jurada, segiin modelo (Anexo N°5).

Copia del recibo de adquisicion de las bases.

Copia del recibo de depdsito de garantia con copia de cheque o transferencia
bancaria.

En caso de persona juridica, Certificado de Vigencia de Poder, con una
antigtiedad no mayor a 30 dias calendario.

En caso de persona juridica Ficha RUC.

En caso de representacion de persona natural, carta poder con firma
legalizada ante notario publico.

La promesa de consorcio, de ser el caso.

. 10.En caso estar casado mediante separacion de patrimonios, presentar

Copia literal de la inscripcidn registral de Régimen de separacién de
patrimonios.
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CARTA DE PRESENTACION (SOCIEDAD CONYUGAL)

Sefores:
SERVICIO DE PARQUES DE LIMA — SERPAR LIMA
Presente. -

Agradeceré considerarme como postor en la Subasta Publica N® XXX-
XXXX/SERPAR LIMA, convocada por SERPAR LIMA, por el(os) predio(s) ubicado

en:

1-Lote N°......... de la

MZ............ ] < I g e Distrito.. ..o s
2-Lote N°......... dela

MZ............ U, Distrito...............

~ 3-Lote N°........ de la

|, AR — Urb. Distrito...............

Sociedad conyugal conformada
o TN Lo ART A ————. identificado

con D.N.I. N°............. y
..................................................... identificadacon DN
N e Con Régimen de sociedad de
YaNBNGIBIES .iisvuinss ssmmassumsssse v ( ) marcar con aspa.
Con Régimen de separacion de patrimonios.................ocoovven ( )marcar con
aspa, lo cual acreditamos con la copia literal de la inscripcion registral que se
adjunta.
Domicilio
O] s oy o A S BT G S S A T S B NS RN
=1 =] o] Lo U PP WhatsApp:.........
BT oo e e e

Sin perjuicio del domicilio sefialado en el presente documento, de conformidad con
lo establecido en el numeral 20.1.2. y 20.4 del TUO de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, solicito que cualquier notificacion sea
remitida al correo electrénico consignado, respecto del cual declaro hacerme
responsable de su continua revision, a fin de ser validamente notificado por esa
via.
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Se adjunta:

1. Copia de DNI de ambos cényuges.

SERPAR

Servicio de Parques delima

2. Declaracion Jurada, segin modelo (Anexo N°3), cada conyuge debera

llenar la declaracion jurada.

3. Declaracion Jurada, segin modelo (Anexo N°4), cada conyuge debera

llenar la declaracion jurada.

4. Declaraciéon Jurada, segiin modelo (Anexo N°5), cada cényuge debera

llenar la declaracion jurada.

Copia del recibo de adquisicion de las bases.

Copia del recibo de depdsito de garantia con copia de cheque o transferencia
bancaria

7. Acta de matrimonio.

oo
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CARTA DE PRESENTACION (PARA ADQUIRIR EN COPROPIEDAD)

] |- P —— de... o, de XXXX
Sefores:
SERVICIO DE PARQUES DE LIMA — SERPAR LIMA
Presente.-
Nosotros,
................................................................................... identificad
con
v teléfono i
. identificad

en calidad de personas naturales, manifestamos nuestra intencion de participar
conjuntamente en el presente proceso de subasta publica, por lo que, agradeceré
considerarnos como postores en copropiedad para la Subasta Plblica N°XXX-
XXXX/SERPAR LIMA, convocada por SERPAR LIMA, por el(os) predio(s) ubicado
en:

1-Lote N s de

laMZ............ 8] o T Distrito........cocvviiiinnn.
2-Lote | e— de

laMZ............ UMD e e Disttitocss sonvmmunss
3-Lote No......... de

laMZ............ 0 S g ot Distrito, oo csvssimen s

Sin perjuicio del domicilio sefialado en el presente documento, de conformidad con
lo establecido en el numeral 20.1.2. y 20.4 del TUO de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, solicito que cualquier notificacion sea
remitida al correo electrénico consignado, respecto del cual declaro hacerme
responsable de su continua revision, a fin de ser validamente notificado por esa
via.

Firma Firma

D.N.I. N° D.N.Il. N°
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Se adjunta:

1. Copia de DNI de ambos.

2. Declaracion Jurada, segin modelo (Anexo N°3), cada copropietario
debera llenar la declaracién jurada.

3. Declaracién Jurada, segin modelo (Anexo N°4), cada copropietario
debera llenar la declaracion jurada.

4. Declaracion Jurada, segin modelo (Anexo N°5), cada copropietario
debera llenar la declaracion jurada.

5. Copia del recibo de adquisicion de las bases.

6. Copia del recibo de deposito de garantia.




ANEXO N° 8

CRONOGRAMA DE LA SUBASTA PUBLICA N°XX-XXXX-SERPAR LIMA

CONVOCATORIA :
OFICIAL
PERUANO.

VENTA DE BASES

INSCRIPCION
Y DEPOSITOS DE GARANTIA

-PARQUE LA MURALLA

-VIAONLINE XX:00 HORAS)

PRESENTACION DE CONSULTAS

) 9,:0.9.0.0.9.0.9.0.0.4

ABSOLUCION DE CONSULTAS

(XXXXX A XXXXX DE XX:00 A

DEL xx/xxDCOK AL xx/xxIXXXX

Serviclade Pargues de Lima

EL xx/xx/2026 EN EL DIARIO

EL

DEL xx/xx/XXXX AL xx/xx/XXXX

DEL xxhoe XK AL xoefxx I XXXX

HASTA EL xx/xx/XXXX (DE X:00

A LAS XX:00 HORAS
FECHA DEL ACTO DE LA SUBASTA'Y

ADJUDICACION DE LA BUENA PRO A LAS XX:00 horas

LUGAR DEL ACTO DE LA SUBASTA

SOOOOCOCOKRIXHXX XXX XKXXX
Distrito XXXXXXXXKXKXXXXXXXKX

CANCELACION AL CONTADO HASTA

) ) HASTA EL xx/xx/xxxx
LOS 06 DIAS HABILES O 30"’/0 DEL
VALOR DE LA ADJUDICACION.

CANCELACION DEL SALDO (70 % DEL
VALOR DE ADJUDICACION), A LOS 35
DIAS HABILES, MAS INTERESES

‘2 SENALADOS EN LAS BASES.

% “of Santog S
W ARG ';,fj
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.xxxxx XX DE xxooxx DEL 2026

: HASTA EL xx/xx/xxxx
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Servicio de Parques de Lima

7.6. ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA FORMULACION DEL REGLAMENTO PARA
LA VENTA DE LOTES DE TERRENOS EN SUBASTA PUBLICA

Gauds R Ssachporia /

S/

Respecto al contenido a considerar en la formulacion de los Reglamentos

Ml

WN =

BASE LEGAL

Constitucién Politica del Peru.

Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que aprueba el Texto
Unico Ordenado de la ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales.

Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, Decreto Supremo que
aprueba el Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales.

Directiva N° DIR-00006-2021/SBN “DISPOSICIONES PARA LA
COMPRAVENTA POR SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS
ESTATALES” y su

modificacion.

Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico
Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General.

MOP de SERPAR.

DEFINICIONES

BENEFICIARIOS: Personas naturales o juridicas, interesadas en la
compra de predios de dominio privado de libre disponibilidad de
SERPAR, mediante la venta por Subasta Publica.

JUNTA DE SUBASTA: funcionarios designados mediante
Resolucion de Gerencia General para la conduccién del proceso de
Subasta Publica.

OGAPI: Organo de apoyo que brinda el soporte técnico y administrativo

que requiera la Junta de Subasta para el desarrollo del proceso

CONCEJO METROPOLITANO DE LA MML: Aprueba la venta de
los terrenos de propiedad de SERPAR LIMA, precisa el precio base
de subasta y autoriza la realizacion de la subasta publica y sus
posteriores convocatorias.

AMBITO DE APLICACION

Aplicable en el ambito de predios de dominio privado, de libre
disponibilidad que tienen como titular a SERPAR, de cualquiera de
los predios identificados e ingresados en su Margesi.

GENERALIDADES
ARTICULO 1°. - El presente Reglamento establece las normas que

el Servicio de Parques de Lima - SERPAR LIMA, debera implementar
para efectuar la venta de XX lotes de terreno en Subasta Publica, del
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periodo 2026, de acuerdo al Decreto Ley N° 18898 por el que se
norman atribuciones del Servicio de Parques, que es el Organismo
Publico Descentralizado del Sector Vivienda y la Ordenanza N° 1784,
que aprueba el Estatuto de Servicio de Parques de Lima -SERPAR
LIMA, modificado mediante Ordenanza N° 2639 del 11 de julio de
2024,

ARTICULO 2°. - En el proceso de subasta publica intervendra la
Junta de Subasta, que actuara conforme a las Bases y este
Reglamento.

ARTICULO 3°. — El proceso de subasta publica tendra la modalidad
a viva voz, asimismo se realizara de manera mixta, de forma
presencial y virtual.

TITULOI
DE LA JUNTA DE SUBASTA

ARTICULO 4°. - La Junta de Subasta es designada a través de Resolucién
de Gerencia General, y es la encargada de ejecutar la Subasta Publica para
lo cual ejercera todas las facultades necesarias para cumplir con sus
funciones.

ARTICULO 5°. - La Junta de Subasta estara integrada por cinco (5) miembros
titulares:

- El Jefe de la Oficina de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, quien lo Presidira.

- El Jefe de la Oficina de Sistemas y Tecnologia de la Informacién,

quien ejercera funciones de secretario técnico.

- El Jefe de la Oficina General de Planeamiento, Presupuesto y

Modernizacion o su representante.

- El Jefe de |a Oficina General de Asesoria Juridica o su representante.

- El Jefe de la Oficina General de Administracion y Finanzas o su representante.

Asimismo, consta de cinco (5) suplentes:
- El Jefe de la Oficina de Gestién Documentaria.
- El Jefe de la Oficina de Planeamiento y Modernizacion.

i - El Jefe de la Oficina de Recursos Humanos.

- El Jefe de la Oficina de Presupuesto.
- El Jefe de la Oficina de Asuntos Legales.

En caso fortuito o de fuerza mayor, se procedera a la incorporacion de los
miembros suplementes previamente designados, con el objeto de asegurar
el quérum necesario para la adopcion de decisiones.

En el acto de la Subasta Publica se invitara a un representante de la Oficina
de Control Institucional de la Municipalidad Metropolitana de Lima para que
participe como observador.

ARTICULO 6°. - La Junta de Subasta tendra las siguientes atribuciones:

a) Iniciar y culminar los procesos de subasta publica.
b) Determinar nuevas convocatorias de subasta publica.

SERPAR

Senviciode Parques deLima
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¢) Convocar al Martillero Publico y Notario Publico que participaran en

cada acto de subasta publica

d) Aprobar el cronograma de cada subasta publica

e) Llevar a cabo las reuniones que resulten necesarias durante la ejecucion
del proceso de subasta y plasmarla en un libro de actas que contendra los
acuerdos que requiera el proceso respectivo.

f) Absolver las consultas respecto a las bases de la subasta efectuadas por
los participantes a través de mesa de partes virtual o presencial, dentro del
plazo sefialado en el calendario de las mismas.

g) Resolver cualquier solicitud, reclamo y/o impugnacién que fuera

presentada por algln postor en el procedimiento de subasta publica.

h) Los miembros de la Junta de Subasta Publica se encuentran facultados

para realizar cualquier observacién que consideren necesaria antes del
inicio del acto de subasta, dejando constancia en el acta respectiva.

ARTICULO 7°. - El quérum minimo de la Junta de Subasta es de 3
integrantes, siempre y cuando esté presente el Presidente, sus decisiones
se adoptan por mayoria de concurrentes, teniendo el Presidente voto
dirimente.

ARTICULO 8°. - Las sesiones de la Junta de Subasta se llevaran en un Libro
de Actas legalizado a cargo de la Secretaria Técnica.

TITULO I
DE LA AUTORIZACION PARA INICIAR EL PROCESO DE SUBASTA

ARTICULOQ 9°. - La Subasta Publica de inmuebles de propiedad de SERPAR
LIMA es autorizado por el Concejo Metropolitano de Lima, mediante Acuerdo de
Concejo.

ARTICULO 10°.- Previamente, el Consejo Directivo de SERPAR LIMA
aprueba la propuesta de Subasta Publica. Una vez aprobada, se procedera a
remitir a la Secretaria General del Concejo Municipal la totalidad de los
actuados que conforman el expediente administrativo, el cual estara
integrado por los siguientes documentos.

a) Relacion de lotes a subastar con indicacion de areas, ubicacion y tasacion
comercial.

b) Plano de ubicacion y lotizacion de la urbanizacién

c) Copia de la partida registral respectiva.

d) Bases y Reglamento para la Subasta, debidamente aprobadas por el
Consejo Directivo.

e) El proyecto de Minuta de Compra-Venta.

f) Acuerdo de Consejo Directivo de SERPAR LIMA

g) Informe Técnico Legal

ARTICULO 11°. - Expedido el Acuerdo del Concejo Metropolitano de Lima,
» el Presidente de la Junta de Subasta citara a sus miembros para la
4\ disposicién de las acciones necesarias para la ejecucion de dicha Subasta.
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TITULO Il
DE LA CONVOCATORIA

ARTICULO 12°. - Una vez expedido el Acuerdo de Concejo por la
Municipalidad Metropolitana de Lima, la Junta de Subasta efectuara la
convocatoria a subasta publica, pudiendo realizarse hasta dos (2) nuevas
convocatorias de quedar desierto la venta de algln predio en el proceso de
subasta.

ARTICULO 13°. - El Aviso de convocatoria debera contener la siguiente
informacion:

a) El Acuerdo de Concejo Metropolitano de Lima que autoriza la Subasta y
el nimero de ésta.

b) Lugar, fecha, hora y forma dénde se debe recabar la documentacion
respectiva y presentar las consultas.

c) Costo de las bases.

d) Local, dia y hora donde se realizara el acto de Subasta Publica.

e) El precio base del inmueble, asi como el monto de deposito para
ser postor.

f) Ubicacion y area del inmueble a subastar.

ARTICULO 14°. - El Aviso de Convocatoria se publicara por una sola vez en
el Diario Oficial “El Peruano”. La Junta de Subasta, con apoyo y opinién
técnica de OGAPI establecera el calendario de publicaciones y/o publicidad
que se pudiera disponer en otros medios de comunicacion, conforme al
marco legal vigente.

ARTICULO 15°, - Las Bases de la Subasta Publica constituyen el conjunto
de normas técnicas y administrativas que regulan el procedimiento y
orientan al postor.

Deben contener las normas especificas del desarrollo de la subasta desde la

inscripcién de los postores, acto de subasta, condiciones de la venta, hasta
la suscripcion de la Minuta de Compra-Venta.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

8.1. Primera. De la venta de derechos sobre inmuebles.

La venta de derechos y acciones de titularidad de predios del Servicio de
Parques Lima — SERPAR LIMA, se rigen por la presente Directiva en lo que le
fuere aplicable.

3 ; 8.2. Segunda. Del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
b Lizang o presente Directiva.

La Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario es responsable de
velar por el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente
Directiva, respecto de los predios de propiedad del Servicio de Parques de




S LIMA SERPAR

Lima — SERPAR LIMA.

8.3. Tercera. La norma marco para la venta de inmuebles de propiedad del Servicio
de Parques de Lima — SERPAR LIMA es la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades, utilizdndose de manera supletoria la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento vy
Directivas, de corresponder.

9. RESPONSABILIDADES

La responsabilidad del cumplimiento de la presente Directiva recae en la Oficina
General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario.

10. ANEXO N° 01: FLUJOGRAMA
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